RADA GMINY

Strzeice UCHWALA NR X/42/2011

RADY GMINY STRZELCE
z dnia 31 pazdziernika 2011 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005
r., Nr 31, poz. 266; z 2006 r., Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193; z 2007 r.,
Nr 173, poz. 1218, z 2010 r., Nr 3, poz. 13) Rada Gminy Strzelce uchwala co nastgpuje:

I. Postanowienia ogolne.

§ 1. Uchwata ninigjsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce.

§ 2. Mieszkaniowy zaséb gminy stanowig lokale bedace wiasnoscia Gminy Strzelce.

§ 3. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Strzelce wchodzg lokale socjalne,
zamienne oraz zaspokajajace potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Wgjt Gminy Strzelce od dnia podjgcia niniejszej uchwaty zobowiazany jest do
wyodrebnienia z mieszkaniowego zasobu gminy lokali socjalnych, w zalezno$ci od potrzeb
i mozliwosci. Na lokale socjalne przeznacza sig lokale o obnizonej wartoci uzytkowej, w
szczegblnoSci z gorszym wyposazeniem technicznym.

§ 4. Wynajmujacym lokale mieszkalne okreSlone w § 3 jest Gmina Strzelce
reprezentowana przez Wojta Gminy.

§ 5. 1. Lokale tworzace mieszkaniowy zasdb gminy przeznacza si¢ do wynajmu za
ustalony czynsz.

2. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy Strzelce.

§ 6. Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ dochod okreslony
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734
z pézn. zm.) uzyskiwany przez osobg ubiegajaca si¢ 0 wynajem lokalu oraz czlonkéw rodziny
zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania.

§ 7. Za najnizsza emerytur¢ W rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza sie kwote
najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych
w Dzienniku Urzedowym ,, Monitor Polski ”.

§ 8. Gmina Strzelce gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale
osobom, ktére na stale zamieszkujg na terenie Gminy Strzelce, nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, nie posiadaja tytutlu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
i znalazly si¢ w trudnej sytuacji materialnej. Wyjatkiem sa lokale wynajmowane na czas
trwania stosunku pracy, osobom ktérych zatrudnienie na terenie Gminy Strzelce jest
niezbedne z uwagi na realizacje zadan wiasnych Gminy.

§ 9. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy z wyjatkiem lokali
socjalnych lub lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy moga by¢



wynajmowane tylko na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony
zada lokator.

§ 10. Umowy najmu lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy zawiera
sig na czas trwania stosunku pracy najemcy.

§ 11. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony, nie duzszy niz
1 rok z mozliwos$cia jej przedhuzenia na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w
sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 12. Najemcg lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba, ktérej dotychczasowy
lokal zostal uznany za niemieszkalny, albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do
remontu kapitalnego, badz rozkwaterowania z uwagi na zty stan techniczny, albo utracila
lokal w wyniku klgski zywiotowej lub katastrofy budowlane;.

II. Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 13. Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety na czas nieoznaczony osobom, ktérych
sredni miesigczny dochoéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu trzech
miesigey poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o wynajem lokalu nie przekracza 100 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 14. Lokal socjalny moze by¢ wynajety na czas oznaczony osobom, ktdore nie maja
tytutu prawnego do lokalu i ktoérych $redni miesigezny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
o wynajem lokalu jest nizszy niz 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

ITI. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 15. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, uznaje
si¢ prawomocne orzeczenie organu budowlanego ograniczajace mozliwoé¢ uzytkowania
lokalu mieszkalnego.

IV. Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 16. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
przystuguje osobom:

1) ktorym nalezy zapewnié lokal zamienny w zwigzku z koniecznoscia rozbidrki
budynku stanowiacego mieszkaniowy zasdb gminy;

2) ubiegajacym si¢ o zamiane lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej
powierzchni lub o nizszym standardzie;

3) pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zZywiotowej, pozaru, katastrofy Iub innego
zdarzenia losowego;

4) niezbgdnym kadrowo dla gminy.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przyshuguje osobom

oczekujacym na lokal socjalny z tytutu wyroku sadowego.

3. Osoby wymienione w ust. 1 1 2 nie moga posiadaé tytulu prawnego do innego lokalu

mieszkalnego lub budynku.



V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 17.1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal
mieszkalny wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal
znajdujacy si¢ w innych zasobach za pisemna zgoda wynajmujacego.

2. Zamiana nie jest dopuszczalna, gdy w jej wyniku na jedna osobe bedzie przypadaé
mniej niz 5 m > powierzchni uzytkowej mieszkania.

3. W przypadku zalegania z zaplata czynszu, zamiana moze by¢ dokonana po splacie
zadhuzenia.

VL Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 18. 1. Osoby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu zobowigzane sg do
zlozenia wniosku o przydzial lokalu wraz z deklaracja o dochodach do Urzedu Gminy
Strzelce.

2. Wzor wniosku okresla Wéjt Gminy Strzelce, odrgbnym zarzadzeniem.

3. Whnioski sa rejestrowane wg kolejnos$ci wplywu.

4. Wiasciwy pracownik Urzedu Gminy Strzelce kwalifikuje ztozone wnioski
o wynajecie lokalu mieszkalnego lub socjalnego zgodnie z kryteriami okre$lonymi w
niniejszej uchwale, celem ustalenia uprawnien wnioskodawcow.

5. Rozpatrywanie wnioskow przez Wojta Gminy Strzelce nastepuje z chwilg uzyskania
wolnego lokalu mieszkalnego lub socjalnego, po przedstawieniu aktualnych dokumentéw
potwierdzajacych wysoko$¢ Sredniego miesigeznego dochodu przypadajacego na 1 czlonka
gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy oraz po zasiegnieciu opinii Komisji
Oswiaty, Kultury, Spraw Socjalnych oraz Sportu Rady Gminy Strzelce.

6. Nie podlegaja zaopiniowaniu wnioski 0séb, ktore:

1) utracily dotychczas zajmowany lokal mieszkalny wskutek kleski zywiolowej lub
katastrofy;
2) na podstawie orzeczenia sadowego uzyskaly uprawnienie do lokalu socjalnego.
7. W przypadku, gdy kilka 0séb jednoczes$nie spetnia kryteria wyboru oséb okreslone
w niniejszej uchwale, o pierwszenstwie do zawarcia umowy decyduje data ztozenia wniosku.
8. Wykaz przydzielonych lokali jest podawany do publicznej wiadomosci przez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Strzelce.

VII. Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy.

§ 19.1. Osoby pozostajace w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w
ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy na zasadach okreslonych w art. 691 Kodeksu
cywilnego, obowiazane sq do opuszczenia tego lokalu, w terminie 30 dni od dnia opuszczenia
lokalu przez najemcg lub jego $mierci lub od dnia uprawomocnienia orzeczenia sadu o braku
uprawnien do wstapienia w stosunek najmu, albo ztozy¢ wniosek o jego przyznanie.

2. Wobec osoby, ktéra nie dotrzymata terminu zdania lokalu okreslonego w ust.1
Wojt Gminy Strzelce wystapi z powodztwem o eksmisje 1 odszkodowanie.

3. Wojt Gminy Strzelce nawiaze stosunek najmu lokalu z osobami, ktdre nie
wstgpity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli rzeczywiscie zamieszkiwaly z nim
przez okres 5 lat pod warunkiem, Ze osoby te spelniajg kryteria dochodowe wynikajace



z niniejszej uchwaty do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i nie posiadaja tytulu
prawnego do innego lokalu.

VIII. Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m>.

§ 20. 1. Lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy Strzelce
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* oddawane sg w najem w pierwszej kolejnosci
rodzinom wieloosobowym na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale.

2. W przypadku braku osob, o ktérych mowa w ust. 1 wynajecie lokalu
mieszkalnego moze nastapi¢ w drodze pisemnego przetargu - konkursu ofert ustalajacego
wysoko$é czynszu.

3. W konkursie ofert moga wziaé udzial osoby fizyczne zamieszkujace na terenie
Gminy Strzelce 1 nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, budynku
mieszkalnego.

4. Warunki oraz tryb przeprowadzenia konkursu ofert okre§li Wo6jt Gminy Strzelce.

§ 21. Postanowien zawartych w niniejszym rozdziale nie stosuje sie w przypadku
wynajmowania lokalu mieszkalnego, ktérego najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy.

IX. Postanowienia koncowe.

§ 22. W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwatg, a dotyczacych wynajmu
lokali stanowiacych wiasno$¢ gminy, stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22005 r. Nr 31,poz. 266 z pézn. zm. ).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Strzelce.

§ 24. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Strzelce.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lodzkiego
1 wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

PRZEWODNICZACY
RADY

Stan Kruglak




