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UCHWALA NR XX1/130/2017
RADY GMINY STRZELCE

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 221 w miejscowosci Klonowiec Stary, obreb Klonowiec Stary, gmina Strzelce

Na podstawie art. 20 ust. | oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2016 r. poz. 778), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz U. z2016r. poz. 446 ze zm.), oraz Uchwaly
Nr VIII/46/2015 Rady Gminy Strzelce z dnia 13 sierpnia 2015 r. Rada Gminy Strzelce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 221w miejscowoscei Klo-
nowiec Stary, obrgb Klonowiec Stary, gmina Strzelce po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie naruszenia
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sa ustalenia bedace
trescig niniejszej uchwaty.
§ 3. Integralng czgscig planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

DZIAL I
Ustalenia ogélne

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy, pokazang na rysunku planu,
ktdra jest okreslona poprzez podanie najmniejszej odlegtosci od linii rozgraniczajacych drog, w jakiej moz-
na sytuowac budynek; obowiazek zachowania linii zabudowy nie dotyczy takich elementow budynkéw jak
np.: okapy, gzymsy, balkony, ganki wejsciowe, galerie, werandy, tarasy, wiaty, schody zewngtrzne, po-
chylnie, detale architektoniczne, itp.;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaly, o ile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do niniejsze;
uchwaty, zgodnie z § 3 pkt 1;
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4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Strzelcach, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej.

§ S. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy w Strzelcach Nr VIII/46/2015 z dnia 13 sierpnia
2015r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 221 w miejscowosci Klonowiec Stary, obreb Klonowiec Stary, gmina Strzelce.

§ 6. 1. Planem objgto obszar o catkowitej powierzchni ok. 0,9500 ha.

2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1, polozony jest w granicach wsi Klonowiec Stary, w obrebie geodezyj-
nym Klonowiec Stary i obejmuje czgs¢ dziatki oznaczong numerem ewidencyjnym: 221.

3. Czgs¢ obszaru objetego planem lezy w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

§ 7. Granice obszaru objetego planem stanowigce granice zatwierdzenia, przedstawiono na rysunku planu,
o ktérym mowa w § 3 pkt 1.

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem — MN/U;
2) teren publicznych drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem — KDL
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem — KDW.

§ 9. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okre-
slonych w uchwale, oznaczono na rysunkach planu liniami ciggtymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie zachowanie zasad ksztattowania tadu przestrzennego, w tym
w szczegOlnosci, podziat terendw na dziatki budowlane o regularnych ksztattach i parametrach, zgodnie
z zasadami okreslonymi w Rozdziale 9.

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu MN/U, ustala sie mozliwos$é wystepowania funkcji miesz-
kaniowej 1 ustugowej, tgcznie i rozdzielnie.

Rozdzial 3
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub po-
tencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego.

§ 13. 1. Na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miejsca do zbierania odpadow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny, a dalszy sposéb postepowania z nimi, nalezy prowadzic¢
zgodnie z odpowiednim planem gospodarki odpadami i przepisami prawa.

§ 14. Zakazuje si¢ gromadzenia i odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz innych substancji i materialéw
w spos6b umozliwiajgey zanieczyszezenie $rodowiska gruntowo — wodnego.

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami MN/U ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-ustugowe, okre-
slonych w przepisach prawa.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 16. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji:
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1) tymezasowych obiektow budowalnych, z wyjatkiem zaplecza budow;
2) ogrodzen o przgstach peinych oraz prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych.
2. Dopuszcza sig:

a) lokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej nie wiekszej niz
4,0 m?,

b) realizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m? na ogrodzeniach lub na $cianach budynkow.

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala sie, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnie uzy-
wanych (kamien, cegta, drewno, metal) o maksymalnej wysoko$ci ogrodzenia frontowego 1,80 m.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym kra jobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 18. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do, ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie prace, zabezpieczy¢ ten przedmiot oraz po-
wiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie ustala sig.

DZIAL 11
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i minimaing
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingow3 i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 19. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej maksymalnie 0,40 minimalnie 0,20;

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) [l kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
b) do 10,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego dachu;
5) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, ponadto:
a) z zastrzezeniem lit. b i d, kat nachylenia od 20° do 459,

b) dopuszcza sig realizacje lukamn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementdw,
o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

c) ustala sig stosowanie pokryé z dachdwki, materiatéw dachéwko-podobnych, blachodachéwki,
d) dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajgcych z publiczng droga lokalna oznaczong symbolem KDL,
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b) w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem KDW.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U dopuszcza sie:

1) lokalizowanie garazy na samochody osobowe w parterach i piwnicach budynkéw,

2) sytuowanie od strony terenu oznaczonego KDW miejsc postojowych dla samochodow,

3) lokalizacje infrastruktury technicznej.
§ 20. Na terenie oznaczonym symbolem MN/U ustala si¢ realizacje budynkow:

1) mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych,

2) ustugowych wolnostojgcych lub wbudowanych w budynek mieszkalny.

§ 21. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MN/U dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych lub bu-
dynkow gospodarczo — garazowych realizowanych jako wolnostojace.

2. Dla budynkéw garazowych lub gospodarczo - garazowych ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia: 60,0 m*, pod warunkiem nie przekroczenia parametréw, o ktorych mowa
w § 18 ust. 1;

2) wysokos¢:
a) maksymalnie [ kondygnacja nadziemna,
b) do 6,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego dachu;

3) konstrukcje dachu nalezy dostosowaé do konstrukeji dachu budynku mieszkalnego - dachy symetryczne,
dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 20° do 45°, dopuszcza sie realizacje dachdw ptaskich;

4) mozliwos¢ lokalizacji w granicy zgodnie z przepisami prawa pod warunkiem, ze niejest to granica
z terenem drog publicznych;

5) mozliwos¢ realizacji po obu stronach granicy nieruchomosci jako budynkéw blizniaczych.

§ 22. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ stosowanie na budynkach kolorystyki elewacji zharmonizo-
wanej z otoczeniem, w tym zakazuje si¢ stosowanie kolorow jaskrawych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu MIN/U budynki nalezy sytuowa¢ gtowna kalenicg dachu, row-
nolegle do drogi oznaczonej symbolem KDW.

§ 23. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW i KDL, ustala sie:
1) realizacj¢ parametrow drog do wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) wyznaczenie odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW i KDL dopuszcza sie lokalizacje chodnika
dla pieszych oraz sciezki rowerowej.

§24. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek, z zastrzezeniem ust. 3 zapewnienia min. 2
miegjsc postojowych, w obrgbie kazdej z dziatek budowlanej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojaz-
dow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Do bilansu miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych urzadzonych w ramach
pomieszczen garazowych.

3. W ramach dzialek budowlanych na ktérych realizowana jest zabudowa ustugowa, nalezy zapewni¢ mi-
nimum 4 miejsca postojowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -5- Poz. 2263

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takie obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Nie ustala sie.

Rozdzial 9
Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 25. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego
na podstawie przepisow odrebnych:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30,00 m;
2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem MN/U — 850 m;

3) kat potozenia wydzielanych dziatek budowalnych w stosunku do drogi wewnetrznej musi miescié sie
w przedziale od 70° do 90°.

3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, majacy na celu wydzielenie
dzialek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z uzbrojeniem terenu oraz inne inwestycje
celu publicznego, w takiej sytuacji ksztalt i wielkos¢ dzialek bedzie wynikata z faktycznych potrzeb.

Rozdzial 10
Szezegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Nie ustala sie.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, podlaczonej do istniejacej poza obszarem objetym
planem zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegélne elementy infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) Scieki komunalne: dopuszcza si¢ tymczasowo do zbiornikéw bezodptywowych, docelowo do sieci kanali-
zacji sanitarnej;

2) wody opadowe i roztopowe: docelowo do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do sieci ogdlnospiaw-
nej, przy czym plan dopuszcza:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, w granicach nieruchomosci, dla ktérej inwe-
stor posiada tytut prawny,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania $ciekéw w postaci wéd opadowych i roztopowych poza
granice nieruchomosci;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, w tym do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociago-
wej, z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowniczej lub butli gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) energia elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z indywidualnych, odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
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6) cieplo: z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepla, zaleca si¢ wykorzystanie zrodet energii o ograniczonej
emisji (np. gaz, olej opatowy, energia elektryczna itp.); dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych
i odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre$lonych w przepisach prawa.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie ustala sie.

DZIAEL 111
Ustalenia koncowe

§ 27. Ustala sig stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowe; optaty od wzrostu wartosci nierucho-
mosci, w wysokosci 10%.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzelce.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Strzelce

Stanistaw Kruglak
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/130/2017
Rady Gminy Strzelce
z dnia 29 marca 2017 r.
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX1/130/2017
Rady Gminy Strzelce
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 221 w miejscowoéci Klonowiec Stary,
obreb Klonowiec Stary, gmina Strzelce

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowy
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 25 pazdziernika 2016 r. do 25 listopada 2016 r. W dniu 25 listopada 2016 r., odbyla sie dyskusja
publiczna nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami, W terminie do 15 grudnia 2016 r. przyjmowane
byly uwagi do projektu planu.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, przeprowadzonej dyskusji publicznej oraz w wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z tym, Rada Gminy Strzelce nie podejmuje rozstrzygniecia
wynikajgcego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/130/2017
Rady Gminy Strzelce
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, Rada Gminy Strzelce stwierdza, ze po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla dziatki nr 221 w miejscowosci Klonowiec Stary, obreb Klonowiec Stary, gmina Strzelce, prze-
widuje si¢ realizacj¢ zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleza-
cych do zadan whasnych gminy i okresla sig sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

§ 1. Wobec wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, po-
wstanie koniecznos¢ realizacji inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, w tym realizacji budowy od-
cinkow drog (zabezpieczenie terenu pod poszerzenie drogi gminnej) oraz uzbrojenia terenéw w sie¢ kanaliza-
cyjna i wodociggowa.

§ 2. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé sie bedzie etapowo wedlug harmonogramu po-
dyktowanego rozwojem form zainwestowania wymagajacych przywolanych przedsiewzigd,

§ 3. Finansowanie inwestycji wymienionych w § 1 bedzie odbywaé sie z budzetu Gminy, funduszy unij-
nych, a takze na podstawie porozumien z innymi podmiotami w tym z inwestorami w formie partnerstwa pu-
bliczno-prywatnego.



