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. WSTEP

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Strzelce. Przystgpienie do przedmiotowego
dokumentu nastgpito w drodze realizacji uchwaty Rady Gminy Strzelce Nr 1V/25/24 z dnia 21 czerwca 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogoélnego gminy Strzelce. Opracowanie dotyczy catego obszaru
gminy Strzelce, pofozonej w powiecie kutnowskim w wojewodztwie todzkim, w jej granicach administracyjnych
0 tacznej powierzchni 9 009 ha. (90,09 km?) .

Ustalenia planu ogdinego sporzadzono uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajace
m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa; znajdujgcych sie w obszarze gminy: obszardw gruntow
zmeliorowanych, stref ochronnych uje¢ wody, zabytkéw objetych formami ochrony, chronionych gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne; rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektdw
infrastruktury spofecznej, transportowej i technicznej; rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajac strefy planistyczne planu ogolnego
wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary uzupetnien
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary objete obowigzujgcymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

W planie ogolnym gminy Strzelce okreslone sa odpowiednie do specyfiki miejsca strefy planistyczne zgodne z art.
13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130).
Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz wynika to z przepisdw wydanych
na podstawie art. 13m ust 2 w/w ustawy).

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.

lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;,
atrybuty zawierajace informacje o akcie,
lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice obszaréw o réznych
standardach/regulacjach w gminie,
atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych w/w.
2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny gminy jako akt prawa miejscowego, sporzadza sie na podstawie art. 13 a - 13 m ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.). Przedmiotowe uzasadnienie planu ogdlnego, choc¢ formalnie nie jest czescig samego aktu prawa miejscowego,
jest jego niezbednym elementem proceduralnym. Pomaga zrozumiec intencje i przestanki, ktdre kierowaty gming
przy tworzeniu planu, a takze stanowi podstawe do oceny jego legalnosci i zgodnosci z wymogami ustawowymi,
Wymog jego sporzadzania reguluje art.13h ust.1 ustawy.

Dla planéw ogdlnych obowigzujg rozporzadzenia wykonawcze:

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdInym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),



— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow. (Dz. U.z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.).

3. METODY PRACY | MATERIAtY ZRODEOWE
Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujace materiaty zrédtowe:

- Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi (Uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego, z dnia 28
sierpnia 2018 r.),

- Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce (uchwata nr VI/25/2015
Rady Gminy Strzelce z dnia 26 marca 2015 r.),

- Strategia Rozwoju Wojewaddztwa todzkiego do 2030 roku (uchwata nr XXXI/414/21 Sejmiku Wojewodztwa
tédzkiego z dnia 6 maja 2021 r.),

Rejestr zabytkow todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

Wykaz wojewddzkiej ewidencji zabytkdw — wojewddztwa tddzkiego, zabytki nieruchome — Powiat kutnowski,
gmina  Strzelce.

Materiaty kartograficzne
- mapa topograficzna dla obszaru gminy Strzelce,

- wektorowa mapa ewidencyjna gminy Strzelce dxf.,

- baza obiektéw topograficznych BDOT10K - ,

- baza danych EGIB - Ewidencja Gruntdw i Budynkdw,

- geoportal.gov.pl,

- mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane od Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Inne Zrddta:

- https://zabytek.pl,

- https://sipww.pl,

- kzgw.gov.pl,

- baza.pgi.gov.pl,

- www.archiwum.gddkia.gov.pl,

- wizje terenowe (wrzesieft 2024 r.),

- dokumentacja fotograficzna (wrzesied 2024 r.),

- https://wody.isok.gov.pl,

- https://bdl.stat.gov.pl,

- https://crfop.gdos.gov.pl,

- https://uzdrowiska-pgu.pl,

- https://kpnmab.pl,

- https://www.bdl.lasy.gov.pl,
www.encyklopedialesna.pl.


https://gis.lódzkie.pl/bezplatne-dane/
http://www.encyklopedialesna.pl

[l. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. POtOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY STRZELCE

Gmina Strzelce jest gming wiejska, potozong w pdtnocnej czesci wojewddztwa todzkiego, w powiecie kutnowskim.
Obszar gminy Strzelce zajmuje powierzchnie okoto 90.09 km?. Sktada sie z 20 sotectw, ktorymi sg: Aleksandrdw,
Bociany, Dabkowice, Dtugoteka, Karolew, Klonowiec Stary, Kozia Gora, Mariandw, Muchnice Nowe, Muchndw,
Niedrzakdw, Niedrzew Pierwszy, Niedrzew Drugi, Przyzérz, Rejmontdw, Siemianow, Sojki, Strzelce, Wieszczyce, Wola
Raciborowska.

Siedziba gminy znajduje sie w miejscowosci Strzelce. Gmina graniczy z piecioma gminami: Gostynin (w wojewddztwie
mazowieckim), Kutno, tanieta, Opordw oraz Szczawin Koscielny.

2.USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
tODZKIEGO

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego (PZPWE) Gmina Strzelce nie jest
zakwalifikowana do strefy oddziatywania osrodka subregionalnego.
Jednym z kluczowych kierunkéw rozwoju gminy jest modernizacja linii kolejowej, ktdra przebiega przez jej obszar.

3.0BSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

3.1 Formy ochrony przyrody
Obszar gminy Strzelce charakteryzuje sie bardzo niskim stopniem koncentracji najcenniejszych zasobdw przyrodniczo-

krajobrazowych. Na terenie gminy Strzelce nie wystepuja takie formy ochrony przyrody jak:
e obszary Natura 2000

* rezerwaty przyrody

o parki krajobrazowe wraz z otuling

e obszary chronionego krajobrazu

o zespoty przyrodniczo - krajobrazowych

*  uiytki ekologiczne

e pomniki przyrody.

3.2 Strefy ochronne uje¢ wod

Istniejgce  na  terenie gminy  ujecia wdd podziemnych ujmujag  wode z  utwordw  trzeciorzedowych oraz
czwartorzedowych. Nie posiadaja ustanowionych Terenéw Ochrony Bezposredniej (TOB).

Ochrone uje¢ wody podziemnej, w tym warunki, zakazy i nakazy na terenie ochrony bezposredniej, reguluje przede
wszystkim Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 960, z pdzniejszymi
zmianami), a konkretnie przepisy dotyczace stref ochronnych uje¢ wody (obecnie zawarte w Dziale lll, Rozdziale 6,
art. 120-141).

Zakazy i Nakazy na Terenie Ochrony Bezposredniej (TOB)

Teren ochrony bezposredniej (TOB) jest obszarem najblizszym ujeciu, majgcym na celu uniemozliwienie
zanieczyszczenia wody bezposrednio w miejscu jej poboru. Ma on charakter $cisle ochronny, a jego granice powinny
by¢ wyznaczone tak, aby budowle i urzadzenia stuzgce do poboru wody byty otoczone pasem terenu o odpowiedniej
szerokosci.

Zakazy

Teren ochrony bezposredniej (TOB) jest obszarem o najwyzszym rygorze ochronnym, majgcym na celu fizyczne
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zabezpieczenie ujecia i uniemozliwienie jego bezposredniego zanieczyszczenia. Wszelka dziatalnos$¢, poza
eksploatacjg ujecia, jest na nim zakazana - art.127 ustawy. Podstawowy zakaz jest bardzo restrykcyjny i dotyczy
uzytkowania gruntow do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. W praktyce oznacza to zakaz budowania,
sktadowania, prowadzenia dziafalnosci rolniczej, czy jakiejkolwiek innej aktywnosci niepowigzanej z funkcjonowaniem
i utrzymaniem samego ujecia.

Nakazy i Obowigzki Wtasciciela Ujecia

Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych nalezy:

Art., 129 ustawy

- ogrodzic teren: teren ochrony bezposredniej musi by¢ ogrodzony

- oznakowac teren: na ogrodzeniu oraz na znakach (jesli teren przebiega przez wody powierzchniowe) nalezy
umiescic tablice informacyjne o ujeciu wody i zakazie wstepu 0s6b nieupowaznionych.

Art.128 ustawy

- ograniczy¢ przebywanie osob: ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osdb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

- odprowadza¢ wody opadowe: wody opadowe nalezy odprowadza¢ w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie
ich do urzadzen stuzacych do poboru wody.

- zagospodarowac zielen: teren ochrony bezposredniej nalezy zagospodarowac zielenig.

- odprowadzac Scieki: Scieki z urzadzen sanitarnych (przeznaczonych do uiytku personelu obstugujacego ujecie)
muszg by¢ odprowadzane poza granice terenu ochrony bezposredniej.

Celem tych przepisdw jest zapewnienie najwyzszego stopnia ochrony dla wody ujmowanej do spozycia przez ludzi.
Strefe ochronng obejmujaca TOB ustanawia sie w drodze decyzji wtasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, ktdra to decyzja moze szczegétowo okreslaé¢ warunki, zakazy i nakazy dla konkretnego ujecia.
W gminie Strzelce nalezy ustanowic strefy ochronne uje¢ wody istniejgce w miejscowosciach: Strzelce, Muchnice
Nowe, Klonowiec Stary, o ile nie zostaty wczesniej ustalone.

3.3 Obszary gruntdw zmeliorowanych

Wiekszos¢ gruntdw wystepujgcych w obszarze gminy Strzelce to grunty zmeliorowane.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne urzgdzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce wytacznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne,
groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych — jezeli
stuzg celom, regulacji stosunkdéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i ufatwienia jej uprawy.
Przepisy dotyczgce urzadzen melioracji wodnych stosuje sie réwniez odpowiednio do: budowli wstrzymujacych erozje
wodng; drdg dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji;
systemow przeciwerozyjnych; zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tgk lub pastwisk; zagospodarowania

nieuzytkdw przeznaczonych na trwate faki lub pastwiska.



OBSZARY ZMELIOROWANE

LEGENDA

- gramca terenuy obietego planem POG
I - cbszary zmeliorowane

rys. 1- Obszary zmeliorowane
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

3.4 Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

W gminie Strzelce nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw wdd $rédlgdowych. W zwigzku z powyzszym nie byto
koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy tworzeniu Planu Ogéinego Gminy Strzelce.

3.5 Tereny gdrnicze i obszary gdrnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Wyznaczone w koncesjach Starosty Kutnowskiego tereny gdrnicze obejmuja: - Niedrzew Drugi | - Niedrzew Drugi Il -
Niedrzew Drugi, - Niedrzew Drugi lll, - Niedrzew Drugi IV

W koncesji Marszatka Wojewddztwa wyznaczono tereny: - Zgorze — Pole | - Zgérze — Pole II.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy.

Zgodnie z mapa dostepng na stronie Padstwowego Instytutu Geologicznego (System Osfony Przeciwosuwiskowej
SOPO), na terenie gminy Strzelce nie rozpoznano obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, w tym osuwisk lub
terendw zagrozonych ruchami masowymi.

Charakterystyka Geologiczna: Powiat kutnowski i Gmina Strzelce lezg na Nizinie Mazowieckiej (w jej czesci — Rowninie
Kutnowskiej), na terenie o przewazajacej rzezbie polodowcowej i nizinnej. Region ten charakteryzuje sie brakiem
duzych réznic wysokosci i stromych zboczy.

Na terenie Gminy Strzelce nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ani podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancii.



OBSZARY I TERENY GORNICZE ORAZ ZLOZA KOPALIN

LEGENDA

- granica teremu objetego planem POG

i - zhoda kopalin
. - ohszary gornicze

Tereny gémicze

rys. 2 - Obszary i tereny gdrnicze oraz ztoza kopalin.
Zrédto : opracowanie wiasne na podstawie ekofizjografii .

3.6 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;

Na terenie gminy Strzelce nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z
powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy tworzeniu Planu Ogélnego Gminy Strzelce.

3.7 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych

Tabela nr 1. - Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w Rejestrze zabytkéw wojewddztwa todzkiego

latach 1906—-1911

numer i data adres, nazwa
Lp. miejscowosc obiekt datowanie wpisu do inrobrebu,
rejestru nr dziatki
Zespot patacowy,
obeimuiacy pafac | z Il potowy XIX dec.nr 500 z
1. Strzelce arli chrg]mF/)nia wieku - patac z 25 maja ul. Gtéwna 20
parks, & 1869r., 1979r.
stajnia, gorzelnia
2 Soéjki D:\zlolreV\ﬁrri: i arkiem 2| pofowy XIX dlf)cl.(r\]/\:ijtgnziaz Sojkinr 17, dz.
' J przyleglymp wieku nr ewid.69/2
1979r.
3. Strzelce PW. Swigte) Trojcy pocz. ' 10 stycznia ul. Gtéwna23
wybudowany w 1985 r

Wartos¢ historyczng zachowuje Dwor w Niedrzewiu datowany na przetom XIX i XX w., jednak nie posiada statusu
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zabytku (nie jest ujety w rejestrze zabytkow). Dwor otoczony jest resztkami parku, ale rowniez w jego przypadku

nie ma informacji o wpisie do rejestru.

Ponadto Zespat dworski w Woli Raciborowskiej: Dwor w Woli Raciborowskiej (z przetomu XIX/XX w. lub 2. pot. XIX w.)

wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkdw, natomiast Park dworski jest wpisany do Rejestru Zabytkow

Nieruchomych. Wpis ma numer 631 z 24.03.1992 (lub 1. pot. XIX w.).

Wartos¢ historyczna  zachowuje zespot folwarczny w  Diugotece oraz

z cmentarzem ewangelicko — augsburskim (Holendry Strzeleckie, Mariandw)

Tabela nr 2- Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej ewidencji zabytkow

slady osadnictwa olederskiego

Numer arkusza AZP /

Lp. Miejscowosc Nume.r .stanowislfa W numer stanowiska na Infor.macjz.a.
miejscowosci Arkuszu o ewidencji
1 Bfonie 1 AZP 81-36, st. 2 WEZ
2 Btonie 2 AZP 81-36, st. 3 WEZ
3 Btonie 3 AZP 81-36, st. 4 WEZ
4 Btonie 4 AZP 81-36, st. 5 WEZ
5 Btonie 5 AZP 81-36, st. 6 WEZ
6 Btonie 6 AZP 81-36, st. 7 WEZ
7 Dabkowice 1 AZP 81-36, st. 21 WEZ
8 Dabkowice 2 AZP 81-36, st. 22 WEZ
9 Dabkowice 3 AZP 81-36, st. 23 WEZ
10 Dabkowice 4 AZP 81-36, st. 24 WEZ
11 Dtugoteka 1 AZP 81-36, st. 12 WEZ
12 Dtugoteka 2 AZP 81-36, st. 13 WEZ
13 Muchnice 1 AZP 81-36, st. 25 WEZ
14 Muchnice 2 AZP 81-36, st. 26 WEZ
15 Muchnice 3 AZP 81-36, st. 27 WEZ
16 Wierzbie 1 AZP 81-36, st. 40 WEZ
17 Wierzbie 2 AZP 81-36, st. 41 WEZ
18 Wierzbie 3 AZP 81-36, st. 42 WEZ
19 Wierzbie 4 AZP 81-36, st. 43 WEZ
20 Wierzbie 5 AZP 81-36, st. 44 WEZ
21 Wierzbie 6 AZP 81-36, st. 45 WEZ
22 Btonie 1 AZP 81-36, st. 2 WEZ
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ZABYTKI I STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

- granica terenu obyetege planem POG
I - :abyti woisane do rejestru
L ] - stanowiska archeologiczne

PN

— — — - strefa ochrony stanowiska archeclogicmega

rys. 3 - Zabytki i stanowiska archeologiczne
Zrédto: opracowanie wiasne

3.8 Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

Na terenie gminy Strzelce nie wystepujg obszary pomnikow zagtady wraz ze strefami ochronnymi.
W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy tworzeniu Planu Ogdlnego Gminy
Strzelce.

3.9 Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Przez teren gminy Strzelce przebiega linia kolejowa, ktdra stanowi teren zamkniety, zastrzezony ze wzgledu
na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa. Za teren zamkniety uznany zostat tereny w obrebach Wola Raciborowska
(dz. Nr ewid. 255/1o0 powierzchni 5,75ha), Zaranna (dz. Nr ewid. 62 o powierzchni 39 18,065ha), Zgorze
(dz. Nrewid. 78/1 0 powierzchni 5,99ha), na ktérych usytuowane sg linie kolejowe.

Tereny zamkniete stanowig obszar kolejowy, dla ktdrego okreslono strefy ograniczonego inwestowania zgodnie
z przepisami odrebnymi. Zasady zagospodarowania ww. stref okreslono w rozdziale 9 ustawy o transporcie kolejowym
(Dz. U. 2 2023r.p0z.1720, z pézn.zm). Dla zachowania bezpieczeristwa i niezaktdcone] eksploatacji, budowle i budynki
moga by¢ usytuowane w sasiedztwie linii kolejowej pod warunkiem zachowania minimalnych odlegtosci: nie mniejsze;
niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru. Drzewa i krzewy moga by¢
usytuowane w odlegfosci mniejszej niz wyzej wymienione (10 m od granicy i 20 m od osi toru), pod warunkiem, ze takie
usytuowanie nie zaktdca eksploatacji linii kolejowych, bocznic i przejazdow; nie zaktdca dziatania urzadzen kolejowych;
nie ogranicza widocznosci sygnatow i pociggdw, nie powoduje zasp Snieznych. W strefach tych obowigzuje zakaz
przechowywania substancji fatwopalnych na terenach przeznaczonych na funkcje przemystowe, magazynowe
w sasiedztwie terenow kolejowych, zakaz odprowadzania wod opadowych, Sciekdw na teren kolejowy.
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TERENY ZAMKNIETE

LEGENDA

- granica Terenu objetege planem POG

I - ceny zamkniete

rys. 4.- Tereny zamkniete
Zrédto: opracowanie whasne

3.10 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Strzelce nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania, np. ze wzgledu na hatas, zanieczyszczenia,
czy ryzyko powodzi. Nie wyznaczono obszardw ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w art. 135 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 2 p6in. zm.).

W zwigzku z powyzszym nie byfo koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowar przy tworzeniu Planu Ogoélnego Gminy
Strzelce.

3.11 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W gminie Strzelce nie wyznaczono kompleksowych obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
lub remediacji, ktdre nalezy rozumie¢ jako:
- przeksztafcenie: zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zmiana przeznaczenia terenu,

- rehabilitacja: remonty i modernizacje techniczne, poprawa wartosci funkcjonalnych i estetycznych, dziatania
w bezposrednim otoczeniu: np. remont nawierzchni, stworzenie nowych miejsc parkingowych, modernizacja matej
architektury (fawki, oswietlenie).

- remediacja: usuniecie lub zmniejszenie ilosci szkodliwych substancji chemicznych z gleby, ziemi i wéd gruntowych,

kontrolowanie i ograniczenie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen, doprowadzenie terenu do stanu, w ktorym
nie stwarza on zagrozenia dla zdrowia ludzi ani dla stanu $rodowiska.

Na obszarze Gminy aktualne jest jednak zagadnienie przeksztatcer i rehabilitacji zabudowy, ktdra wystepujacej
W rozproszeniu w roznych miejscach Gminy. W znacznym stopniu skutecznos¢ rehabilitacji zabudowy jest uzalezniona
od znalezienia inwestordw, ktorzy mogliby zagospodarowaé tereny na cele dziatalnosci gospodarczej rolniczej
lub nierolniczej. Przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg zaréwno zabudowania gospodarcze, jak i obiekty zabudowy

12



mieszkaniowe;

o dysharmonijnych formach architektury takich jak: gabaryty, bryty, ksztatty dachdw, czy kolorystyka.

Na terenie gminy Strzelce obszarami wymagajacymi rekultywacji sg tereny po zakonczonych eksploatacjach kopalin.
Rekultywacja to przywrdcenie rownowagi ekologicznej w srodowisku, ktore zostato naruszone dziatalnoscig cztowieka
(np. gornictwem, przemystem, sktadowaniem odpadow) oraz przywrdcenie zdegradowanym obszarom zdolnosci
produkcyjnej (np. dla rolnictwa, lesnictwa) lub nadanie im nowych funkcji uzytkowych (np. rekreacyjnych,
budowlanych).

Eksploatacja kopaliny przeksztatca rzeibe terenu, narusza ekosystemy glebowe, po zakodczonym procesie
wydobywczym teren wymaga rekultywacji, ktéra w tych przypadkach moze by¢ przeprowadzona w kierunku lesnym
i wodnym (w zaleznosci od poziomu wdd gruntowych). Zgodnie z ,Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym
sporzagdzonym dla obszary gminy Strzelce” na potrzeby planu ogélnego Gminy Strzelce, na obszarze Gminy
sporadycznie wystepujg niewielkie powierzchnie terenu jako pozostatosci gospodarczej eksploatacji surowcow
uzytkowych, wymagajace rekultywacji

3.12 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278) Rada Gminy,
w drodze uchwaty, wyznacza obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Na terenie Gminy Strzelce nie zostaty
wyznaczone obszary zdegradowane ani obszary rewitalizacji. W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci
uwzgledniania tych uwarunkowan przy tworzeniu Planu Ogdlnego Gminy Strzelce.

Rewitalizacji podlega¢ powinny budynki dworskie zaadaptowane na mieszkania socjalne ( zespdt dworski
w Siemianowie), zas rewaloryzacji — przydworskie parki.

Wiekszos¢ obiektow zabytkowych budynkéw dworskich nie znalazta sie w obszarach uzupetnienia zabudowy. Z uwagi
na zabezpieczenie mozliwosci przeksztatcen i rehabilitacji obiekty te sg ujete w strefach ustugowych SU i w strefach
zieleni i rekreacji SN.

3.13 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-ll oraz grunty lesne

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) ochronie
podlegajg uzytki rolne klas I-lll oraz lasy. Na terenie gminy Strzelce grunty orne o wysokiej wartosci uzytkowej,
klasyfikowane jako uzytki rolne klas II-ll, zajmuja okoto 4412 ha, co stanowi okoto 59% wszystkich uzytkéw rolnych,
ktdrych jest w gminie facznie 7650 ha. Uzytki rolne klasy | w gminie Strzelce nie wystepujg. W uktadzie przestrzennym
gleby najwyzszej jakosci wystepuja w $rodkowej i wschodniej czesci gminy w okolicach miejscowosci: Strzelce, Kozia

Gora, Niedrzakow, Dtugoteka, Muchnice, Rejmontdw. Sojki, Muchnéw. Ich zyznos¢ sprzyja produkcji roslinnej
0 wysokiej intensywnosci, w tym uprawie zb6z -pszenicy, 2yta oraz roslin pastewnych i okopowych, takich jak ziemniaki.
Grunty te odgrywajg kluczowg role w gospodarce rolnej regionu. Warto podkreslic, ze przeksztatcanie gruntdw
o0 wysokiej bonitacji na cele nierolnicze podlega $cistym regulacjom prawnymi wymaga uzyskania zgody odpowiednich
organow, co podkre$la  koniecznos¢ ich  ochrony  jako  strategicznego  zasobu  gminy.  Dane

te podkreslaja, ze gmina Strzelce nalezy do czotéwki obszardw z bardzo zyznymi glebami w Polsce.
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GRUNTY ROLNE I LASY

LEGENDA

- granica terenu objetego planem POG
gleby kategoria Il
- gleby kategoria I

|

- fasy

rys. 5- Grunty rolne i lasy
Zrédto: opracowanie whasne

Grunty lesne to tereny porosniete drzewami i krzewami, przeznaczone gtownie do celdw lesnych, takich jak hodowla
drzew, ochrona przyrody, rekreacja czy pozyskiwanie drewna. Lasy w gminie Strzelce petnig wazne funkcje ekologiczne,
ochronne oraz rekreacyjne. Ich powierzchnia wynosi okoto 802 ha, co stanowi okoto 9,0 % catkowitej powierzchni
gminy. Dominujg tu siedliska lasow Swiezych i mieszanych Swiezych, ktdre charakteryzujg sie wysokg produktywnoscig i
zdolnoscig do produkcji drewna o dobrej jakosci i szybkim przyroscie. Grunty lesne na terenie gminy s3 objete
nadzorem Regionalnej Dyrekcji Lasdw Panstwowych w todzi i podlegajg zarzgdzaniu przez Nadlesnictwo Kutno.
Gospodarka lesna realizowana jest zgodnie z planami urzgdzenia gospodarstw lesnych, ktore uwzgledniajg potrzeby
ochrony przyrody, zapewniajac zréwnowazone wykorzystanie zasobdw lesnych.

Prowadzona polityka przestrzenna ma na celu ochrone gruntéw rolnych klas I-lll i lesnych przed nadmiernymi
procesami urbanizacyjnymi, co jest takze zgodne z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
todzkiego. Ochrona tych terendw jest istotna nie tylko z punktu widzenia zachowania naturalnego charakteru
przestrzeni, ale rowniez w kontekscie zapewnienia zrdwnowazonego rozwoju gminy. Stan srodowiska ma kluczowe
znaczenie dla jakosci zycia jego mieszkacow, dlatego w Planie Ogélnym Gminy Strzelce zachowano cenne tereny
gruntow rolnych klas (111l
i leSnych poprzez wyznaczenie stref produkcji rolniczej (SR). Obszary te petnig funkcje ekologiczne, wptywajac na
poprawe jakosci powietrza, zwiekszenie bioréznorodnosci oraz zapewnienie przestrzeni do rekreacji i odpoczynku.
Zgodnie

z polityka przestrzenng, utrzymanie tych terendw w ich naturalnym stanie jest priorytetem, co przyczynia sie do
zrownowazonego rozwoju gminy i ochrony jej zasobow przyrodniczych.
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3.14 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystepowania powainej awarii przemystowej

Zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, o ktdrych mowa w art. 248
ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.), mogg stanowic istotne
zagrozenie dla Srodowiska, wynikajace z potencjalnych awarii. Na obszarze gminy Strzelce nie wystepujg tego typu
zaktady, dlatego nie jest ona zagrozona ewentualnymi skutkami awarii technicznych w nich wystepujacych.

W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan przy tworzeniu Planu Ogdlnego Gminy
Strzelce.

3.15. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Pas nadbrzezny obejmuje obszar lgdowy przylegajacy do linii brzegowej morza, skfadajacy sie z pasa technicznego
i pasa ochronnego zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolite] Polskiej
i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960, z pézn. zm.).

Gmina Strzelce nie znajduje sie w granicach tego obszaru. W zwigzku z powyzszym nie byto koniecznoéci uwzgledniania
tych uwarunkowan przy tworzeniu Planu OgéInego Gminy Strzelce.

4. ROZMIESZCZENIE  ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW  INFRASTUKTURY
SPOtECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNE) WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI

4.1 Obiekty infrastruktury spoteczne]

4.1.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spofeczna jest waznym elementem, wptywajacym na jakos¢ zycia mieszkacow. Odpowiedni dostep
do tych obiektéw jest jednym z zadan jednostek samorzadu terytorialnego. Wtadze lokalne, w oparciu
0 zréwnowazony rozwoj, inwestujg w jej rozbudowe, aby sprostac wspdfczesnym wyzwaniom spotecznym
i demograficznym. Do infrastruktury spotecznej zaliczy¢ mozna obiekty oraz instytucje zwigzane z oswiatg, opieka
zdrowotng, zyciem kulturalnym, spotecznym, opiekg socjalng oraz sportem.

W gminie Strzelce funkcjonujg nastepujace placowki oswiatowe:

1. Szkofa Podstawowa im. Szarych Szeregdw w Strzelcach - ul. Szkolna 3, 99-307 Strzelce - gtéwna placdwka
edukacyjna dla starszych dzieci w gminie,

2. Szkota Podstawowa w Klonowcu Starym - Klonowiec Stary 47a, 99-306 Klonowiec Stary- poczta tanieta.
Budynki szkolne na terenie gminy Strzelce, znajduja sie w dobrym stanie technicznym. Szkofa Podstawowa w Strzelcach
dysponuje petnowymiarowa salg gimnastyczna.

Gmina Strzelce zapewnia réwniez opieke i edukacje przedszkolng oraz ztobkowa:
1. Gminne Przedszkole w Strzelcach - ul. Szkolna 3, 99-307 Strzelce (miesci sie przy budynku szkoty podstawowej)

2. Gminny Zfobek "Le$ne Skrzaty" w Strzelcach- ul. Gtéwna 19, 99-307 Strzelce - to nowa placéwka, ktéra zapewnia
opieke nad najmtodszymi dzie¢mi.

W samej gminie Strzelce nie ma duzego Domu Pomocy Spotecznej (DPS) o zasiegu powiatowym. Jednak gmina
dysponuje kilkoma placéwkami i formami wsparcia dla seniordw i 0séb potrzebujacych:
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Placowki i Formy Wsparcia w Gminie Strzelce:
1. Klub ,Senior+”

Gmina Strzelce uruchomita Klub ,Senior+” w Strzelcach. Jest to placdwka wsparcia dziennego dla mieszkaricow gminy,
ktdrzy ukonczyli 60 lat i s3 nieaktywni zawodowo. Zapewnia ona zajecia aktywizujace, integracyjne i socjalizacyjne.

2. Dzienny Dom Opieki Medycznej (DDOM)

Cho¢ nie jest to typowy DPS, w Klonowcu Starym (Gmina Strzelce) funkcjonuje Dzienny Dom Opieki Medycznej (lub
osrodek opiekunczo-rehabilitacyjny), czesto powigzany z ustugami normobarycznymi. Oferuje on wsparcie
i rehabilitacje dla 0séb przewlekle chorych i niesamodzielnych.

3. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (GOPS)

GOPS w Strzelcach (ul. Lesna 1) zajmuije sie organizowaniem i przydzielaniem réznych form wsparcia, w tym m.in. ustug
opiekuiczych swiadczonych w migjscu zamieszkania oraz kierowaniem oséb do placowek catodobowych (DPS-6w)
na terenie powiatu.

Gmina Strzelce (powiat kutnowski) prowadzi dziatalnos¢ kulturalng gtownie za posrednictwem dwach kluczowych

instytucji:
1. Gminny Osrodek Kultury (GOK) w Strzelcach - ul. Gtéwna 10, 99-307 Strzelce

Dziatalnos¢: GOK jest centrum zycia kulturalnego w gminie. Zajmuje sie organizacjg réznorodnych form edukacji
kulturalnej, imprez artystycznych, rozrywkowych i turystycznych.

Zespoty/Grupy: Pod patronatem GOK rozwija sie amatorski ruch artystyczny, m.in. zespoty Spiewacze ,Strzelce”
i ,Klonowianki”, grupy taneczne oraz grupa wokalna ,Fama”.

2. Gminna Biblioteka Publiczna (GBP) w Strzelcach - ul. Lesna 1, 99-307 Strzelce (czesto miesci sie w budynku
Urzedu Gminy lub w jego poblizu).
Dziatalnos¢ -zapewnia dostep do zbiordw bibliotecznych (ksigzki, czasopisma), a takze organizuje wydarzenia

edukacyjne
i kulturalne, takie jak warsztaty dla dzieci i spotkania autorskie.

Dodatkowe inicjatywy - instytucje te wspotdziatajg w organizacji wielu cyklicznych imprez i wydarzen, ktore wpisuja sie
w lokalny kalendarz kulturalny, m.in.: Dozynki Gminne, Przeglady Piesni Ludowej (np. z udziatem Zespotu "Klonowianki").

Wycieczki do kina i na wydarzenia kulturalne poza gming. Zajecia i warsztaty dla dzieci i mtodziezy (plastyczne, wokalne,
taneczne). Mozna zatem stwierdzic, ze os kultury w Gminie Strzelce opiera sie na dziataniu GOK iGBP

Na terenie Gminy Strzelce (powiat kutnowski) dziata jeden gtéwny Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (NZ0Z), ktory
zapewnia podstawowg opieke medyczng oraz kilka placowek aptecznych. Zaktady Opieki Zdrowotnej. Gtéwng placowka
swiadczacg ustugi medyczne w ramach podstawowej opieki zdrowotnej (POZ) jest:

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,ORMED” - ul. Lesna 1, 99-307 Strzelce. Zakres ustug: NZOZ "ORMED" oferuje
przede wszystkim ustugi w ramach Podstawowej Opieki Zdrowotnej (lekarz POZ, pielegniarka POZ, potozna POZ).
W placowce moina znalezé réwniez poradnie specjalistyczne, takie jak Poradnia choréb wewnetrznych, Poradnia
pediatryczna czy Poradnia neurologiczna, a takie gabinet zabiegowy i punkt szczepieh. Swiadczona jest takie
pielegniarska opieka dtugoterminowa.

Apteki i Punkty Apteczne. Na terenie gminy Strzelce funkcjonujg placowki, ktdre zapewniajg dostep do lekdw:
Apteka - ul. Lesna 1/2, Strzelce (sgsiaduje z osrodkiem zdrowia).

W Gminie Strzelce (powiat kutnowski) najwazniejsze obiekty infrastruktury sportowo-rekreacyjnej s powigzane
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gtdwnie ze szkotami oraz centralnym osrodkiem gminnym.
Obiekty Sportowe

o hala Sportowa przy Szkole Podstawowej w Strzelcach. Jest to najwazniejszy i najnowoczesniejszy obiekt sportowy
w gminie. Stuzy nie tylko uczniom, ale jest takze udostepniana do celdw rekreacyjnych i treningéw lokalnych
klubow sportowych oraz organizacji imprez sportowych.

o boiska Wielofunkcyjne (Orliki / Boiska przy szkofach). Przy szkotach dostepne s rowniez bieznie i skocznie do skoku
w dal (czesto o nawierzchni tartanowej lub innej syntetycznej).

o stadion (boisko) Pitkarskie w Strzelcach. Obiekt ten stuzy lokalnemu klubowi pitkarskiemu. Jest to trawiaste boisko
wykorzystywane do treningow i rozgrywek ligowych.

Obiekty Rekreacyjne

o Sciezki Rowerowe i Szlaki Turystyczne: Gmina Strzelce, dzieki swojemu rolniczemu i czesciowo lesnemu
charakterowi (wspomniane kompleksy lesne), posiada sie¢ drog lokalnych oraz wyznaczonych szlakéw idealnych
do turystyki pieszej i rowerowej. Cho¢ nie s3 to czesto wydzielone asfaltowe Sciezki, tereny sg popularne wsérdd
mieszkafcow do rekreacji na Swiezym powietrzu.

o place Zabaw i Tereny Zielone: Przy szkofach i w centrach miejscowosci znajduja sie ogdlnodostepne, nowoczesne
place zabaw dla najmtodszych, ktére stanowig wazny element infrastruktury rekreacyjnej.

Dostep do tych obiektdw jest kluczowy dla lokalnej aktywnosci fizycznej, zardwno dla celéw edukacyjnych,
jak i rekreacyjnych.

W Gminie Strzelce (powiat kutnowski) dziata piec (5) jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej (OSP).

S3 to nastepujgce jednostki OSP:

o OSP Strzelce (czesto wystepuje jako OSP przy Hodowli Roslin Strzelce Sp. z 0.0.)
e OSP Klonowiec Stary

o OSP Przyzorz (Przyzorze)

o OSP Dtugoteka

e OSP Muchnice Nowe

Te jednostki zapewniajg bezpieczenstwo przeciwpozarowe i ratownictwo na terenie gminy, wspdfpracujac
z Panstwowa Strazg Pozarng w Kutnie.

Z pieciu jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej dziatajgcych w Gminie Strzelce, przynajmniej jedna jest wtaczona
do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego (KSRG).

Jednostkg wigczong do KSRG jest OSP Przyzdrz (znana takze jako OSP w Przyzorzu). Zostata wigczona do KSRG w 1997r.

Inne jednostki OSP w Gminie Strzelce (OSP Strzelce, OSP Klonowiec Stary, OSP Diugoteka, OSP Muchnice Nowe )
dziatajg poza strukturami KSRG, ale s kluczowe dla lokalnego bezpieczenstwa, wzywane do dziatar ratowniczych
w ramach podziatu bojowego gminy.

Wtaczenie do KSRG oznacza, ze OSP Przyzdrz jest jednostka o wyiszym poziomie wyszkolenia, lepiej wyposazong,
i jest dysponowana do akcji ratowniczych na wiekszym obszarze (nie tylko w swojej gminie) przez Pafstwowg Straz
Pozarng.

W Gminie Strzelce (powiat kutnowski) funkcjonuje parafia rzymskokatolicka, co oznacza, ze znajduje sie tam kosciot
parafialny. Jest to koscidt parafialny, bedacy siedziba Parafii Swietej Trojcy w Strzelcach.

Infrastruktura spoteczna stanowi kluczowy element prowadzonej przez gmine Strzelce polityki przestrzennej, poniewaz
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odpowiada za zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkarncow w zakresie edukacji, zdrowia, kultury, sportu oraz
innych ustug publicznych. W ramach Planu Ogdlnego Gminy Strzelce wyznaczone zostaly strefy wielofunkcyjne
i ustugowe (SU), ktore umozliwiajg rozwoj tych poszczegdlnych obiektow, zapewniajac ich funkcjonowanie w sposdb
niezaktocony i zgodny z potrzebami spotecznosci lokalnej. Wyznaczenie odpowiednich lokalizacji dla obiektow
infrastruktury spofecznej pozwala na efektywne zagospodarowanie przestrzeni, zapewniajac tatwy dostep do ustug oraz
minimalizujgc wptyw na inne funkcje miejscowosci. Dzieki takim dziataniom mozliwe jest tworzenie spojnej,
zrdwnowazonej przestrzeni, ktora wspiera rozwdj spoteczny i podnosi jakos¢ zycia mieszkadcow.

4.2. Infrastruktura transportowa

Infrastruktura transportowa Gminy Strzelce odgrywa kluczowg role w rozwoju gospodarczym (gféwnie rolnictwie)
i mobilnosci mieszkancdw, opierajac sie na uktadzie drogowym oraz linii kolejowej. Sie¢ drogowa charakteryzuje sie
uktadem drdg wojewddzkich, powiatowych i gminnych, z doskonata bliskoscig do krajowych ciggow komunikacyjnych- tj.
drogi krajowe i autostrady. Przez gmine przebiegaja droga krajowa nr 60 oraz autostrad Al. Drogi powiatowe stanowig
szkielet komunikacyjny gminy (taczna dtugosc ok. 66 km.) Obejmujg one m.in. trasy o nastepujacych oznaczeniach
numerycznych i literowych: xxxxE. Drogi gminne - sie¢ drog gminnych jest najwieksza (faczna dfugosc ok. 98 km).
Obejmuja one drogi o wewnetrznych oznaczeniach cyfrowo -literowych: xxxxxxE (bez numeracji ogoélnokrajowej),
nadawanych przez Urzad Gminy i Zarzad Drog Powiatowych. Stuzg one jako uzupetniajacy uktad komunikacyjny,
umozliwiajac dojazd do mniejszych miejscowosci i obszaréw wiejskich. tgczna diugosé wszystkich drog w gminie,
zaréwno drdg publicznych jak i wewnetrznych wynosi ok. 220 km.

Infrastruktura Kolejowa i Transport Zbiorowy

Przez gmine przebiega Linia kolejowa nr 3 (magistrala todz-Torun) z przystankiem w poblizu gminy (np. Strzelce
Kujawskie), co utatwia mieszkaricom komunikacje regionalng. Transport Publiczny opiera sie na autobusowej
komunikacji lokalnej i regionalnej, taczacej wsie z osrodkiem gminnym i Kutnem.

4 3. Infrastruktura techniczna

Infrastruktura techniczna odgrywa kluczowg role w zapewnieniu mieszkaricom Gminy Strzelce podstawowych mediow.
Efektywny system zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow oraz dostepu do energii elektrycznej i gazu jest istotny
dla komfortu zycia i rozwoju gospodarczego.

Infrastruktura wodociggowa

Wskaznik zwodociggowania w Gminie Strzelce jest bardzo wysoki i obejmuje wiekszos¢ gospodarstw domowych.

Zrédfem zaopatrzenia w wode s3 wody podziemne. Woda dostarczana jest poprzez ujecia zlokalizowane w Strzelcach
oraz innych miejscowosciach gminy. Dtugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy jest stale rozbudowywana,
obejmujac liczne kilometry rurociggdw, aby zapewni¢ dostep do wody w kazdej miejscowosci.

Infrastruktura kanalizacyjna

Sie¢ kanalizacyjna jest rozbudowywana systematycznie, ale nie obejmuje jeszcze 100% obszaru gminy. Scieki
z wiekszosci miejscowosci s3 odprowadzane poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej. W pozostatych obszarach
wiejskich $cieki nadal s3 odprowadzane do zhiornikdw bezodptywowych (szamb), ktére s3 oprézniane taborem
asenizacyjnym i wywozone do punktu zlewnego gminnej oczyszczalni Sciekow. Oczyszczalnia Sciekdw funkcjonuje
w Strzelcach i jest placdwka mechaniczno-biologiczng, ktdra obstuguje system kanalizacyjny gminy. Oczyszczone Scieki
sg odprowadzane do lokalnych ciekéw wodnych lub melioracyjnych.

Kanalizacja deszczowa wystepuje gtéwnie w zurbanizowanych obszarach (miejscowos¢ Strzelce), natomiast na terenach
wiejskich wody opadowe sg odprowadzane najczesciej do przydroznych rowéw melioracyjnych.
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Infrastruktura elektroenergetyczna

Gmina Strzelce jest zasilana w energie elektryczng z regionalnej sieci energetycznej. Kluczowg role odgrywaja Gtowne
Punkty Zasilania (GPZ) zlokalizowane w sgsiednich gminach (w powiecie kutnowskim lub oSciennych). Zasilanie
odbiorcow koncowych odbywa sie za pomocg sieci $redniego napiecia (SN, 15 kV), a nastepnie poprzez liczne stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz sie¢ niskiego napiecia (NN). Sie¢ SN jest zarzadzana przez wiasciwy Rejon
Energetyczny (np. w Kutnie lub Ptocku), co zapewnia biezacg eksploatacje i monitorowanie.

Infrastruktura gazowa

Gmina Strzelce jest zaopatrywana w gaz przewodowy, ktory jest dostarczany z gazociggdw wysokiego cisnienia
przebiegajacych przez region. Siec¢ gazu sredniego cisnienia obejmuje gtdwnie centralng miejscowos¢ — Strzelce — oraz
sukcesywnie jest rozbudowywana do sgsiednich, wiekszych wsi. Liczba mieszkadcow korzystajacych z gazu ziemnego
systematycznie rosnie.

Infrastruktura cieptownicza

W Gminie Strzelce nie funkcjonuje scentralizowany system cieptowniczy oparty np. na geotermii. Zaopatrzenie w ciepto
oparte jest niemal catkowicie na indywidualnych zrédtach ciepta. W domach i budynkach uzytecznosci publiczne
(szkoty, urzedy) wykorzystywane sg lokalne kottownie opalane gtéwnie weglem kamiennym, gazem ziemnym, olejem
opafowym oraz nowszymi zrodfami, takimi jak pompy ciepfa i biomasa.

Infrastruktura Telekomunikacyina

Ustugi telekomunikacyjne realizowane sg zaréwno z wykorzystaniem telefonii przewodowe], jak i bezprzewodowej
(sie¢ komorkowa).

Na sie¢ telefoniczng skiadajg sie zardwno starsze napowietrzne linie, wystepujace gtownie na terenach wiejskich,
jak i nowoczesne podziemne linie kablowe Swiattowodowe, ktdre coraz czesciej docierajg do gospodarstw domowych.

Ograniczenia wynikajace z Infrastruktury Techniczne]

Przy planowaniu przestrzennym obowigzujg ograniczenia majagce na celu ochrone infrastruktury i zapewnienie
bezpieczenstwa:

Wody i Kanalizacja: Nakaz podfaczania nowej zabudowy do istniejgcej sieci wodociggowej i kanalizacyjne]
(gdzie jest dostepna) oraz przestrzeganie stref ochronnych uje¢ wod.

Linie Elektroenergetyczne: Koniecznos¢ zachowania technologicznego pasa ograniczen wzdtuz linii napowietrznych
wysokiego i Sredniego napiecia (110 kV i 15 kV), gdzie ogranicza sie lokalizowanie zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi.

Gazociagi: Wymog zapewnienia strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggow wysokiego i sredniego cisnienia, w ktdrej
obowigzujg zakazy dotyczace zabudowy, magazynowania i sadzenia drzew.
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OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ I TECHNICZNEJ

OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNE!

I+

rys. 6 - Obiekty infrastruktury spofeczneji technicznej

Zrédto: opracowanie wiasne

5. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Plan ogdlny jest zgodny z Audytem krajobrazowym dla wojewddztwa tddzkiego, przyjetym uchwaty nr XIll/150/25
Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r., w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa todzkiego,

w zakresie rekomendacji i wnioskdw oraz krajobrazow priorytetowych.

W audycie krajobrazowym dla wojewodztwa tddzkiego na terenie Gminy Strzelce nie zostaty wyznaczone krajobrazy
priorytetowe. W jej granicach zidentyfikowano krajobrazy w nastepujgcych grupach:

A - krajobrazow przyrodniczych - kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujgce gtownie w wyniku
dziatania procesow naturalnych,

B - krajobrazow przyrodniczo - kulturowe - uksztattowane w wyniku wspéinego dziatania proceséw naturalnych oraz
swiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej przez cztowieka.

Tabela nr 3 - Klasyfikacja typologiczna krajobrazow- wg Audytu krajobrazowego woj. tdzkiego

Lp. Grupa typ podtyp

A. Krajobrazy ) 3a- 7 przewagg siedlisk borowych
1 ) 3. lesne o

przyrodnicze 3b - z przewaga siedlisk lasowych

B. Krajobrazy 6¢ - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzgcych mate
2 przyrodniczo— | 6. wigjskie pola

kulturowe 6d - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych pola
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sredniej wielkosci

8.podmiejskie | 8e. wielkoobszarowe zespoty patacowo — parkowe i klasztorne oraz inne
i osadnicze komponowane ukfady architektury, zieleni i wod.

KRAJOBRAZY PRIORYTEROWE

Klasyfikacja typologiczna krajobrazow
- - z przewaga siedlisk borowych

- - z przewaga siedlisk lasowych

- z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzykow rolnych
tworzacych mate pola
- z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych
pola sredniej wielkosci
e - wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz inne
komponowane uktady architektury, zieleni i wod

rys. 7 - Krajobrazy priorytetowe
Zrédto: opracowanie wiasne wg. Audytu krajobrazowego woj. tddzkiego.

Dla tych krajobrazow zostaty wskazane ponizsze rekomendacje i wnioski.

Przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci objecia ochrong obszaréw o wartosciach krajobrazowych, w ramach
form ochrony przyrody, wskazanych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wskazano obszar doliny
rzeki Ochni i Glogowianki do objecia ochrong w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu (poz. nr 178 w wykazie

obszaréw rekomendowanych do objecia ochrong).
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OBSZARY O WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU OCHNI I GEOGOWIANKI (NR KAT. 178) - WG. WYTYCZINYCH

E AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO WOJEWODZTWA tODZKIEGO: PRZEPROWADZENIE ANALIZ W KIERUNKU
MOZLIWOSCI OBJECIA OCHRONA W RAMACH FORM OCHRONY PRZYRODY WSKAZANYCH W USTAWIE
Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

rys. 8 - Obszary o wartosciach przyrodniczych

Zrédto: opracowanie wtasne wg. Audytu krajobrazowego woj. tédzkiego.

Charakterystyka zidentyfikowanych krajobrazow

- Krajobraz wiejski otwarty i rolniczy (dominant): obejmuje przewazajacg czes¢ gminy. Charakteryzuje sie duzymi,
otwartymi polami ornymi na zyznych glebach (klasy I1li1V).

- Krajobraz lesny i doliny ciekdw: Obejmuje kompleksy lesne (np. Siemiandw, Klonowiec) i obszary zwigzane
z lokalnymi ciekami wodnymi, takimi jak rzeka Gtogowianka.

- Krajobraz kulturowy osadniczy: dotyczy historycznych uktaddw przestrzennych wsi, zwfaszcza Strzelec
(siedziby gminy), majacych znaczenie dla tozsamosci regionu.

Gtdwne rekomendacje dla Gminy Strzelce ( Studium)

1. Ochrona Krajobrazu Rolniczego (dominujacy typ)

- utrzymanie rolniczej funkcji wiodacej i ochrona przed chaotyczng, rozproszong zabudowg mieszkaniowg poza
Zwartymi wsiami.

- ograniczenie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne i wizualne.

- ochrona tradycyjnych $rédpolnych zadrzewied i historycznych drég polnych, ktére petnig funkcje korytarzy
ekologicznych i wizualnych.

2. Ksztattowanie Zabudowy (obszary osadnicze)

- dopasowanie parametrow nowej zabudowy (wysokos¢, geometria dachu, materiaty) do charakterystycznych cech

zabudowy tradycyjnej wystepujacej w danej jednostce osadniczej.
- wprowadzanie nowych obiektow na zasadzie uzupetnienia istniejgcej linii zabudowy.

- ochrona walordw ekspozycyjnych dominant krajobrazowych, np. widoku na koécidt parafialny.
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3. Ochrona Przyrody i Krajobrazu Lesnego

- wykluczenie nowej zabudowy w obrebie zwartych kompleksdw lesnych (np. Las Klonowiecki).

- ograniczenie dziatan prowadzacych do degradacji srodowiska w dolinach rzecznych i na terenach podmoktych.
- prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej i wodne;.

4. Ochrona Stanowisk Kulturowych o zapewnienie jak najlepszego zachowania zabytkdw (np. koscioty, historyczne
dwory) oraz stanowisk archeologicznych.
Whniosek: Gmina Strzelce, realizujac polityke przestrzenng, powinna przestrzegac tych rekomendacji, aby zachowac

warto$¢ krajobrazowa, historyczng i przyrodnicza.
Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzgdzanie dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace, charakteryzujace
i waloryzujace sposoby ksztattowania i ochrony krajobrazu (w tym kulturowego).

6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN,O0 KTORYCH MOWA W ART.72
UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA.

W planie ogdlnym uwzgledniono wymagania, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony srodowiska okresla sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych.

W ,Podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym na potrzeby planu ogdlnego Gminy Strzelce”, opracowanym
w 2024 r. sformutowano wnioski z analiz i ocen, w tym okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Na etapie planowania zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego
obszaru, a takze w trakcie podejmowania jakichkolwiek dziatan na tym terenie, nalezy uwzgledni¢ elementy wynikajgce
z uwarunkowan ekofizjograficznych :

- dalsza regulacja gospodarki wodno - $ciekowe],

dalsza regulacja stanu higieny atmosfery,

rozwigzanie problemow gospodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi, ( w tym niebezpiecznymi), likwidacja
migjsc nielegalnego gromadzenia odpaddw,

- ochrona terendw przyrodniczo — czynnych (dazenie do zachowania ciggéw dolinnych petnigcych funkcje przyrodniczo
— ekologiczne i objecie ich ochrong prawng)

rozpoznanie zagrozenia hatasem na terenie gminy poprzez wykonanie badan klimatu akustycznego,

adaptacja obszaru gminy do zmian klimatu poprzez ksztattowanie zielono-btekitnej infrastruktury — wyposazenie
terenow zabudowy w zielen oraz zbiorniki wodne.

Zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu Planu Ogdlnego
Gminy Strzelce, co pozwolito na skuteczne dostosowanie ustalern planistycznych do uwarunkowan $rodowiska
przyrodniczego.

7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE.
7.1.Podstawa prawna:

— art. 13b pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
—  Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U.z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).
7.2. Metodologia obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Strzelce.

Zgodnie z § 3 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu
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planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.), zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
chtonnosc terendw niezabudowanych w strefach planistycznych takich jak:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg,
wyraza sie w liczbie mieszkancow.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = M20 - PUMO
P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,
M2o — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%,
PUMo - oznacza faczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
¢ Prognozowana liczba mieszkaicow powiekszona 0 5% - Mag

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby mieszkadcdw gminy
Strzelce (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong przez Gtowny Urzad Statystyczny na stronie
internetowej GUS (aktualizacja z 18.07.2024 r.), przyjeto dane wynikajagce z w/w prognozy
demograficznej dla gminy Strzelce, a nastepnie powiekszono j3 0 5%.

Ze wzgledu na fakt, ze najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkarncdw gminy Strzelce udostepniane przez
statystyke publiczng pochodzg z 2024r.do obliczed przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od 2023 r. czyli
2043r.

Tabela Nr4 - Prognozowana liczba ludnosci w gminie Strzelce obejmujaca najblizsze 20 lat (2024 r-2043r.)

rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
liczba ludnosci 3628 3555 3494 3437 | 3394 | 3333 3277 | 3218 | 3157 | 3097
rok 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
liczba ludnosci 3038 2979 2920 2875 2821 2767 2708 2661 2613 2562

Zrédto: GUS dane wg stanu 7 31.12.2024

Prognozowana liczba ludnosci w gm.
Strzelce obejmujgca lata (2024 r-2043r.)
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rys. 9 - Prognozowana liczba ludnosci w gminie Strzelce
obejmujqgca lata (2024-2043r)
Zrédto: GUS dane wg stanu z 31.12.2024 r.

Uwzgledniajac powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Strzelce prognozowana liczba mieszkaicdw w roku 2043
tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

Mo = 2 562+128,1 (5%) =2690,1 0s.

M20=2690 os.

e taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie PUMg

~ zgodnie z najnowszymi danymi GUS - PUMona rok 2024 wyniosta: 111 686 m?
gdzie:
PUMg = Py x aktualna liczba mieszkaicow gminy
Po—o0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica, zgodng z najnowszymi danymi.

Wg danych GUS w 2024 r. powierzchnia uzytkowa mieszka w gminie na jednego mieszkafica wyniosta 30,3 m2.

Po = 30,3 m?/os

Aktualna liczba mieszkarnicdw gminy wynosi: 3686 0s.

PUMp = 30,3 m?/os x 3686 0s. = 111 685,8 m?

PUMo =111 686 m?

. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — Pg

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca obliczona wedtug
nastepujacego wzoru:
P20= 3Po - 2P.1o

gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie z GUS (na rok 2024) wynosi
30,3 m?/os. - najnowsze dane
P10 - powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu na 10 lat

przed rokiem, z ktdrego pochodzg najnowsze dane wynosi 25,6 m?/os (rok 2014),
tym samym:
P2 =3x30,3-2x25,6=90,9-51,2 =39,7 m%/os.

Wyliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkarica wykonano zgodnie
z jednym ze wzordw zawartych w § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z poin. zm.):
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Wyliczona prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica Py jest mniejsza

niz 40 m2 na jednego mieszkanca. Z tego wzgledu, na podstawie § 3 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.) przyjmuije sie

o 2 . .
wartos¢ tego parametru wynoszacg 40 m™ na jednego mieszkanca.
Wyliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg zgodnie z ponizszym wzorem zawartym w § 3 ust. 2

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz.U.2 2023 r. poz. 2758 2 p6in. zm.):

ZAP =My - PUM o

P20
gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

Mao — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%,

Mzo = 2690 os.

PUMo — oznacza faczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

PUM, =111 686 m?

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica.

P20= 40 m?

PUM, 111 686
ZAP=M -——>=2690- = 2690 - 2792 =- 102 os.

20 P 20 40

ZAP =-102 osoby

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Strzelce wynosi 500 oséb , zgodnie
z §3 ust.9 pkt 2) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

wypisow i wyrysow (Dz. U.z 2023 r. poz. 2758 z p6in. zm.).
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ZAP =500 0sdb

W gminie Strzelce nie zachodzg przestanki uzasadniajgce  okreslenie  wyiszego  zapotrzebowania,
niz wynika to z obliczen, dotyczace szczegdinych potrzeb w  zakresie nowej zabudowy mieszkaniowe],
0 ktdrych mowa w § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow iwyryséw (Dz. U.z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.).

IIl. STREFY PLANISTYCZNE , OBSZARY UZUPEtNIENIA ZABUDOWY, STANDARDY
URBANISTYCZNE

8.WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZANIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - OBLICZENIA POTWIERDZAJACE SPEXNIENIE WARUNKU,
O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3 USTAWY.

Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktdrych mowa w art.13 c ust.2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary,

dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. Nastepnie przeprowadzono obliczenia potwierdzajgce spetnienia
warunku, o ktérym mowa w art. 13 d ust. 1 albo 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.). W rozdziale Il pkt 7.2, okreslono wartos¢
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, ktéra wynosi 500 osdb. W toku dalszego postepowania wyliczono
chfonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art.13c ust.2
pkt 1-3 ustawy.

8.1.0bowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy w tym obszary, na ktdrych

okreslono wg. obowigzujgcych mpzp przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;.
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rys. 10 - Obowigzujgce plany miejscowe
Zrédto: opracowanie wiasne
Wedtug stanu na grudzien 2025 rok u w gminie Strzelce obowigzuje 6 miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego. Ich szczegdtowy wykaz zaprezentowano w tabeli nr 5. Pokrycie planami wynosi jedynie ok. 8,1%. Taka
sytuacja planistyczna powodujaca brak odpowiednich narzedzi prawnych do zapewnienia zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego gminy, powinna stanowi¢ przedmiot szczegdlnej uwagi wiadz lokalnych. Brak narzedzi planistycznych
moze prowadzic do  konfliktdbw  spotecznych, kolizji  zagospodarowania  przestrzennego,  trudnosci
w zarzadzaniu infrastrukturg oraz degradacje krajobrazu kulturowego i naturalnego. Obszary, ktdre nie posiadajg
dokumentdw planistycznych mogg by¢ narazone na pojawienie sie niekontrolowanego rozwoju zabudowy.

Tabela nr 5 - Wykaz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Strzelce.

Powierzchnia Nr Dziennika
Tytut planu Nr uchwaty hal Urzecjlowggo Woj.
todzkiego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

dziatek nr ewid.: 89/7, 89/8, 89/13 | 144/2 w Uchwata nr IV/33/19 Rady 25 Dz. Urz. Woj. todzkiego

i | 2019 1. poz.1884
miejscowosci Sojki gmina Strzelce Gminy Strzelce 220191 poz 188
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr 540 0 Dz. Urz. Woj. tédzkiego

. . el XX1/131/2017 Rady :
terendw w miejscowosci Sojki gmina Strzelce . 22017 r. poz.2387
Gminy Strzelce
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Dz. Urz. Woj.
dziatki nr 221 w miejscowosci Klonowiec Stary, obreb Ud;{wg’raGnr XXI/513O/|2017 0,9 todzkiego  22017r.
Klonowiec Stary, gmina Strzelce ady Gminy Strzeice p0z.2263
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr s
Dz. Urz. Woj. todzk

miejscowosci Niedrzew Pierwszy — dziatki nr ewid.15/1 i XXVII1/143/2009 3,0 erl7L:3ri 20(())J9 rOdéz lfgio
15/2 Rady Gminy Strzelce POz
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Uchwata nr XXIV/124/08 8,5 Dz. Urz. Woj. tédzkiego
terendw potozonych w miejscowosci Zgorze — dziatki nr Rady Gminy Strzelce Nr33 22009 r. poz.380
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ewid.40/3138/3

Miei | y . . dl Uchwata nr XXVI1/151/05 01, Urz. Wol. tdzk
iejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Rady Gminy Strzelce 110,0 2. Urz. Woj. todzkiego

terendw pofozonych w miejscowosci Strzelce Nr 277z 2005 . p0z.2688

8.2 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym Iluk w istniejgcej zabudowie
w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust.2 pkt 1-3 ustawy.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktdérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie w sposob okreslony w §3 ust. 11 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow,
uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnosé terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa, a innymi funkcjami.

Przy obliczaniu chfonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, takich jak:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinna,

- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie tereny przeznaczone w obowigzujacych planach miejscowych pod

zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinng i wielorodzinng), letniskowg, zagrodowg oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Chtonnos¢ ta jest wyrazana jako liczba 0sdb,
ktdre moga zamieszka¢ na danym obszarze. W gminie Strzelce nie wystepuje zabudowa letniskowa w obszarach
objetych MPZP, nie ma tez terendw niezabudowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

Do obliczen terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystano dane aktualne
na dzien 12.10.2024 r. udostepnionych przez Gtéwny Urzad Statystyczny.
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Rys.11 Strefy planistyczne w obowigzujgcych MPZP
Zrédto: opracowanie wtasne

CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, PRZEZNACZONYCH W OBOWIAZUJACYCH PLANACH
MIEJSCOWYCH DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE)

W celu obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na obszarach,
ktére w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sg pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wydzielono obszary, ktdre nie zostaty w petni zabudowane.

Z uwagi na zapisy planow miejscowych pogrupowano tereny na dwa rodzaje: Mn i UMN, gdzie
dopuszczono lokalizacje zabudowan mieszkaniowych.

Powierzchnia niezagospodarowanych terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wynosi ok. 502 000,0 m? = 50,2 ha = 0,502 km?.

Powierzchnia niezagospodarowanych terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowa
wynosi ok. 168 000,0 m? = 16,8 ha = 0,168 km?.

Do obliczenia chtonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym dla zabudowy
mieszkaniowej pofgczonej z zabudowg ustugowg) wybrano jako wzorcowy w pierwszej kolejnosci teren
(rys.12 i 12a ) zabudowany w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefach z zabudowa
mieszkaniowga jednorodzinng w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy. Jest to
teren potozony przy ul. Stonecznej, dla ktérego obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatg
Nr XXVIII/151/05 Rady Gminy Strzelce z dnia 29 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci Strzelce.
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rys. 12 - ul. Stoneczna- sytuacja —

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Zrédlo: opracowanie wlasne

rys. 12a - ul. Stoneczna -fragment MPZP —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Tabela nr 6 - Dane z EGiB do wyliczenia wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Powierzchnia g lima powigrzch Powierzchnia bowierzchnia
Lp. Nr dziatki zabud.budynku wszystkich | ;abud.budynku
mieszkalnego ondygnac kondygnacji | niemieszkalnego dziall
Pm Pom
1 32 132 2 264 | - 628
2 33 122 2 244 | 646
3 34 101 3 303 | - 716
4 36 129 3 387 | - 630
5 37 120 2 240 28 630
6 38 117 2 234 38 612
7 62 112 3 336 | - 470
8 65 86 2 172 40 337
9 69 123 2 246 | - 503
10 71 259 2 518 | @ - 603
S 1301 S 2944 S 106 S 5775
11 68 | | e | e 15 306
5 121 5 6081
1. Srednia intensywno$( istniejacej zabudowy mieszkaniowej (WIZ) : 2944/5775 = 0,5/10 = 0,05
2. Sredni procent powierzchni zabudowy budynkami mieszkalnymi : 130100/5775= 22,5 % = 23%
3. Srednia liczba kondygnacji budynkow : 23/10=2,3 = 2,5

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie

w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie dziatek, na ktdrych sg posadowione.

Wyliczono srednig intensywnos¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w analizowanym fragmencie gminy , ktdra

wyniosta 0,05 (WIZ) , $redni procent powierzchni zabudowanej budynkami mieszkalnymi to 22,5%, a srednia liczba
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kondygnacji budynkdw wynosi 2,3 .
Oszacowano réwniez prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami budynkdw (zabudowa
techniczna, gospodarcza, ustugowa) — WMN

WMN = P,/ Prorar X 100%

gdzie:

Wy — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
Pm—1aczna powierzchnia zabudowy budynkdw mieszkalnych w wyodrebnionym obszarze
P tota —faczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw w wyodrebnionym obszarze

W = 1301/1422=0,91
gdzie:

Pm- 1301 m?
P roa- 1301 4121 = 1422 m?
Wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng W , zostat uwzgledniony przy obliczaniu
Szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng netto.
Pun = Pnx W

gdzie:

Pwn— szacunkowa powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng netto w m?

Py — powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym
luk w istniejgcej zabudowie brutto w m? (ustalona na podstawie EGiB oraz BDOT 10K).

Wy — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w wyodrebnionym obszarze

Pvn =502 000 x 0,91 = 456 820 m?

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy pomnozy¢
szacunkowg powierzchnie terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng netto przez
szacunkowy wskaznik intensywnosci, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowity zabudowy) pomniejszy¢
o powierzchnie niezaliczong do powierzchni uzytkowej (np.: Sciany budynkéw, szachty instalacyjne, kominy itp.),
stanowigcg ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

Pumn = Pwn x Wiz x 70%

gdzie:

Pumn— szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m?
Pwin— szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng netto w m?
Wz - szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;

Pumn = 456 820 x 0,05 x 0,7 = 15 988,7 m?

Nastepnie do dalszych obliczenia chfonnosci w zakresie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (w tym dla zabudowy
mieszkaniowe] potgczonej z zabudowg ustugowa) wybrano jako wzorcowy tereny (rys. 13 i 13a) zabudowane w sposdb
najbardziej zblizony do planowanego w strefach z zabudowa ustugowo — mieszkaniowg w zakresie rodzaju zabudowy

i nadziemnej intensywnosci zabudowy. Sa to teren potozonye przy drodze gminnej nr 102 423 E( dz. nr ewid.146 - 0025)
oraz drodze powiatowej nr 2139 E ( dz. nr ewid.143/1 - 0025) , dla ktorych obowigzuje plan miejscowy przyjety
Uchwatg Nr XXI/131/2017 Rady Gminy Strzelce z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Sojki gmina Strzelce .
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rys. 13 - Sojki- sytuacja — rys. 13a - Sojki -fragment MPZP -
zabudowa mieszkaniowo- ustugowa zabudowa mieszkaniowo - ustugowa
Zrédto: opracowanie wtasne
Tabela nr 7- Dane z EGIB do wyliczenia wskaznikdw zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;

suma Pow. zabud
Lp. Nr . Pow. ;ab. lloé¢ powierzchni k;ud ' Pow. dziatki
dziatki bud. mieszk. kondygn. wszystkich o :
.. niemieszkalnych
kondygnacji
1 99/2 188 1 88 | 1051
2 99/10 135 1 3% | 2350
3 99/11 143 2 286 41 2558
4 99/12 277 2 554 116; 22 4395
5 101/3 124 1 124 17, 85; 19 2418
5 867 57 > 1287 5 300 512772
1. Srednia intensywnos¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej ( W) :12 87/12772 = 0,10/5= 0,02
2. Sredni procent powierzchni zabudowy budynkami mieszkalnymi : 86700/12772= 6,79 % = 7%
3. Srednia liczba kondygnacji budynkéw : 7/5=1,4= 1,5

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw mieszkalnych —znajdujgcych sie
w granicach wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie dziatek, na ktérych sg posadowione.
Wyliczono srednig intensywnos¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej w analizowanym fragmencie gminy , ktdra
wyniosta 0,02 (W) , $redni procent powierzchni zabudowanej budynkami mieszkalnymi to 7,0 %, a $rednia liczba
kondygnacji budynkéw wynosi - 1,5 .
Oszacowano réwniez prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami budynkdw (zabudowa
techniczna, gospodarcza, ustugowa) — W

Wi = P/ Protal X 100%

gdzie:

Wy — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach przeznaczonych pod
zabudowe ustugowo-mieszkaniowa (U-MN) w obowigzujgcych MPZP

Pm—13czna powierzchnia zabudowy budynkdw mieszkalnych w wyodrebnionym obszarze

P 1otai— t3czna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw w wyodrebnionym obszarze
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WMN = 867/1587: 0,55

gdzie:
P - 867 m?
P roraL- 1287 +300 = 1587 m?
Wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng W , zostat uwzgledniony przy obliczaniu
szacunkowej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng netto.
Pun = P x Wi

gdzie:

Pwn— szacunkowa powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng netto w m?

Py — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym luk
w istniejgcej zabudowie brutto w m? (ustalona na podstawie EGiB oraz BDOT 10K).

Wy — wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w wyodrebnionym obszarze

Pvn = 168 000 x 0,55 = 92 400 m?

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowg powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy pomnozyc
szacunkowg powierzchnie terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng netto przez
szacunkowy wskaznik intensywnosci, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowita zabudowy) pomniejszy¢ o
powierzchnie niezaliczong do powierzchni uzytkowej (np.: sciany budynkdw, szachty instalacyjne, kominy itp.),
stanowigca ok. 30%, co oznacza, ze powierzchnie catkowitg nalezy pomnozy¢ przez 70%.

Pumn = Pun x Wiz x 70%

gdzie:

Pumn— szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m?
Pwin— szacunkowa powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng netto w m?
Wz - szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;

Pumn=92400x0,02x0,7 = 1 293,6 m?

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikdw charakteryzujacych istniejaca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng ( MN) oraz mieszkaniowa dopuszczong na terenie o przeznaczeniu zabudowy ustugowo — mieszkalnej
U-MN w gminie Strzelce, dokonano obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw, co wyrazone zostato w tab. 8.
W celu uzyskania chfonnosci nalezy podzieli¢c oszacowang powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przez prognozowana $rednig powierzchnie uzytkowa mieszkan przypadajacg na jednego mieszkanca
( Zrodto:GUS).

Chwin=Pumn / 31,0 m2/os.

gdzie: - Chun — chionnos¢ terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyrazona w liczbie mieszkancow

Tabela nr 8 - Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugowg
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Powierzchnia
terenow Szacunkowa
zacunkow.
niezabudowanych - . ) Udziat
Wskaznik powierzchnia Szacunkowy . | Szacunkowa
przeznaczonych ) ) L powierzchni ) )
wykorzystania | terendw wskaznik . . powierzchnia
pod zabudowe ) ) , | uzytkowej
mieszkanio terenu pod niezabudowanych intensywnosci budvnks uzytkowa
" ieszkaniow. AW
Funkcja _ ) 3 zabudowe przeznaczonych dla zabudowy UY | zabudowy
jednorodzinng, w . ) . . . | powierzchni ) ) .
terenu mieszkaniowa | pod zabudowe mieszkaniowej o mieszkaniowej
tym luk w . ) ) ) . ) | catkowitej . ) .
L jednorodzinng | jednorodzinng jednorodzinnej jednorodzinnej[m?]
istniejacej zabudowy
: netto [m?]
zabudowie
brutto[m?]
Pn Wi Pun Wy PUwmn
MN 502 000,00 0,91 456820,0 0,05 70% 15988,7
MN-U 168 000,00 0,55 92400,0 0,02 70% 1293,6
Razem 17282,3
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica [m?] 31,0
Szacunkowa chtonnos¢ terendw wyrazona w liczbie mieszkaricéw [Chmn] 557,5

Zrédto : opracowanie wiasne
Chfonno$¢ terendéw niezabudowanych , przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wynosi 558 0sdb.

CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, PRZEZNACZONYCH W OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH
DLA ZABUDOWY ZAGRODOWE)
W celu obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na obszarach

przeznaczonych (w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego) pod zabudowe
zagrodowa, wydzielono obszary, ktore nie zostaty w petni zabudowane. Powierzchnia niezagospodarowanych terendw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa wynosi ok. 308 0000 m?.

Do obliczenia chfonnosci w zakresie zabudowy zagrodowej wybrano jako wzorcowy teren (rys. 14 i 14a)
zabudowany w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefach z zabudowg zagrodowg w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy. Jest to teren potozony w obrebie Sojki, dla ktorego
obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatg Nr XXI/131/2017 Rady Gminy Strzelce z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Sojki gmina Strzelce .

‘. 7_.\./,7“‘
rys. 14 - Sojki- sytuacja — rys. 14 a - Sojki -fragment MPZP -
zabudowa mieszkaniowo- ustugowa zabudowa mieszkaniowo - ustugowa

Zrddto: opracowanie wiasne

Tabela nr 9 - Dane z EGiB do wyliczenia wskaznikow zagospodarowania terendw zabudowy zagrodowej

| Lp. | Nr Pow.zab. llos¢ Suma powierzchni | Pow. zabud. bud. | Pow. dziatki-
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dziatki | bud.mieszk.[m?] | kondygn. wszystkich niemieszk.[m?] | siedliska[m?]
kondygnacji
mieszk.[m?]
1 106/1 85 1 85 29; 64,78 2177
2 107/1 71 1 71 71 1067
3 107/2 65 1 65 47 794
4 108/2 94 1 94 91; 49 1403
5 116/1 73;122 1;2 317 15;72;41;132;36;105 2848
6 117 88 3 264 66;22;24;294,78 2511
7 119 117 1 117 300; 66; 45 2804
5715 Y11 > 1013 > 1725 > 13604
1. Srednia intensywno$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej ( WIZ) :1013/13604 = 0,07/7= 0,01
2. Sredni procent powierzchni zabudowy budynkami mieszkalnymi : 71500/13604=5,26 % = 5,3 %
3. Srednia liczba kondygnacji budynkow : 11/8 =1,38 = 1,5

W obliczeniach uwzgledniono powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie w granicach
wybranego obszaru, liczbe ich kondygnacji oraz powierzchnie dziatek, na ktérych s3 posadowione. Srednia
intensywnos$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej w analizowanym fragmencie gminy wynosi 0,01 sredni procent
powierzchni zabudowanej budynkami mieszkalnymi to 5,3%, a Srednia liczba kondygnacji budynkdw wynosi 1,5.
Oszacowano réwniez prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami budynkdw (zabudowa
gospodarcza, produkcji rolnej, techniczna ) - RMR

W, = P/ Protal X 100%
gdzie:
W,— wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinngw zabudowie zagrodowe;j
Pm—13czna powierzchnia zabudowy budynkdw mieszkalnych w wyodrebnionym obszarze
P total — faczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkdw w wyodrebnionym obszarze

W, =715/2440=0,29 %
gdzie:
Pm—715
P roral— 715 #1725 = 2440
Wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng WMN , zostat uwzgledniony przy
obliczaniu szacunkowe]j powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg netto.

P,=Pyx W,
gdzie:
Pz-n —szacunkowa powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa netto w m?
Pn.. — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, w tym luk w istniejgcej
zabudowie brutto w m? ( ustalona na podstawie EGiB oraz BDOT 10K).
W~ wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe zagrodowa w wyodrebnionym obszarze

Pz-n =308 000 x 0,29 = 89 320 m?

Nastepnie, aby obliczy¢ szacunkowg powierzchnie uzytkowq zabudowy zagrodowej nalezy pomnozy¢ szacunkowq
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powierzchnie terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowq netto przez szacunkowy wskaznik intensywnosci dla
zabudowy zagrodowej, a nastepnie wynik (tj. powierzchnie catkowita zabudowy) pomniejszy¢ o powierzchnie
niezaliczang do powierzchni uzytkowej (np.: sciany budynkdw, szachty instalacyjne, kominy itp.), stanowigcg ok. 30%,
€0 0znacza, ze powierzchnie catkowitg nalezy pomnozyc¢ przez 70%.

Puz =Pz x Wiz x 70%
gdzie:
Puz— szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy zagrodowej w m?
P,— szacunkowa powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa netto w m?
W z— szacunkowy wskaznik intensywnosci dla zabudowy zagrodowe;

Puz=89320x0,01x0,7 = 625,24 m?

W celu uzyskania chtonnosci nalezy podzieli¢c oszacowang powierzchnie uzytkowg zabudowy zagrodowej przez
prognozowang srednig powierzchnie uzytkowa mieszkan przypadajgcg na jednego mieszkarca ( zrodfo GUS).
Chz = Pyz/ 31,0 m%/os.
gdzie:
Chz - chtonnos¢ terendw zabudowy zagrodowej wyrazona w liczbie mieszkacow

Tabela nr 10 - Chtonno$¢ terenow niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe zagrodowa

Powierzchnia
, Szacunkowa .
terenow . . ) Udziat
] Wskaznik powierzchnia Szacunkowy _ | Szacunkowa
niezabudowanych . i L. powierzchni . )
wykorzystania | terenéw wskaznik . . powierzchnia
przeznaczonych . . , .| uzytkowej
terenu pod niezabudowanych intensywnosci ) uzytkowa
pod zabudowe budynkéw w
. zabudowe przeznaczonych dla zabudowy . | zabudowy
Funkcja | zagrodowg, w tym . ) . . . | powierzchni . . .
o mieszkaniowg | pod zabudowe mieszkaniowej . mieszkaniowej
terenu | luk w istniejacej . . catkowitej »
) zagrodowej zagrodowa netto zagrodowej zagrodowejj[m?]
zabudowie (m?] zabudowy
m
brutto[m?]
P, W, Pun Wiz PUwn
MNR 308 000,0 0,29 89 320,00 0,01 0,7 625,24
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarca [m?] 31
Szacunkowa chtonnos¢ terendw wyrazona w liczbie mieszkancow [Chpn) 20

Chfonnos¢ terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych dla zabudowy
zagrodowej wynosi 20 0sab.

CHtONNOSC NIEZABUDOWANYCH TERENOW MIESZKANIOWYCH W OBSZARACH UZUPENIENIA
ZABUDOWY, POZA TERENAMI PRZEZNACZONYMI W PLANACH MIEJSCOWYCH DLA FUNKCII
MIESZKANIOWE)

Niezabudowane tereny mieszkaniowe w obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ), poza obowigzujgcymi

planami miejscowymi wystepuja tylko w dwdch strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
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pkt 1-3

ustawy. Sg to:

wielofunkcyjna

strefa

oraz wielofunkcyjna strefa zabudowy zagrodowej (SZ).

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ)

Rys. 15 Obszary uzupetnienia zabudowy - wyznaczenie obszaréw docelowych
Zrédto: opracowanie wiasne

W celu obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na obszarach
uzupetnienia zabudowy, poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg wyliczono powierzchnie tych terendw w sposob okreslony w tabeli nr 11:

Dla uproszczenia wyliczen, w strefie wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ) przyjeto
wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej, takie jak w strefie wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej (SZ).

Tabela nr 11 - obszary uzupetnienia zabudowy ( poza terenami przeznaczonymi pod funkcje mieszkaniowg
w obowigzujgcych planach miejscowych) — tereny niezabudowane

Powierzchnia
terendéw

Powierzchnia

taczna powierzchnia

Powierzchni terendw Powierzchnia terenéw
zabudowanych na ) o )
a obszaru . niezabudowany | luk w istniejacej niezabudowanych, w
podstawie danych . L
OUZ faczna > EGIB ch (ha) zabudowie tym luk w istniejgcej
(ha)  BDOT10K [4] = [2]-[3] (ha)poza MPZP zabudowie (ha)
i
poza MPZP [6] = [4] + [5]
(ha)poza MPZP
1 2 3 4 5 6
W obrebie strefy
wielofunkcyjnej z
zabudowa 267,71 267,11 0,59 4,13 4,72

mieszkaniowa
jednorodzinna SJ i
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zabudowa
zagrodowg SZ

tgczna powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie (ha), w obszarach
uzupetnienia zabudowy (poza terenami przeznaczonymi pod funkcje mieszkaniowg w obowigzujgcych
planach miejscowych) wynosi 4,72 ha = 47 200 m?.

Nastepnie ustalono na podstawie danych z EGiB powierzchnie terendw, ktdre w obowigzujacych planach
miejscowych przewidziano na inne cele niz zabudowa mieszkaniowa, a ktére w planie ogdélnym zostaty
zakwalifikowane do stref zabudowy mieszkaniowe] (o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-2 ustawy).
Powierzchnia tych terendw wynosi: 14 453 m2.

tgczna powierzchnia terenow niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy wynosi:

Pouz =47 200 m? +14 453 m? = 61 653 m?

Do obliczenia chtonnosci ww. terendw zastosowano wskazniki nawigzujgce do metodologii przyjetej dla
terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych.

Obliczenia dotyczgce chtonnosci niezabudowanych terendw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia
zabudowy przedstawiono w tab. 12.

Tabela nr 12 - Chtonnos¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia
zabudowy poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji mieszkaniowej

P9W|erzchn|a Wskaznik Szacunkowa Szacunkowy Ud2|.a’r ; Szacunkowa
niezabudowanych . ) ) , powierzchni . )
i wykorzystania | powierzchnia wskaznik . . powierzchnia
terenow b . , .| uzytkowej
_ . terenu  pod | terenéw intensywnodci | o W uzytkowa
Funkcja oL Y zabudowe niezabudowanych | dla zabudowy ;w»i/erzchni zabudowy
terenu brutto[m?] mieszkaniowg | przeznaczonych mieszkaniowej Eafkowite' mieszkaniowej
w OUZ netto [m?] | wOUZ | oUZ [m?]
zabudowy
Pouz Wz Pouz WIZ PUouz
SJisz 61 653 0,29 17 879 0,01 0,7 125,2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarca [m?] 31
Szacunkowa chtonnos¢ terendw wyrazona w liczbie mieszkarncow [Chmn] 4

Chtonnos¢ niezabudowanych terendw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia zabudowy, poza terenami

przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji mieszkaniowej wynosi 4 0soby.

tacznie chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w gminie Strzelce wynosi:

Chmn = 582 osoby

9. POROWNANIE 7ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA 7ZABUDOWE MIESZKANIOWA
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Z CHtONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE.
Podsumowujac powyzszg analize mozna zauwaiy¢, iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

w perspektywie 20 letniej wynosi 500 0s6b, natomiast chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa (o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy)
wynosi 582 0sob.
Z dokonanych obliczen w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 20 — letniej oraz
chtonnosci terendw niezabudowanych, wynika, ze chtonnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
przewyzsza zapotrzebowanie 0 68 osoby.

650 -582 = 68 0s0b
Zatem chfonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych stanowi 116,4% zapotrzebowania i miesci sie w 130 %
ustawowego limitu chfonnosci.
Oznacza to, ze w planie ogdlnym mozna wyznaczy¢ kolejne strefy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
wielorodzinnej lub zagrodowej, gdyz chtonnosc terenow niezabudowanych w tych strefach jest mniejsza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, ktéra wynosi 650 0séb.
W zwigzku z powyzszym taczna powierzchnia dodatkowe] strefy mieszkaniowej jednorodzinnej SJ, na ktora jest
najwieksze zapotrzebowanie ( co wynika ze ztozonych wnioskéw do planu), obliczona zostata wedtug nastepujace;
zasady:
a) - zatozono $rednia wielko$¢ dziatki budowlanej dla SJ - 1500 m?
b) - przyjeto srednig wielkos¢ gospodarstwa domowego dla Sj - jako 3 osoby
¢) — na podstawie wyliczonej powierzchni terendw netto wyliczono powierzchnie terendw brutto stosujgc wskaznik
korygujacy -1,5- ( jako tereny dodatkowe dla drdg lokalnych , zieleni osiedlowej , ustug podstawowych iin.)
1) ilos¢ gospodarstw domowych dla SJ: 68 0s./ 30s. = 22,66 0s. = 23 gospodarstwa domowe
2) powierzchnia terendw netto dla SJ: 23 gosp. domowe x 1500 m?= 34 500 m? = 3,45 ha
3) powierzchnia terendw brutto dlaSJ:3,45hax 1,5=5,175ha
Zgodnie z art. 13d. 1. Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy.
2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.
3. W przypadku gdy na obszarach, o ktdrych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
Majac na uwadze koniecznos¢ zachowania zgodnosci planu ogolnego z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie ogélnym wyznaczono strefy planistyczne, o ktdrych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, poza obszarami wskazanymi w art. 13d ust. 1.
10. WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM .
Ustalenia Planu Ogdlnego Gminy Strzelce okreslono przy uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,

0 ktérych mowa art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obowigzujgcych miejscowych
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plandw zagospodarowania przestrzennego.

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w Planie Ogdlnym Gminy Strzelce obejmujg gminny katalog stref
planistycznych. W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono profil funkcjonalny stref planistycznych oraz
wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie ogdlnym nie okreslono gminnych standarddéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Obszar gminy podzielono w sposdb rozfaczny na nastepujace strefy planistyczne:

1) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

2) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,

3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,

4) SU - strefy ustugowe,

5) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego.

6) SP - strefa gospodarcza

7) SR - strefy produkcji rolniczej,

8) SI - strefy infrastrukturalne,

9) SN - strefy zieleni i rekreacji,

10)
11) SG - strefy gornictwa,
12) SO — strefy otwarte,

13) SK - strefy komunikacyjne

SC - strefy cmentarzy,

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny. Dla poszczegolnych stref
wyznaczono profil dodatkowy. Profile te s3 zgodne z charakterystykg stref planistycznych okreslong w Zatgczniku nr 1
do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow (dalej zwanym
Rozporzadzeniem), zmienionym w dniu 22.11.2024r.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogdw, o ktdrych mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne standardy urbanistyczne jako
wartosci:

maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

maksymalnej wysokosci zabudowy,

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Wyznaczenie poszczegdlnych stref planistycznych oraz wskaznikdw i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu
byto determinowane ustaleniami obowigzujgcych plandw miejscowych. Proces ten pozostawat rowniez w Scistym
zwigzku z faktycznym sposobem uzytkowania nieruchomosci, stanowigc kontynuacje polityki przestrzennej gminy.
Jednoczednie uwzgledniono czes¢ wnioskdw do projektu planu ogdlinego ztozonych przez interesariuszy. Czesc
wnioskow dotyczacych wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej zostata odrzucona
ze wzgledu na niekorzystny bilans zapotrzebowania na nowg zabudowe w odniesieniu do dostepnej chtonnosci
terenow niezabudowanych. Rozpatrzenie wnioskow wptyneto takze na wyznaczenie nowych stref gospodarczych oraz
ustugowych, co jest zgodne z polityka gminy w zakresie poprawy warunkdw inwestycyjnych.

Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegéinych stref, kierowano sie
zafacznikiem nr 1 do ww. Rozporzadzenia, ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioskami sktadanymi przez interesariuszy w trakcie procedury planistycznej. W niektorych
przypadkach standard ten jest jednak nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych, co wynika
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z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przewiduje mniejszg wartos¢. Metode
ustalania nizszej wartosci tego wskaznika okresla § 2 ust. 3 Rozporzadzenia, ktory mowi, ze dla strefy planistycznej,
ktéra objeta jest obowigzujgcym planem miejscowym mozna okreslic wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z zatacznika nr 1 do Rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartosc
wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych
planach migjscowych, obejmujacych obszar strefy.

Katalog stref planistycznych, zawierajgcy profile podstawowe i dodatkowe dla poszczegdlnych stref planistycznych oraz
wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, znajduje sie w Zatgczniku Nr 5 — Gminny katalog stref
planistycznych.

11. WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA OBSZARU UZUPENIENIA ZABUDOWY LUB
OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE) W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM .
11.1. Przyczyny wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.
W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy Strzelce i wyodrebnienia
odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie Klasyfikacja Srodkéw Trwatych stosowang przez Wojewddzki
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w todzi w bazie danych obiektéw topograficznych BDOT10k oraz
danymi udostepnionymi przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Poddebicach.
Z przedmiotowych baz wyodrebniono budynki zakwalifikowane jako:
budynki przemystowe o symbolu 101 lub p,
- budynki handlowo-ustugowe o symboli 103 lub h,
- budynki biurowe o symbolu 105 lub b,
- budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106 lub z,
- budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107 lub k,
- pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109 lub i,
- budynki mieszkalne o symbolu 110 lub m.
Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w celu optymalnego i efektywnego zagospodarowania przestrzeni,
uwzgledniajgc potrzeby rozwoju zabudowy mieszkaniowej w gminie. Dziatania te maja na celu racjonalne wykorzystanie
dostepnych zasobow terenu, wspierajgc zrdwnowazony rozwoj. Wyznaczenie tego obszaru pozwala na kontrolowany
rozw0j urbanistyczny, przeciwdziatajac rozprzestrzenianiu sie chaotycznej zabudowy oraz promujgc bardziej zwarte
i uporzadkowane zagospodarowanie przestrzeni gminy.
W niektorych przypadkach obszary te zostaty wyznaczone na terenach, ktére w obowigzujgcych planach miejscowych
przewidziano na inne cele niz zabudowa mieszkaniowa. Jednakze, ze wzgledu na bardziej efektywne wykorzystanie
przestrzeni oraz fakt, ze tereny te s w petni obstuzone przez infrastrukture techniczng i komunikacyjna, zdecydowano
o wigczeniu ich do stref przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Zapewnienie takiej infrastruktury w tych
lokalizacjach nie tylko sprzyja efektywnemu zagospodarowaniu przestrzeni, ale réwniez ma istotne uzasadnienie
ekonomiczne dla gminy, ograniczajac koniecznos¢ kosztownych inwestycji w nowe tereny i zwiekszajgc efektywnosé
wykorzystania istniejgcych zasobow.
taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy, wyznaczona bez weryfikacji
terenowe] i bez uwzglednienia dopuszczalnego rozszerzenia wynosita :

Pb=343,988 ha
Wyznaczenie tej powierzchni odbyto sie zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym.
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Zgodnie z §1 ust. 5 tego rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Rozszerzenie to nie moze jednak przekracza¢
powierzchni obliczonej wedtug wzoru:

Pp =25% * (Pb - Pu)
gdzie:
Pp - oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza taczna powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktéry mowa w §1 ust. 1 pkt 1-3,
Pu — oznacza faczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w §1
ust. 1.
Ksztattowanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy bylo wynikiem szczegétowych analiz istniejacego
zagospodarowania i zabudowy terendw oraz polityki przestrzennej miasta.
Po przeprowadzeniu stosownych obliczeh obszar uzupefnienia zabudowy w gminie Strzelce zostat powiekszony zgodnie
z powyzszym wzorem. Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz obowigzujgce akty planowania przestrzennego,
a takze przyjetg polityke gminy, wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy o tagcznej powierzchni 262,851 ha
tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktdrym mowa powyzej.

b, il
21 3 ‘ it

Rys. 16 Obszary uzupetnienia zabudowy - wyznaczenie granic
Zrédto: opracowanie whasne

11.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy $rédmiejskiej
Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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w planie ogdlnym mozna wyznaczy¢ obszary zabudowy Srodmiejskiej. Obszar zabudowy $rddmiejskiej — to potozony
w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
W Planie Ogoélnym Gminy Strzelce nie wyznaczono obszaru zabudowy srddmiejskiej.

12. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU W POLITYCE PRZESTRZENNEJ GMINY
Ninigjszy rozdziat definiuje mechanizmy integracji kluczowych uwarunkowan rozwoju Gminy Strzelce w strukturze planu
ogdInego. Proces ten oparto na pogtebionej analizie czynnikdw prawnych, srodowiskowych, spoteczno-gospodarczych oraz
infrastrukturalnych.

Podstawe prawng opracowania stanowi art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete
rozwigzania majg na celu nie tylko realizacje wymogdéw ustawowych, ale przede wszystkim zapewnienie fadu
przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju, taczacego funkcje gospodarcze z ochrong przyrody.

Kluczowe zafozenia projektowe:
o  Struktura stref: W wyznaczonych strefach planistycznych wprowadzono zréznicowane profile funkcjonalne
(podstawowe oraz dodatkowe), co pozwala na elastyczne i efektywne gospodarowanie przestrzenia.
o Integracja dokumentow: Plan syntetyzuje wytyczne z dokumentdw strategicznych, plandw ochrony zabytkéw oraz
analiz branzowych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej.
o Zgodnos¢ prawna: Uwzgledniono rygory wynikajgce z Prawa wodnego, ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
przepisdw o ochronie zabytkdw.

Tabela nr 13 : Zestawienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego Gminy Strzelce
Kategoria
uwarunkowan

Szczegdtowy zakres i sposdb uwzglednienia w planie

¢ Polityka lokalna i ponadlokalna: Zapewniono pefng spdjnosc ze strategig rozwoju gminy
poprzez harmonijne wyznaczenie terendw pod mieszkalnictwo, ustugi oraz produkcje rolna.
Strategia i Planowanie | ¢ Plan Wojewddztwa: Utrzymano zgodnos¢ z planem zagospodarowania wojewddztwa
Regionalne todzkiego, w tym w zakresie modernizacji linii kolejowej.

o Struktura funkcjonalna: uwzgledniono historyczny ukfad komunikacyjny i dominujgce
kierunki zagospodarowania, wzmacniajac sektor ustugowy i rolniczy.

¢ Ochrona przyrody: Ograniczono zabudowe na rzecz stref zieleni, rekreacji i terendw
otwartych, chronigc ciggtos¢ systemow przyrodniczych.

Srodowisko i Zasoby | ¢ Gospodarka wodna: Na gruntach zmeliorowanych wprowadzono ochrone utrzymujaca
Naturalne rownowage retencyjng pol.

» Zasoby niedostepne: Wskazano, ze na terenie gminy nie wystepujg obszary ochronne uje¢
wody oraz zbiornikdw wad srodlgdowych.

* Ryzyko powodziowe: Skutecznie ograniczono ekspansje zabudowy w obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, kierujac inwestycje na tereny pozazalewowe.

» Stabilno$¢ gruntu: Potwierdzono brak wystepowania ruchow masowych ziemi na obszarze
gminy.

» Ucigzliwosci: Nie stwierdzono obecnosci obszarow ograniczonego uzytkowania.

¢ Ochrona zabytkdw: Wprowadzono limity wysokosci zabudowy, zwiekszono wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczono strefy zieleni w sgsiedztwie obiektow
Dziedzictwoi Kultura | chronionych.

* Obszary szczegolne: Potwierdzono brak pomnikéw zagtady oraz obszaréw uzdrowiskowych
na terenie gminy.

¢ Surowce: Uwzgledniono udokumentowane ztoza kopalin; jednoczesnie wskazano brak
terenow gdrniczych oraz instalacji do podziemnego sktadowania CO,.

¢ Tereny zamkniete: Uwzgledniono obszary zastrzezone ze wzgledu na bezpieczenstwo
Infrastruktura i | panstwa, zwigzane z przebiegiem linii kolejowych.

Rewitalizacja ¢ Przeksztafcenia: Wskazano, ze gmina nie posiada obszaréw wymagajacych rekultywacii,
remediacji ani terendw zdegradowanych objetych rewitalizacja.

Bezpieczenstwo i
Zagrozenia

Geologia i Przemyst
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Strategia rozwoju gminy (lub strategia ponadlokalna) to kluczowy dokument o charakterze dfugofalowym. To wiasnie
w nim samorzad diagnozuje lokalne potrzeby, ocenia potencjat rozwojowy i wyznacza gtéwne kierunki dziatan — w tym
zasady polityki przestrzennej.

Wszechstronna reforma planowania przestrzennego, ktora weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r., fundamentalnie zmienita
role tego dokumentu. Nowe przepisy naktadajg na gminy obowigzek przygotowania strategii w zupetnie nowej formule.
Docelowo ma ona przeja¢ i integrowad te elementy polityki przestrzennej, ktore do tej pory znajdowaly sie
w likwidowanym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami przejsciowymi (art. 51 ustawy wprowadzajgcej reforme - Dz.U. 2023 poz. 1688), przy tworzeniu
nowego planu ogdlnego gminy uwzglednia sie ustalenia dotychczasowej strategii rozwoju pod warunkiem, ze procedure
jej sporzadzania lub aktualizacji rozpoczeto po wejsciu w zycie reformy, czyli od 24 wrzesnia 2023 r.

Sytuacja prawno-planistyczna gminy Strzelce (powiat kutnowski) w petni wpisuje sie w te wymagania. Nowa Strategia
Rozwoju Gminy Strzelce na lata 2025-2035 zostata przyjeta Uchwatg nr XXVI/121/26 Rady Gminy Strzelce z dnia 23
stycznia 2026 r. Poniewaz dokument ten zostat przygotowany i uchwalony na podstawie nowych przepiséw (po 24
wrzesnia 2023 r.), zawarta w nim polityka przestrzenna spetnia aktualne wymogi ustawowe. W konsekwencji, jej
ustalenia zostaty w petni uwzglednione przy sporzadzaniu obecnego projektu Planu Ogélnego Gminy Strzelce.

Spdjnosc¢ ustalen Strategii Rozwoju Gminy Strzelce na lata 2025 -2035 oraz Planu Ogdlnego Gminy Strzelce.

Lp. Temat / Zakres Cele i kierunki Strefy planistyczne i zapisy w gminnych
polityki (Model Struktury) standardach urbanistycznych
przestrzennej
1 Ochrona $rodowiska, Zachowanie zasobow Strefy Otwarte SO ( 150 - 10S0): ochrona
przyrody i krajobrazu srodowiska oraz racjonalne systemu przyrodniczego, wod
gospodarowanie i krajobrazu  dolinnego; uwzgledniono
przestrzenia, dostosowane projektowany  Obszar ~ Chronionego
do potencjatu Krajobrazu Ochnia—Gtogowianki.
przyrodniczego i Strefy Zieleni i Rekreacji SN (36SN-38SN):
rolniczego. ochrona zielonej infrastruktury i parkow

podworskich (np. w Siemianowie).

Obszary Uzupetnienia Zabudowy (OUZ):
ochrona osi widokowych  krajobrazu
rolniczego; ograniczenie zabudowy poza
terenami zainwestowanymi wsi.

Przeciwdziatanie suszy: wskaznik
powierzchni  biologicznie  czynnej na
poziomie 20%-30% (tereny

zainwestowane) oraz 30% (tereny otwarte).
Ochrona  wdd:  wyznaczenie  stref
ochronnych uje¢ wody oraz modernizacja

melioracji.
2 Ochrona dziedzictwa Ochrona obiektdw i Strefy Ustugowe SU (1SU, 20SU, 25SU):
kulturowego i obszaréw w maksymalna ochrona zabytkéw (materiaf,

zabytkow rejestrze/ewidencji detal, gabaryt, relacje krajobrazowe, strefy
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3

Zmiany w strukturze
zagospodarowania i
nowa zabudowa

Handlu
wielkopowierzchnio
wy (>2000 m?
sprzedazy)

Inwestycje celu
publicznego

Rozwdj systemow
komunikacji i
infrastruktury

Urzadzenia energii
odnawialnej
(500 kw)

zabytkow, stanowisk
archeologicznych oraz
historycznych uktadéw
wiejskich.

Dostosowanie kierunkow
zmian do potencjatu
spofecznego i
gospodarczego gminy
(rejon wezta DK6O i
autostrady Al, sgsiedztwo
Kutna).

Zakaz wyznaczania nowych
samodzielnych  terendw
dla handlu powyzej 2000
m?,

Okreslenie zasad realizacji

kluczowych inwestycji
publicznych.

Wysoka jako$¢ sieci
drogowe] warunkiem
atrakcyjnosci gminy, przy
ograniczaniu kosztow i
presji na srodowisko.

Rozwdj OZE z
zachowaniem fadu
przestrzennego i
przepisow

ekspozycii) przed
przeksztatceniami.

niekorzystnymi

Strefy  wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng — (S)) : rozwoj
budownictwa w zachodniej i potudniowe;
czesci gminy (m.in. Klonowiec Stary, Wola
Raciborowska, Sojki); wyznaczenie
obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Strefy  wielofunkcyjne z  zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng - SW oraz
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng -
SJ: ograniczenie wysokosci i intensywnosci
zabudowy w celu dostosowania skali do
terendw wiejskich.

Strefy handlu wielkopowierzchniowego - SH
(1SH-2SH) i strefy ustugowe SU (6, 9-13, 17,
23, 24, 27, 29-31): rozwdj centrow
logistyczno-magazynowych i terenow
inwestycyjnych przy DK60, wezle Al, kolei;
lokalizacja na gorszych gruntach rolnych
z dostepem do infrastruktury.

Dopuszcza sie takg lokalizacje wytgcznie w
strefach handlu wielkopowierzchniowego-
SH — w szczegolnosci w MPZP miejscowosci
Sojki. Warunki: dobra dostepnosc¢ drogowa
(DK60/A1), brak konfliktéw Srodowiskowych
i kulturowych (hatas, krajobraz, ekspozycja
zabytkow).

Szczegbtowe warunki zostang ustalone w
MPZP lub w decyzjach lokalizacyjnych
(ULICP).

Strefy komunikacyjne- SK ( 3SK — 265K ):
zachowanie istniejagcego  uktadu  drdg
(autostrada, DK60, drogi powiatowe).
Strefy Infrastrukturalne- SI ( 10SI - 11281 ):
obejmujg drogi gminne.

Korekta planistyczna: Rezygnacja
z planowanej wczesniej obwodnicy m.
Strzelce , w ciggu drogi krajowej nr 60, ze
wzgledu na ochrone gruntéw rolnych
wysokiej klasy (RIIi RINI).

Dopuszcza sie farmy fotowoltaiczne
instalacje biogazowe i inne Zrodfa OZE.
Wprowadza sie catkowity zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych.
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srodowiskowych.

8 Przedsiewziecia Ograniczanie ucigzliwosci i Strefy SW, SJ, SZ (mieszkaniowe i zabudowy
ZNnaczaco konfliktdw przestrzennych. zagrodowej): catkowity zakaz lokalizacji
oddziatujgce na (z wyjatkiem infrastruktury technicznej i
Srodowisko drog).

Strefy produkji rolniczej -SR: dopuszcza sie
chow/hodowle zwierzat pod warunkiem
ochrony wéd i minimalizacji odoru.

Strefy zieleni i rekreacji - SN (doliny rzek,
retencja): nakaz kazdorazowej oceny pod
katem konfliktow krajobrazowych.

Gospodarka odpadami:  wyfacznie  na
terenach dedykowanych w MPZP, w rezimie

sanitarnym.

9 Ksztattowanie Ochrona potencjatu Ochrona  najlepszych  gleb  przed
rolniczej i le$nej rolniczego i fragmentacjg i rozproszong zabudowa.
przestrzeni przeciwdziafanie zmianom Retencjonowanie ~ wody:  odtwarzanie

klimatu w strefach SR. retencji gleb i dolin rzecznych, mafa

retencja. Ekohydrologia: nakaz stosowania
zadrzewien  srodpolnych, pasow  zieleni,
miedz i stref zadarnionych (bariery przeciw

erozji i sptywowi biogendw).

10 Rewitalizacja i Prowadzenie dziafan Na terenie gminy nie uchwalono
obszary naprawczych i formalnego migjscowego planu
zdegradowane estetyzacyjnych. rewitalizacji.

Strefy ustugowe - SU, i handlu
wielkopowierzchniowego - SH: nakaz

dziatan porzadkowych, poprawy estetyki i
bezpieczenstwa przestrzeni  publicznych
(np. przy swietlicach).

Strefy  produkcji  rolniczej-SR:  nakaz
likwidacji dzikich wysypisk, rekultywacji,

remediacji i przywracania  funkcji
biologicznych terenom zdegradowanym.

IIl. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

13. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogolny jest obligatoryjnie sporzagdzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy, ktory ma zastgpic
dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W przeciwienstwie do swojego
poprzednika plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede wszystkim, ze jego postanowienia beda
wigzgce zarowno przy uchwalaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ bedg mogly by¢ wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie
ogdlnym (w obszarze uzupetniania zabudowy). Dzieki temu rozwigzaniu gminy bedg posiadaty wiekszy wptyw na rozwdj

zabudowy i jej charakter. Zasadniczym celem sporzadzenia planu ogoélnego gminy Strzelce jest ustalenie funkcji
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dla poszczegolnych terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ternu, z ktérymi dokument ten bedzie musiat zachowac zgodnosc.
Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 — dalej pzp) w planie ogolnym gminy Strzelce okreslono strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca. Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony zostat
w art. 13c pzp. Dla poszczegdlnych stref, co wynika z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz: wartos¢ maksymalnej
nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
(dla stref o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 pzp); wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(dla stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz wynika to z przepisow
wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 pzp.

Wiodace znaczenie przy podziale gminy Strzelce na w/w strefy miaty istniejace uwarunkowania gminy, w tym istniejgca
struktura funkcjonalno — przestrzenna oraz kierunki rozwoju okreslone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce (uchwalony Uchwatg nr VI/25/2015 Rady Gminy Strzelce
z dnia 26 marca 2015 r.), miejscowe plany obowigzujgce na terenie gminy.

14. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu plan ogdlny wyznacza dla poszczegdlnych stref
maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy, nawigzujac do istniejgcego krajobrazu gminy.
Jednoczesnie w projekcie zapisana jest dopuszczalna minimalna wartos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,
co pozwoli na zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych.
Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan
przyrodniczych  gminy. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego fadu przestrzennego
ze srodowiskowymi uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terenoéw chronionych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie istniejacg obstuge komunikacyjng gminy w zakresie zaréwno ruchu

samochodowego jak i kolejowego. Strefg komunikacji objete sg drogi wojewddzkie, powiatowe, jak i tereny zamkniete
przez ktore przebiega linia kolejowa.

15. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zapisy Planu Gminy Strzelce zostaty sformufowane w oparciu o uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy (zgodnie
z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz zapisy obecnie obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego.

Gminne standardy urbanistyczne przyjete w Planie Gminy Strzelce koncentrujg sie na katalogu stref planistycznych.
W ramach tego katalogu okreslono profile funkcjonalne oraz konkretne parametry i wskazniki zabudowy.

Podziat na strefy planistyczne

Obszar gminy zostat podzielony na nastepujgce, wykluczajace sie wzajemnie strefy:

SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa

SU - strefy ustugowe

SH - strefy handlu wielkopowierzchniowego

SR - strefy produkcji rolniczej

SI - strefy infrastrukturalne

SN —strefy zieleni i rekreacji

SC—strefy cmentarzy
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SG - strefa gornictwa

SO - strefy otwarte

SK — strefy komunikacyjne.

Kazda strefa posiada przypisany profil podstawowy oraz profil dodatkowy. Profile te s3 w petni zgodne z wytycznymi
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (z pozniejszymi zmianami) .

Wskazniki i parametry urbanistyczne

Dla poszczegolnych stref ustalono nastepujgce wartosci graniczne:

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy nadziemne;j.

- maksymalna wysokos¢ zabudowy.

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy.

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Ksztaft stref oraz konkretne wartosci parametréw wynikaty bezposrednio z ustaler obowigzujacych planow miejscowych.
Przyjete rozwigzania stanowig kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej i uwzgledniaja realny sposob
wykorzystania nieruchomosci.

Nalezy zaznaczy¢, ze w niniejszym planie ogélnym nie wprowadzono standarddéw dotyczacych dostepnosci infrastruktury
spofecznej. Powodem odstgpienia od ustalenia gminnych standardow dostepnosci spofecznej w Planie Ogolnym Gminy
Strzelce sg nastepujgce czynniki:

1. Wystarczalnosc istniejacej infrastruktury spotecznej

Analiza stanu istniejacego wykazuje, ze obecna sie¢ ustug publicznych (edukacja, ochrona zdrowia, administracja)

na terenie Gminy Strzelce jest rozmieszczona w sposéb optymalny i zaspokaja biezace potrzeby mieszkancow.

2. Specyfika gminy o charakterze rolniczo-osadniczym

W gminach o rozproszonej zabudowie, takich jak Strzelce, rygorystyczne ustalenie standardow dostepnosci piesze;

(np. do 500-1000 m do ustug) jest czesto niemozliwe do spetnienia z przyczyn geograficznych. Zamiast wprowadzac
nierealne do spetnienia wskazniki w planie ogdinym, gmina stawia na rozwdj systemow transportowych i mobilnosci,
Co jest rozwigzaniem bardziej adekwatnym do uwarunkowan lokalnych.

3.7godnos¢ z przepisami ustawowymi

Rozpatrzenie wnioskow i specyfika wskaznikow

Podczas prac nad planem uwzgledniono postulaty interesariuszy, o ile byty one spéjne z analizami chtonnosci terenu.
Whnioski o nowg zabudowe mieszkaniowg byty odrzucane w sytuacjach, gdy bilans zapotrzebowania wskazywat na nadmiar
dostepnych terendw niezabudowanych. Jednoczesnie wyznaczono nowe strefy gospodarcze i ustugowe, co ma na celu
wsparcie rozwoju inwestycyjnego gminy.

Petne zestawienie profili oraz szczegdtowych parametrow dla wszystkich stref znajduje sie w Rozdziale Il ppkt.14.1 -
Gminny katalog stref planistycznych.

16. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdlnym dla gminy Strzelce ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
a)  SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) SJ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
¢) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,
d) SU-strefy ustugowe,
e) SH-strefa handlu wielkopowierzchniowego,
f) SR -strefy produkcji rolniczej,
g) SI-strefy infrastrukturalne,
h) SN —strefy zieleni i rekreacji,
i) SC-strefy cmentarzy,
i) SG-strefy gornictwa,
k) SO -strefy otwarte,
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) SK-strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika
to z przepisow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz.U. 2023 p0z.2758 ).

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do I) wyznaczono wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Dla poszczegdlnych stref okreslono
rowniez profile dodatkowe. Przyjete wskazniki dla gminy Strzelce (np. wysokos¢ do 15 m dla zabudowy gospodarczej
w zabudowie zagrodowej) wynikajg z koniecznosci modernizacji gospodarstw rolnych i budowy nowoczesnych magazyndw
zbozowych/silosow, co jest zgodne z profilem gospodarczym powiatu kutnowskiego. Jednoczesnie ograniczenie wysokosci
dla zabudowy jednorodzinnej do 10,5 m chroni sylwete wsi i zapobiega dominacji nowej zabudowy nad krajobrazem
otwartym.

Ustalenia Planu ogdlnego gminy Strzelce nie przesgdzajg o mozliwosci realizacji zabudowy o okreslonej funkcji ani
parametrach technicznych, nawet jesli mieszczg sie one w granicach wyznaczonych dla danej strefy planistycznej. Profile
funkcjonalne oraz przypisane im wskazniki zagospodarowania przestrzennego stanowig jedynie ramowe — minimalne
i maksymalne —wytyczne, w obrebie ktérych mozliwe bedzie ksztattowanie przysziej zabudowy.

Konkretne przeznaczenie terenu, zgodne z zakresem funkcjonalnym danej strefy, a takie szczegétowe parametry
urbanistyczne, zostang doprecyzowane na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
badz w toku postepowania o ustalenie warunkow zabudowy.

16.1 GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

A.STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
Profil funkcjonalny dla strefy (SW) - podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodkow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
Uzasadnienie do przyjetych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy SW.

Maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla strefy — SW- do 0,8 , przyjmuje sie na poziomie pozwalajgcym
na budowe budynkdw wielorodzinnych o wysokosci od 1 do 4 kondygnacji przy zachowaniu odpowiednich przestrzeni
miedzy blokami. Nadziemng intensywnos¢ zabudowy ustalono w odniesieniu do wskaznika istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla strefy - SW, zostat przyjety jako standard
na poziomie maksymalnym wynoszacym 50 % dla zabudowy na terenach wiejskich - o wiekszych powierzchniach dziatek,
w celu zapobiegania nadmiernemu ,,zabetonowaniu” terenow osiedli mieszkaniowych.

Maksymalng wysokos¢ zabudowy okreslono na poziomie do 13,5 m co zazwyczaj odpowiada 4 kondygnacjom
nadziemnym, wpisujagcym sie w krajobraz wiejski, nie zaktdca osi widokowych na charakterystyczne obiekty
(np. wieze kosciofa, zabytki).

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjmuje sie na poziomie chronigcym charakter ekologiczny terenu
regulujgc m.in. retencje terenow zabudowanych. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (np. 30%)
jest niezbedny dla retencji wod opadowych "u zrédta”, co odcigza gminng sie¢ kanalizacji deszczowej.

Tabela nr 14 - Profil funkcjonalny strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

0 ) maksymalna maksymalny maksymalna | minimalny udziat
zZnaczenie
Profil dodatkowy nadziemna udziat powierzchni | wysokos¢ powierzchni
strefy . . o
intensywnos¢ zabudowy (%) zabudowy biologicznie

50



zabudowy czynnej (%)
015W Teren zabgdowy mieszkfaniowej ' 03 50 6,5 30
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
02 SW jw. 0,7 50 13,5 30
03 SW jw. 0,7 50 13,5 30
04 SW jw. 0,8 50 13,5 30
05SW jw. 0,2 50 6,5 30
06 SW W. 03 50 9,0 30
07 SW . 03 50 6,5 30
08 Sw . 03 50 6,5 30

Zrédto: opracowanie wiasne.

B.STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej (SJ) — podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,

teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodkdw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
Uzasadnienie do przyjetych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy SJ.

Maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla strefy — SJ — do 0,5, przyjmuje sie na poziomie umozliwiajgcym
budowe budynku dwukondygnacyjnego z poddaszem uzytkowym.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla strefy - SJ—30% przyjety jako standard dla zabudowy na terenach wiejskich
w celu zapobiegania nadmiernemu ,,zabetonowaniu” dziatek jednorodzinnych.

Maksymalng wysoko$c¢ zabudowy okreslono na poziomie 10,5 m co zazwyczaj odpowiada 2 kondygnacjom nadziemnym,
wpisujgcym sie w krajobraz wiejski.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjmuije sie na poziomie chronigcym charakter ekologiczny terenu
regulujgc m.in. retencje terendw zabudowanych.

Tabela nr 15 - Profil funkcjonalny strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

maksymalna maksymalny minimalny udziat
Oznaczenie , nadziemna udziat maksyma/lr)a powierzchni
Profil dodatkowy . . . . wysokos¢ S
strefy intensywno$¢ | powierzchni zabudowy (m| biologicznie
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
Teren zabudowy letniskowej lub
015 r?krea.cyjnej indYWidualnej, teren 10 50 105 30
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod
029) jw. 1,0 50 10,5 30
03] jw. 0,5 50 10,5 30
045) jw. 1,0 50 10,5 30
05S) jw. 1,0 50 10,5 30
06S) jw. 0,5 50 10,5 30
07S) jw. 1,0 50 10,5 30
08 S) jw. 0,5 50 10,5 30
09 ) jw. 0,5 50 12,0 30
108 jw. 0,5 50 10,5 30
115 jw. 0,5 50 12,0 30
128 jw. 0,5 50 10,5 30
135 jw. 0,5 60 10,5 30
14S) jw. 0,5 60 10,5 30
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15§ jw. 05 50 10,5 30
163 jw. 05 30 10,5 30
175 jw. 05 30 10,5 30
183 jw. 05 30 105 30
19§ jw. 0,5 30 10,5 30
208 jw. 05 30 105 30
215) jw. 0,5 60 10,5 30
22§ jw. 05 50 105 30
23 5] jw. 0,5 50 10,5 30
245) jw. 05 50 10,5 30
258 jw. 05 50 105 30
265) jw. 05 50 10,5 30
278 jw. 05 30 105 30
28 S jw. 0,5 30 10,5 30
29 3 jw. 05 30 105 30
30 S jw. 0,5 30 10,5 30
313 jw. 05 30 105 30
328 jw. 0,5 30 10,5 30
333 jw. 05 30 10,5 30
345) jw. 0,5 30 10,5 30
353 jw. 05 30 105 30
363 jw. 05 30 105 30
378 jw. 05 30 10,5 30
383 jw. 05 30 105 30
398 jw. 05 30 10,5 30
403) jw. 05 30 10,5 30
413) jw. 05 30 10,5 30
4235) jw. 05 50 105 30
433) jw. 0,5 30 12,0 30
445) jw. 05 30 105 30
459) jw. 0,5 30 15,0 30
46 ) jw. 05 30 105 30
473) jw. 0,5 30 12,0 30
483) jw. 05 30 12,0 30
49 3] jw. 05 30 105 30
503) jw. 05 30 10,5 30
518 jw. 10 30 10,5 30
52 3] jw. 05 30 10,5 30
538 jw. 05 30 105 30
54 5) jw. 05 30 10,5 30
558/ jw. 05 30 105 30
56 ) jw. 0,5 30 10,5 30
578 jw. 10 30 10,5 30
583) jw. 0,8 30 12,0 30
598 jw. 05 30 105 30
603 jw. 05 40 105 30
615 jw. 0,8 30 12,0 30
623) jw. 05 40 105 30
635 jw. 05 40 10,5 30
6435) jw. 05 40 10,5 30
6595/ jw. 05 50 10,5 30
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66 ) jw. 05 30 10,5 30
6795 jw. 05 30 10,5 30
68 S jw. 05 30 10,5 30
693 jw. 05 30 105 30
70S) jw. 0,5 30 10,5 30
718 jw. 05 30 105 30
728) jw. 0,5 30 10,5 30
738 jw. 05 30 105 30
74 5] jw. 0,5 30 10,5 30
758) jw. 05 30 10,5 30
768 jw. 05 30 105 30
775) jw. 05 30 10,5 30
783 jw. 05 30 105 30
795) jw. 0,5 30 10,5 30
803 jw. 05 30 105 30
81S) jw. 0,5 30 10,5 30
828 jw. 05 30 105 30
83 8] jw. 0,5 30 10,5 30
845 jw. 05 30 10,5 30
853) jw. 0,5 30 10,5 30
8635/ jw. 05 30 105 30
873 jw. 05 30 105 30
883J jw. 05 30 10,5 30
EN jw. 05 30 105 30
903) jw. 05 30 10,5 30
913 jw. 05 30 10,5 30
923) jw. 05 30 10,5 30
933 jw. 05 30 105 30
945) jw. 0,5 30 10,5 30
958 jw. 05 30 105 30
96S) jw. 0,5 30 10,5 30
973 jw. 05 30 105 30
983) jw. 0,5 30 10,5 30
993) jw. 05 30 10,5 30
100SJ jw. 05 30 105 30
1013 jw. 05 30 10,5 30
102 S) jw. 05 30 10,5 30
1033) jw. 05 30 10,5 30
104 S) jw. 05 30 105 30
1059) jw. 05 30 10,5 30
106SJ jw. 05 30 105 30
1079) jw. 0,5 30 10,5 30
108SJ jw. 05 30 10,5 30
109) jw. 0,5 30 10,5 30
110SJ jw. 05 30 105 30
1118) jw. 05 30 105 30
1123) jw. 05 30 10,5 30
1138) jw. 05 30 105 30
1143) jw. 05 30 10,5 30
1158) jw. 05 30 10,5 30
1163) jw. 05 30 10,5 30
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1173) jw. 05 30 10,5 30
118S) jw. 05 30 10,5 30
1193 jw. 05 30 10,5 30
120S) jw. 05 30 105 30
1219) jw. 0,5 30 10,5 30
122 5) jw. 05 30 105 30
1239) jw. 0,5 30 10,5 30
1245) jw. 05 30 105 30
1259) jw. 0,5 30 10,5 30
1263) jw. 05 30 10,5 30
1275) jw. 05 30 105 30
1283) jw. 05 30 10,5 30
1295) jw. 05 30 105 30
13098 jw. 0,5 30 10,5 30
1318) jw. 05 30 105 30
1329) jw. 0,5 30 10,5 30
1338) jw. 05 30 105 30
1349) jw. 0,5 30 10,5 30
1358) jw. 05 30 10,5 30
1369) jw. 0,5 30 10,5 30
1378) jw. 05 30 105 30
138S) jw. 05 30 105 30
13935) jw. 05 30 10,5 30
140S) jw. 05 30 105 30
1413) jw. 05 30 10,5 30
142 5) jw. 05 30 10,5 30
1433) jw. 05 30 10,5 30
1445) jw. 05 30 105 30
1459) jw. 0,5 30 10,5 30
146S) jw. 05 30 105 30
1479) jw. 0,5 30 10,5 30
148 ) jw. 05 30 105 30
1493) jw. 0,5 30 10,5 30
15098) jw. 05 30 10,5 30
1518) jw. 05 30 105 30
1523) jw. 05 30 10,5 30
1538) jw. 05 30 10,5 30
1543) jw. 05 30 10,5 30
1558) jw. 05 30 105 30
1563) jw. 05 30 10,5 30
1578) jw. 05 30 105 30
1583) jw. 0,5 30 10,5 30
1595) jw. 05 30 10,5 30
1609) jw. 0,5 30 10,5 30
1618) jw. 05 30 105 30
162 5] jw. 05 30 105 30
1633 jow 05 30 10,5 30
164 5) jw 05 30 105 30
1659 jow 05 30 10,5 30
1665 jw 05 30 10,5 30
16793 jow 05 30 10,5 30
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1683 jow 05 30 10,5 30
169 5) jow 05 30 10,5 30
1708 jow 05 30 10,5 30
1715] jw 05 30 105 30
1725 jow 0,5 30 10,5 30
173 5] jw 05 30 105 30

Zrédfo: opracowanie wiasne.

C. STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej (SZ) — podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produki
w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrédkow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

Uzasadnienie do przyjetych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy SZ.

Maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dla strefy — SZ — do 0,6 , przyjmuje sie na poziomie wyzszym

niz dla zabudowy jednorodzinnej, ze wzgledu na konieczno$¢ pomieszczenia budynkdw gospodarczych i inwentarskich.

Wskaznik ten jest rowniez wyzszy w stosunku do dawnej - tradycyjnej formy zabudowie zagrodowej, ze wzgledu na

zapotrzebowanie na duzg powierzchnie magazynowa we wspotczesnych gospodarstwach rolnych. Wskaznik dawniej

stosowany jako 0,1 - 0,4 mdgthy okazac sie zbyt restrykcyjny.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy przyjety dla strefy — SZ do 50% pozwala na zabudowe zagrodowa

(dom mieszkalny i budynki towarzyszace) na dziatkach siedliskowych.

Maksymalng wysokos¢ zabudowy okreslono na poziomie 15,0 m dla budynkdw inwentarskich, magazynéw zbozowych

czy silosow. Dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ wskaznik zabudowy na poziomie wskaznika zabudowy

jednorodzinnej.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjmuje sie jako nizszy niz w zabudowie jednorodzinnej,

aby umozliwi¢ utwardzenie podjazddw dla ciezkiego sprzetu rolnego.

Tabela nr 16 - Profil funkcjonalny strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa oraz wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalna maksymalny minimalny udziat
Oznaczenie , nadziemna udziat maksyma}r/1a powierzchni
Profil dodatkowy . . . . wysokos¢ N, .
strefy intensywno$¢ | powierzchni budow biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy (%) zabUdowy (%)
Teren biogazowni, teren ustug,
0157 teren zieleni naturalnej,teren 0,6 50 15 25
lasu , teren wod
0252 jw. 0,6 50 15 25
0352 jw. 0,6 50 15 25
04 SZ jw. 0,6 50 15 25
05527 jw. 0,6 50 15 25
06 SZ jw. 0,6 50 15 25
0752 jw. 0,6 50 15 25
08 5Z jw. 0,6 50 15 25
09 SZ jw. 0,6 50 15 25
1057 jw. 0,6 50 15 25
1157 jw. 0,6 50 15 25
1257 jw. 0,6 50 15 25
1357 jw. 0,6 50 15 25
1457 jw. 0,6 50 15 25
1557 jw. 0,6 50 15 25
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1652 Jw. 0,6 50 15 25
1752 Jw. 0,6 60 15 25
1852 Jw. 0,6 50 15 25
1952 Jw. 0,6 50 15 25
2057 jw. 0,6 50 15 25
2152 Jw. 0,6 60 15 25
2257 Jw. 0,6 50 15 25
2352 Jw. 0,6 50 15 25
2457 jw. 0,6 50 15 25
2557 Jw. 0,6 50 15 25
2652 Jw. 08 50 15 25
2757 Jw. 10 50 15 25
2852 Jw. 10 50 15 25
2957 Jw. 0,6 50 15 25
3052 Jw. 10 50 15 25
3152 jw. 10 50 15 25
3252 Jw. 10 50 15 25
3352 Jw. 0,6 50 15 25
3452 Jw. 0,6 50 15 25
3557 Jw. 0,6 50 15 25
3652 Jw. 0,6 50 15 25
3752 Jw. 0,6 50 15 25
3852 Jw. 0,6 50 15 25
3952 Jw. 0,6 50 15 25
4052 Jw. 10 50 15 25
4157 Jw. 10 50 15 25
4252 Jw. 10 50 15 25
4357 Jw. 10 50 15 25
4457 jw. 0,6 50 15 25
4557 Jw. 0,6 50 15 25
46 SZ Jw. 0,6 50 15 25
4757 Jw. 0,6 50 15 25
48 57 jw. 0,6 50 15 25
4957 Jw. 0,6 50 15 25
5052 Jw. 0,6 50 15 25
5152 Jw. 0,6 50 15 25
5252 Jw. 0,6 50 15 25
5352 Jw. 0,6 60 15 25
54 82 Jw. 0,6 50 15 25
55572 Jw. 0,6 50 15 25
56 SZ Jw. 0,6 50 15 25
5752 jw. 0,6 50 15 25
58 §Z Jw. 0,6 50 15 25
5957 Jw. 0,6 50 15 25
60 SZ Jw. 0,6 50 15 25
6152 Jw. 0,6 50 15 25
62 57 Jw. 0,6 50 15 25
63 52 Jw. 0,6 50 15 25
64 57 Jw. 0,6 50 15 25
65 SZ Jw. 0,6 50 15 25
66 SZ Jw. 0,6 50 15 25




6752 Jw. 0,6 50 15 25
68 SZ Jw. 0,6 50 15 25
69 SZ Jw. 0,6 50 15 25
7052 Jw. 0,6 50 15 25
7152 jw. 0,6 50 15 25
71252 Jw. 0,6 50 15 25
7352 Jw. 0,6 50 15 25
7452 Jw. 0,6 50 15 25
7552 jw. 0,6 50 15 25
7652 Jw. 0,6 50 15 25
1752 Jw. 0,6 50 15 25
7852 Jw. 0,6 50 15 25
7952 Jw. 0,6 50 15 25
80 SZ Jw. 0,6 50 15 25
8152 Jw. 0,6 50 15 25
8252 jw. 0,6 50 15 25
8352 Jw. 0,6 50 15 25
84 52 Jw. 0,6 50 15 25
8552 Jw. 0,6 50 15 25
86 SZ Jw. 0,6 50 15 25
8752 Jw. 0,6 50 15 25
88 SZ Jw. 0,6 50 15 25
8952 Jw. 0,6 50 15 25
9057 Jw. 0,6 50 15 25
91572 Jw. 0,6 50 15 25
9252 Jw. 0,6 50 15 25
9352 Jw. 0,6 50 15 25
94 52 Jw. 0,6 50 15 25
9557 jw. 0,6 50 15 25
96 52 Jw. 0,6 50 15 25
9752 Jw. 0,6 50 15 25
98 §Z Jw. 0,6 50 15 25
9957 jw. 0,6 50 15 25
10052 Jw. 0,6 50 15 25
10152 Jw. 0,6 50 15 25
102 52 Jw. 0,6 50 15 25
10352 Jw. 0,6 50 15 25
104 52 Jw. 0,6 50 15 25
10557 Jw. 0,6 50 15 25
106 SZ Jw. 0,6 50 15 25
10752 Jw. 0,6 50 15 25
108 SZ jw. 0,6 50 15 25
10952 Jw. 0,6 50 15 25
11052 Jw. 0,6 50 15 25
11157 Jw. 0,6 50 15 25
11257 Jw. 0,6 50 15 25
11352 Jw. 0,6 50 15 25
11457 Jw. 0,6 50 15 25
11552 Jw. 0,6 50 15 25
11652 Jw. 0,6 50 15 25
11752 Jw. 0,6 50 15 25




118572 Jw. 0,6 50 15 25
119572 Jw. 0,6 50 15 25
12052 Jw. 0,6 50 15 25
12157 Jw. 0,6 50 15 25
12252 jw. 0,6 50 15 25
123572 Jw. 0,6 50 15 25
12457 Jw. 0,6 50 15 25
12557 Jw. 0,6 50 15 25
12652 jw. 0,6 50 15 25
12752 Jw. 0,6 50 15 25
12857 Jw. 0,6 50 15 25
12957 Jw. 0,6 50 15 25
130572 Jw. 0,6 50 15 25
13152 Jw. 0,6 50 15 25
13257 Jw. 0,6 50 15 25
133572 jw. 0,6 50 15 25
13452 Jw. 0,6 50 15 25
13557 Jw. 0,6 50 15 25
13652 Jw. 0,6 50 15 25
13752 Jw. 0,6 50 15 25
138572 Jw. 0,6 50 15 25
13952 Jw. 0,6 50 15 25
14052 Jw. 0,6 50 15 25
14157 Jw. 0,6 50 15 25
14252 Jw. 0,6 50 15 25
14352 Jw. 0,6 50 15 25
144 57 Jw. 0,6 50 15 25
14557 Jw. 0,6 50 15 25
146 52 jw. 0,6 50 15 25
14752 Jw. 0,6 50 15 25
148 57 Jw. 0,6 50 15 25
14957 Jw. 0,6 50 15 25
150572 jw. 0,6 50 15 25
15157 Jw. 0,6 50 15 25
15257 Jw. 0,6 50 15 25
153572 Jw. 0,6 50 15 25
15452 Jw. 0,6 50 15 25
155572 Jw. 0,6 50 15 25
156 52 Jw. 0,6 50 15 25
15752 Jw. 0,6 50 15 25
15852 Jw. 0,6 50 15 25
15957 jw. 0,6 50 15 25
16052 Jw. 0,6 50 15 25
161572 Jw. 0,6 50 15 25
16252 Jw. 0,6 50 15 25
163572 Jw. 0,6 50 15 25
164 52 Jw. 0,6 50 15 25
165572 Jw. 0,6 50 15 25
166 52 Jw. 0,6 50 15 25
16752 Jw. 0,6 50 15 25
168 52 Jw. 0,6 50 15 25




16952 Jw. 0,6 50 15 25
17052 Jw. 0,6 50 15 25
17152 Jw. 0,6 50 15 25
17257 Jw. 0,6 50 15 25
17352 jw. 0,6 50 15 25
17452 Jw. 0,6 50 15 25
17552 Jw. 0,6 50 15 25
17652 Jw. 0,6 50 15 25
17752 jw. 0,6 50 15 25
17852 Jw. 0,6 50 15 25
17952 Jw. 0,6 50 15 25
180572 Jw. 0,6 50 15 25
18157 Jw. 0,6 50 15 25
18252 Jw. 0,6 50 15 25
18357 Jw. 0,6 50 15 25
184 57 jw. 0,6 50 15 25
18557 Jw. 0,6 50 15 25
186 SZ Jw. 0,6 50 15 25
18752 Jw. 0,6 50 15 25
188 SZ Jw. 0,6 50 15 25
18957 Jw. 0,6 50 15 25
19052 Jw. 0,6 50 15 25
19152 Jw. 0,6 50 15 25
19257 Jw. 0,6 50 15 25
19352 Jw. 0,6 50 15 25
19457 Jw. 0,6 50 15 25
195572 Jw. 0,6 50 15 25
196 52 Jw. 0,6 50 15 25
19752 jw. 0,6 50 15 25
198 52 Jw. 0,6 50 15 25
19957 Jw. 0,6 50 15 25
200572 Jw. 0,6 50 15 25
20157 jw. 0,6 50 15 25
202 57 Jw. 0,6 50 15 25
20352 Jw. 0,6 50 15 25
204 57 Jw. 0,6 50 15 25
20557 Jw. 0,6 50 15 25
206 5Z Jw. 0,6 50 15 25
20752 Jw. 0,6 50 15 25
208 5Z Jw. 0,6 50 15 25
209572 Jw. 0,6 50 15 25
21057 jw. 0,6 50 15 25
21157 Jw. 0,6 50 15 25
21257 Jw. 0,6 50 15 25
21357 Jw. 0,6 50 15 25
21457 Jw. 0,6 50 15 25
21552 Jw. 0,6 50 15 25
216572 Jw. 0,6 50 15 25
21752 Jw. 0,6 50 15 25
21857 Jw. 0,6 50 15 25
21952 Jw. 0,6 50 15 25




22052 Jw. 0,6 50 15 25
22157 Jw. 0,6 50 15 25
22252 Jw. 0,6 50 15 25
22357 Jw. 0,6 50 15 25
22457 jw. 0,6 50 15 25
22557 Jw. 0,6 50 15 25
22652 Jw. 0,6 50 15 25
22757 Jw. 0,6 50 15 25
228517 jw. 0,6 50 15 25
22957 Jw. 0,6 50 15 25
23057 Jw. 0,6 50 15 25
23152 Jw. 0,6 50 15 25
23257 Jw. 0,6 50 15 25
23352 Jw. 0,6 50 15 25
23457 Jw. 0,6 50 15 25
23557 jw. 0,6 50 15 25
23657 Jw. 0,6 50 15 25
23751 Jw. 0,6 50 15 25
23857 Jw. 0,6 50 15 25
23957 Jw. 0,6 50 15 25
24057 Jw. 0,6 50 15 25
24157 Jw. 0,6 50 15 25
242 57 Jw. 0,6 50 15 25
24357 Jw. 0,6 50 15 25
244 57 Jw. 0,6 50 15 25
24557 Jw. 0,6 50 15 25
246 52 Jw. 0,6 50 15 25
24757 Jw. 0,6 50 15 25
248 57 jw. 0,6 50 15 25
24957 Jw. 0,6 50 15 25
25057 Jw. 0,6 50 15 25
25157 Jw. 0,6 50 15 25
25257 jw. 0,6 50 15 25
25357 Jw. 0,6 50 15 25
25457 Jw. 0,6 50 15 25
25557 Jw. 0,6 50 15 25
25652 Jw. 0,6 50 15 25
25752 Jw. 0,6 50 15 25
25857 Jw. 0,6 50 15 25
25952 Jw. 0,6 50 15 25
260572 Jw. 0,6 50 15 25
26157 jw. 0,6 50 15 25
26257 Jw. 0,6 50 15 25
263 57 Jw. 0,6 50 15 25
26457 Jw. 0,6 50 15 25
26557 Jw. 0,6 50 15 25
266 52 Jw. 0,6 50 15 25
26752 Jw. 0,6 50 15 25
268 57 Jw. 0,6 50 15 25
26957 Jw. 0,6 50 15 25
27052 Jw. 0,6 50 15 25




27152 Jw. 0,6 50 15 25
27257 Jw. 0,6 50 15 25
27352 Jw. 0,6 50 15 25
27457 Jw. 0,6 50 15 25
2755 jw. 0,6 50 15 25
27652 Jw. 0,6 50 15 25
27752 Jw. 0,6 50 15 25
27857 Jw. 0,6 50 15 25
27957 jw. 0,6 50 15 25
28052 Jw. 0,6 50 15 25
28157 Jw. 0,6 50 15 25
28252 Jw. 0,6 50 15 25
28357 Jw. 0,6 50 15 25
284 52 Jw. 0,6 50 15 25
28557 Jw. 0,6 50 15 25
286 57 jw. 0,6 50 15 25
28757 Jw. 0,6 50 15 25
288 57 Jw. 0,6 50 15 25
28957 Jw. 0,6 50 15 25
29057 Jw. 0,6 50 15 25
29157 Jw. 0,6 50 15 25
29257 Jw. 0,6 50 15 25
29357 Jw. 0,6 50 15 25
29457 Jw. 0,6 50 15 25
29557 Jw. 0,6 50 15 25
296 52 Jw. 0,6 50 15 25
29752 Jw. 0,6 50 15 25
298 57 Jw. 0,6 50 15 25
299 57 jw. 0,6 50 15 25
30052 Jw. 0,6 50 15 25
30152 Jw. 0,6 50 15 25
30252 Jw. 0,6 50 15 25
303 57 jw. 0,6 50 15 25
304 5Z Jw. 0,6 50 15 25
305572 Jw. 0,6 50 15 25
306 5Z Jw. 0,6 50 15 25
30752 Jw. 0,6 50 15 25
308 5Z Jw. 0,6 50 15 25
30952 Jw. 0,6 50 15 25
31052 Jw. 0,6 50 15 25
31152 Jw. 0,6 50 15 25
31252 jw. 0,6 50 15 25
31352 Jw. 0,6 50 15 25
31457 Jw. 0,6 50 15 25
315572 Jw. 0,6 50 15 25
31652 Jw. 0,6 50 15 25
31752 Jw. 0,6 50 15 25
31857 Jw. 0,6 50 15 25
31952 Jw. 0,6 50 15 25
320572 Jw. 0,6 50 15 25
32152 Jw. 0,6 50 15 25




32252 Jw. 0,6 50 15 25
323572 Jw. 0,6 50 15 25
32452 Jw. 0,6 50 15 25
32557 Jw. 0,6 50 15 25
32657 jw. 0,6 50 15 25
32752 Jw. 0,6 50 15 25
32857 Jw. 0,6 50 15 25
32957 Jw. 0,6 50 15 25
33052 jw. 0,6 50 15 25
33152 Jw. 0,6 50 15 25
33257 Jw. 0,6 50 15 25
33352 Jw. 0,6 50 15 25
33452 Jw. 0,6 50 15 25
33552 Jw. 0,6 50 15 25
336572 Jw. 0,6 50 15 25
33752 jw. 0,6 50 15 25
338572 Jw. 0,6 50 15 25
33957 Jw. 0,6 50 15 25
34052 Jw. 0,6 50 15 25
34157 Jw. 0,6 50 15 25
34257 Jw. 0,6 50 15 25
34357 Jw. 0,6 50 15 25
344 57 Jw. 0,6 50 15 25
34557 Jw. 0,6 50 15 25
346 52 Jw. 0,6 50 15 25
34752 Jw. 0,6 50 15 25
34852 Jw. 0,6 50 15 25
34957 Jw. 0,6 50 15 25
35057 jw. 0,6 50 15 25
35157 Jw. 0,6 50 15 25
35257 Jw. 0,6 50 15 25
35357 Jw. 0,6 50 15 25
35457 jw. 0,6 50 15 25
35552 Jw. 0,6 50 15 25
35652 Jw. 0,6 50 15 25
35752 Jw. 0,6 50 15 25
35852 Jw. 0,6 50 15 25
35952 Jw. 0,6 50 15 25
36052 Jw. 0,6 50 15 25
36152 Jw. 0,6 50 15 25
36257 Jw. 0,6 50 15 25
363 57 jw. 0,6 50 15 25
364 52 Jw. 0,6 50 15 25
365 57 Jw. 0,6 50 15 25
366 SZ Jw. 0,6 50 15 25
36752 Jw. 0,6 50 15 25
368 5Z Jw. 0,6 50 15 25
36952 Jw. 0,6 50 15 25
37052 Jw. 0,6 50 15 25
37152 Jw. 0,6 50 15 25
37252 Jw. 0,6 50 15 25




37352 Jw. 0,6 50 15 25
37452 Jw. 0,6 50 15 25
37552 Jw. 0,6 50 15 25
37652 Jw. 0,6 50 15 25
37752 jw. 0,6 50 15 25
37852 Jw. 0,6 50 15 25
37952 Jw. 0,6 50 15 25
380572 Jw. 0,6 50 15 25
38157 jw. 0,6 50 15 25
38252 Jw. 0,6 50 15 25
383572 Jw. 0,6 50 15 25
384 52 Jw. 0,6 50 15 25
38557 Jw. 0,6 50 15 25
386 5Z Jw. 0,6 50 15 25
38752 Jw. 0,6 50 15 25
388 57 jw. 0,6 50 15 25
38957 Jw. 0,6 50 15 25
39057 Jw. 0,6 50 15 25
391572 Jw. 0,6 50 15 25
39252 Jw. 0,6 50 15 25
393572 Jw. 0,6 50 15 25
394 52 Jw. 0,6 50 15 25
39557 Jw. 0,6 50 15 25
396 SZ Jw. 0,6 50 15 25
39752 Jw. 0,6 50 15 25
398 52 Jw. 0,6 50 15 25
399 52 Jw. 0,6 50 15 25
400 SZ Jw. 0,6 50 15 25
40157 jw. 0,6 50 15 25
402 52 Jw. 0,6 50 15 25
403 57 Jw. 0,6 50 15 25
404 52 Jw. 0,6 50 15 25
405 57 jw. 0,6 50 15 25
406 SZ Jw. 0,6 50 15 25
407 52 Jw. 0,6 50 15 25
408 52 Jw. 0,6 50 15 25
409 82 Jw. 0,6 50 15 25
410572 Jw. 0,6 50 15 25
41152 Jw. 0,6 50 15 25
41257 Jw. 0,6 50 15 25
41352 Jw. 0,6 50 15 25
41457 jw. 0,6 50 15 25
41552 Jw. 0,6 50 15 25
416 57 Jw. 0,6 60 15 25
41752 Jw. 0,6 50 15 25
418 2 Jw. 0,6 50 15 25
41957 Jw. 0,6 50 15 25
42052 Jw. 0,6 50 15 25
32152 Jw. 0,6 50 15 25
42252 Jw. 0,6 50 15 25
42357 Jw. 0,6 50 15 25




424 57 Jw. 0,6 50 15 25
42552 Jw. 0,6 50 15 25
426 57 Jw. 0,6 50 15 25
42752 Jw. 0,6 50 15 25
428 57 jw. 0,6 50 15 25
42952 Jw. 0,6 50 15 25
43057 Jw. 0,6 50 15 25
43152 Jw. 0,6 50 15 25
43257 jw. 0,6 50 15 25
433572 Jw. 0,6 50 15 25
43452 Jw. 0,6 50 15 25
435572 Jw. 0,6 50 15 25
43652 Jw. 0,6 50 15 25
43752 Jw. 0,6 50 15 25
43852 Jw. 0,6 50 15 25
43957 jw. 0,6 50 15 25
44052 Jw. 0,6 50 15 25
44157 Jw. 0,6 50 15 25
442 52 Jw. 0,6 50 15 25
44357 Jw. 0,6 50 15 25
444 57 Jw. 0,6 50 15 25
44557 Jw. 0,6 50 15 25
446 57 Jw. 0,6 50 15 25
44752 Jw. 0,6 50 15 25
448 57 Jw. 0,6 50 15 25
44957 Jw. 0,6 50 15 25
450 57 Jw. 0,6 50 15 25
45152 Jw. 0,6 50 15 25
452 57 jw. 0,6 50 15 25
45352 Jw. 0,6 50 15 25
454 57 Jw. 0,6 50 15 25
45557 Jw. 0,6 50 15 25
456 SZ jw. 0,6 50 15 25
45752 Jw. 0,6 50 15 25
458 52 Jw. 0,6 50 15 25
459 57 Jw. 0,6 50 15 25
460 SZ Jw. 0,6 50 15 25
46157 Jw. 0,6 50 15 25
462 SZ Jw. 0,6 50 15 25
463 57 Jw. 0,6 50 15 25
464 52 Jw. 0,6 50 15 25
465 57 jw. 0,6 50 15 25
466 SZ Jw. 0,6 50 15 25
467 57 Jw. 0,6 50 15 25
468 SZ Jw. 0,6 50 15 25
469 SZ Jw. 0,6 50 15 25
47057 Jw. 0,6 50 15 25
47152 Jw. 0,6 50 15 25
47257 Jw. 0,6 50 15 25
47352 Jw. 0,6 50 15 25
47457 Jw. 0,6 50 15 25




47557 Jw. 0,6 50 15 25
476 52 Jw. 0,6 50 15 25
47752 Jw. 0,6 50 15 25
478 2 Jw. 0,6 50 15 25
47957 jw. 0,6 50 15 25
48052 Jw. 0,6 50 15 25
48157 Jw. 0,6 50 15 25
482 52 Jw. 0,6 50 15 25
483 57 jw. 0,6 50 15 25
484 57 Jw. 0,6 50 15 25
48552 Jw. 0,6 50 15 25
486 52 Jw. 0,6 50 15 25
48752 Jw. 0,6 50 15 25
488 57 Jw. 0,6 50 15 25
489 52 Jw. 0,6 50 15 25
490 57 jw. 0,6 50 15 25
49152 Jw. 0,6 50 15 25
492 57 Jw. 0,6 50 15 25
493 52 Jw. 0,6 50 15 25
494 57 Jw. 0,6 50 15 25
49587 Jw. 0,6 50 15 25
496 52 Jw. 0,6 50 15 25
49752 Jw. 0,6 50 15 25
498 52 Jw. 0,6 50 15 25
499 57 Jw. 0,6 50 15 25
500572 Jw. 0,6 50 15 25
50152 Jw. 0,6 50 15 25
50252 Jw. 0,6 50 15 25
503 §Z jw. 0,6 50 15 25
504 52 Jw. 0,6 50 15 25
505 57 Jw. 0,6 50 15 25
506 5Z Jw. 0,6 50 15 25
507 52 jw. 0,6 50 15 25
508 5Z Jw. 0,6 50 15 25
50952 Jw. 0,6 50 15 25
51052 Jw. 0,6 50 15 25
51157 Jw. 0,6 50 15 25
51252 Jw. 0,6 50 15 25
513572 Jw. 0,6 50 15 25
514 52 Jw. 0,6 50 15 25
51557 Jw. 0,6 50 15 25
516 5Z jw. 0,6 50 15 25
51752 Jw. 0,6 50 15 25
51857 Jw. 0,6 50 15 25
51957 Jw. 0,6 50 15 25
52057 Jw. 0,6 50 15 25
52152 Jw. 0,6 50 15 25
52257 Jw. 0,6 50 15 25
52357 Jw. 0,6 50 15 25
52457 Jw. 0,6 50 15 25
52557 Jw. 0,6 50 15 25




526 52 Jw. 0,6 50 15 25
52757 Jw. 0,6 50 15 25
52852 Jw. 0,6 50 15 25
52957 Jw. 0,6 50 15 25
53057 jw. 0,6 50 15 25
53157 Jw. 0,6 50 15 25
53257 Jw. 0,6 50 15 25
53357 Jw. 0,6 50 15 25
53457 jw. 0,6 50 15 25
53557 Jw. 0,6 50 15 25
53652 Jw. 0,6 50 15 25
53752 Jw. 0,6 50 15 25
53857 Jw. 0,6 50 15 25
53952 Jw. 0,6 50 15 25
54052 Jw. 0,6 50 15 25
54157 jw. 0,6 50 15 25
54257 Jw. 0,6 50 15 25
543 57 Jw. 0,6 50 15 25
544 57 Jw. 0,6 50 15 25
54557 Jw. 0,6 50 15 25
546 52 Jw. 0,6 50 15 25
54757 Jw. 0,6 50 15 25
548 52 Jw. 0,6 50 15 25
54957 Jw. 0,6 50 15 25
55052 Jw. 0,6 50 15 25
55157 Jw. 0,6 50 15 25
55252 Jw. 0,6 50 15 25
55357 Jw. 0,6 50 15 25
554 57 jw. 0,6 50 15 25
55557 Jw. 0,6 50 15 25
556 57 Jw. 0,6 50 15 25
55757 Jw. 0,6 50 15 25
558 57 jw. 0,6 50 15 25
559 57 Jw. 0,6 50 15 25
560572 Jw. 0,6 50 15 25
56157 Jw. 0,6 50 15 25
56257 Jw. 0,6 50 15 25
563 52 Jw. 0,6 50 15 25
564 52 Jw. 0,6 50 15 25
565 5Z Jw. 0,6 50 15 25
566 52 Jw. 0,6 50 15 25
567 52 jw. 0,6 50 15 25
568 SZ Jw. 0,6 50 15 25
569 57 Jw. 0,6 50 15 25
57052 Jw. 0,6 50 15 25
57152 Jw. 0,6 50 15 25
57252 Jw. 0,6 50 15 25
573572 Jw. 0,6 50 15 25
57452 Jw. 0,6 50 15 25
57552 Jw. 0,6 50 15 25
57652 Jw. 0,6 50 15 25




57752 Jw. 0,6 50 15 25
57852 Jw. 0,6 50 15 25
57952 Jw. 0,6 50 15 25
58052 Jw. 0,6 50 15 25
58157 jw. 0,6 50 15 25
58257 Jw. 0,6 50 15 25
583 57 Jw. 0,6 50 15 25
584 57 Jw. 0,6 50 15 25
58557 jw. 0,6 50 15 25
586 5Z Jw. 0,6 50 15 25
587572 Jw. 0,6 50 15 25
588 5Z Jw. 0,6 50 15 25
58957 Jw. 0,6 50 15 25
590 5Z Jw. 0,6 50 15 25
59157 Jw. 0,6 50 15 25
592 57 jw. 0,6 50 15 25
59357 Jw. 0,6 60 15 25
594 57 Jw. 0,6 50 15 25
59557 Jw. 0,6 50 15 25
596 57 Jw. 0,6 50 15 25
59752 Jw. 0,6 50 15 25
598 52 Jw. 0,6 50 15 25
599 57 Jw. 0,6 50 15 25
600 SZ Jw. 0,6 50 15 25
601 5Z Jw. 0,6 50 15 25
602 SZ Jw. 0,6 50 15 25
603 5Z Jw. 0,6 50 15 25
604 SZ Jw. 0,6 50 15 25
605 57 jw. 0,6 50 15 25
606 SZ Jw. 0,6 50 15 25
607 5Z Jw. 0,6 50 15 25
608 SZ Jw. 0,6 50 15 25
609 57 jw. 0,6 50 15 25
61052 Jw. 0,6 50 15 25
61157 Jw. 0,6 50 15 25
612 52 Jw. 0,6 50 15 25
61352 Jw. 0,6 50 15 25
614 52 Jw. 0,6 50 15 25
61557 Jw. 0,6 50 15 25
616 52 Jw. 0,6 50 15 25
61752 Jw. 0,6 50 15 25
618 57 jw. 0,6 50 15 25
61952 Jw. 0,6 50 15 25
62057 Jw. 0,6 50 15 25
62157 Jw. 0,6 50 15 25
622 57 Jw. 0,6 50 15 25
623 52 Jw. 0,6 50 15 25
624 57 Jw. 0,6 50 15 25
62552 Jw. 0,6 50 15 25
626 SZ Jw. 0,6 50 15 25
62752 Jw. 0,6 50 15 25




628 52 Jw. 0,6 50 15 25
629 52 Jw. 0,6 50 15 25
630 5Z Jw. 0,6 50 15 25
63157 Jw. 0,6 50 15 25
632 57 jw. 0,6 50 15 25
63352 Jw. 0,6 50 15 25
634 57 Jw. 0,6 50 15 25
63557 Jw. 0,6 50 15 25
636 52 jw. 0,6 50 15 25
63752 Jw. 0,6 50 15 25
638 SZ Jw. 0,6 50 15 25
639 5Z Jw. 0,6 50 15 25
640 SZ Jw. 0,6 50 15 25
64152 Jw. 0,6 50 15 25
642 57 Jw. 10 50 15 25
643 57 jw. 0,6 50 15 25
644 SZ Jw. 0,6 50 15 25
645 57 Jw. 0,6 50 15 25
646 SZ Jw. 0,6 50 15 25
647 52 Jw. 0,6 50 15 25
648 SZ Jw. 0,6 50 15 25
649 SZ Jw. 0,6 50 15 25
650 5Z Jw. 0,6 50 15 25
65157 Jw. 0,6 50 15 25
652 52 Jw. 0,6 50 15 25
653 5Z Jw. 0,6 50 15 25
654 52 Jw. 0,6 50 15 25
65552 Jw. 0,6 50 15 25
656 57 jw. 0,6 50 15 25
65752 Jw. 0,6 50 15 25
658 57 Jw. 0,6 50 15 25
659 52 Jw. 0,6 50 15 25
660 57 jw. 0,6 50 15 25
661 5Z Jw. 0,6 50 15 25
662 SZ Jw. 10 50 15 25
663 5Z Jw. 0,6 50 15 25
664 SZ Jw. 0,6 50 15 25
665 57 Jw. 0,6 50 15 25
666 SZ Jw. 0,6 50 15 25
667 52 Jw. 0,6 50 15 25
668 SZ Jw. 0,6 50 15 25
669 57 jw. 0,6 50 15 25
67052 Jw. 0,6 50 15 25
67152 Jw. 0,6 50 15 25
67257 Jw. 0,6 50 15 25
67352 Jw. 0,6 50 15 25
674 52 Jw. 0,6 50 15 25
67552 Jw. 0,6 50 15 25
67652 Jw. 10 50 15 25
67752 Jw. 0,6 50 15 25
678 52 Jw. 0,6 50 15 25




67952 Jw. 0,6 50 15 25
680 SZ jw. 0,6 50 15 25
68152 Jw. 0,6 50 15 25
682 SZ jw. 0,6 50 15 25
683 57 jw. 0,6 50 15 25
684 SZ jw. 0,6 50 15 25
685 57 Jw. 0,6 50 15 25
686 SZ jw. 0,6 50 15 25
687 52 jw. 0,6 50 15 25
688 52 Jw. 0,6 50 15 25
689 SZ jw. 0,6 50 15 25
690 5Z Jw. 0,6 50 15 25
69157 jw. 0,6 50 15 25
692 52 Jw. 0,6 50 15 25
693 SZ jw. 0,6 50 15 25
694 57 jw. 0,6 50 15 25
695 SZ jw. 0,6 50 15 25
696 57 Jw. 0,6 50 15 25
69752 jw. 0,6 50 15 25
698 57 Jw. 0,6 50 15 25
699 SZ jw. 0,6 50 15 25
70052 jw. 0,6 50 15 25
70152 Jw. 0,6 50 15 25
70252 jw. 0,6 50 15 25
703 5Z Jw. 0,6 50 15 25
70452 jw. 0,6 50 15 25
70552 Jw. 0,6 50 15 25
706 SZ jw. 0,6 50 15 25
707 52 jw. 0,6 50 15 25
708 SZ jw. 0,6 50 15 25
709 57 Jw. 0,6 50 15 25
71052 jw. 0,6 50 15 25
71152 jw. 0,6 50 15 25
71252 Jw. 0,6 50 15 25
71352 jw. 0,6 50 15 25
71452 Jw. 0,6 50 15 25
71552 jw. 0,6 50 15 25
71652 Jw. 0,6 50 15 25
71752 jw. 0,6 50 15 25
71852 Jw. 0,6 50 15 25
719572 jw. 0,6 50 15 25
72052 jw. 0,6 50 15 25
72157 jw. 0,6 50 15 25
72257 Jw. 0,6 50 15 25

Zrédto: opracowanie wiasne.

D. STREFA UStUGOWA
Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej (SU) — podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodkow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
Uzasadnienie do przyjetych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy SU.

Maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla strefy — SU — do 1.0, przyjmuje sie na poziomie pozwalajgcym
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na budowe obiektow 2-kondygnacyjnych o duzej powierzchni uzytkowej (np. centra handlowo-ustugowe). Potrzeby

komercyjne: gmina Strzelce lezy w poblizu Kutna i waznych szlakéw komunikacyjnych. Wyzsza intensywno$¢

(ok. 1.0) w strefie ustugowej sprzyja przycigganiu inwestorow, ktorzy potrzebujg efektywnie wykorzysta¢ dziatke pod

budowe sklepow wielkopowierzchniowych czy centrdw dystrybucyjnych. Przyjecie zbyt niskiej intensywnosci dla ustug

moze spowodowac "rozlewanie sie" zabudowy na tereny rolne, co jest sprzeczne z nowg reforma planowania,

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla strefy - SU — do 60% przyjety dla ustug, ktdre wymagajg wiekszej

powierzchni zabudowy niz budynki mieszkalne; wskaznik ten pozwala na budowe hal i pawilonéw. Parkingi i logistyka:

Ustugi generujg ruch. W zwigzku z tym przyjeto wskaznik udziatu powierzchni zabudowy do 60%, pamietajac , ze reszta

terenu musi pomiesci¢ nie tylko zielen, ale przede wszystkim miejsca postojowe wymagane przepisami szczegolnymi.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy okreslono na poziomie 15,0 m jako standard dla budynkéw uzytecznosci publiczne;

i komercyjnej w gminach wiejskich.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjmuje sie jako nizszy wskaznik niz w strefie mieszkaniowej,

aby umozliwi¢ budowe niezbednych parkingdw i drég dojazdowych.

Tabela nr 17 - Profil funkcjonalny strefy wielofunkcyjnej z zabudowa ustugowg oraz wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalna maksymalny minimalny udziat
Oznaczenie , nadziemna udziat maksymallr)a powierzchni
Profil dodatkowy . g . . wysokosc T .
strefy intensywnos¢ | powierzchni budow biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy (%) zapudowy (%)

Teren skfaddw i

magazynow,teren
015U elektroyvni s"ronecznej, 10 60 15 20

teren zieleni

naturalnej,teren lasu,

teren wod
025U jw. 1,0 60 15 20
03SU jw. 1,0 60 15 20
04 SU jw. 1,0 60 15 20
05SU jw. 1,0 60 15 20
06SU jw. 1,0 60 15 20
07 SU jw. 1,0 60 15 20
08 SU jw. 1,0 60 15 20
09 SU jw. 1,0 60 15 20
10 SU jw. 1,0 60 15 20
115U jw. 1,0 60 15 20
125U jw. 1,0 60 15 20
13SU jw. 1,0 60 15 20
14 SU jw. 1,0 60 15 20
15SU jw. 1,0 60 15 20
16SU jw. 1,0 60 15 20
17SU jw. 1,0 60 15 20
18SU jw. 1,0 60 15 20
19SU jw. 1,0 60 15 20
205U jw. 1,0 60 10,5 20
21SU jw. 1,0 60 15 20
225U jw. 1,0 60 15 20
23 SU jw. 1,0 60 15 20
24 SU jw. 1,0 60 15 20
255U jw. 1,0 60 15 20
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26 SU Jw. 10 60 15 20
275U jw. 1,0 60 15 20
28 SU Jw. 10 60 15 20
295U jw. 1,0 60 15 20
30SU Jw. 10 60 15 20
318U jw. 1,0 60 15 20
325U Jw. 10 60 15 20

Zrédto: opracowanie wiasne.

E. STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej (SH) - podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodkow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

W nowym systemie planowania przestrzennego wprowadzajgcym Plany Ogoélne Gminy (POG) , strefa handlu
wielkopowierzchniowego (SH) jest wydzielana dla obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. W Gminie Strzelce
(powiat kutnowski), ze wzgledu na sasiedztwo Kutna oraz bliskos¢ autostrady Al i drogi krajowej nr 60, tereny te majg
wysoki potencjat inwestycyjny.

Uzasadnienie do przyjetych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy SH.

Maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy dla strefy — SH-do 1,2, przyjeto na poziomie umozliwiajgcym realizacje
obiektow parterowych (standard w handlu) z ewentualnym zapleczem biurowym na pietrze.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla strefy — SH- do 60 % pozwala na budowe rozlegtych hal sprzedazowych przy
zachowaniu miejsca na parkingi. Przy wskazniku zabudowy np. wyzszym niz 60%, inwestor moze nie miec fizycznej
mozliwosci pomieszczenia wymaganych parkingdw i droég pozarowych na dziatce. Obiekty te wymagajg ramp
rozfadunkowych i placdw manewrowych dla pojazdow ciezarowych. Zbyt wysoki wskaznik zabudowy ograniczytby
funkcjonalnosc strefy dostaw.

Maksymalng wysokos¢ zabudowy okreslono na poziomie 12,0 m jako standardowa wysokos¢ dla nowoczesnych parkdw
handlowych i marketow typu "dom i ogrod".

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjmuje sie jako niski, gdyz handel wielkopowierzchniowy generuje
duzy ruch, co wymaga rozlegtych parkingdw (powierzchni uszczelnionych). Gmina Strzelce, bedgc gming wiejsko-rolnicza,
musi dbac o retencje. Przy tak duzych dachu (czesto powyzej 0.5 ha), pozostate 40% dziatki jest niezbedne rowniez
do zaprojektowania zbiornikdw odparowujacych lub terendw zielonych przejmujacych wode opadowa.

Tabela nr 18 - Profil funkcjonalny strefy handlu wielkopowierzchniowego oraz wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalna maksymalny minimalny  udziat
. . . maksymalna . .
Oznaczenie . nadziemna udziat ) powierzchni
Profil dodatkowy , .y . . wysokosc L ,
strefy intensywno$¢ | powierzchni Jabudow biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy (%) y (%)
Teren ustug, teren
sktadow i magazyndw,
015H teren | elektrowni 1) 50 15 20
stonecznej ,  teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod,
02 SH jw. 1,2 60 15 30

Zrédto: opracowanie wiasne.

F. STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)
Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej (SR) - podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i rybactwa, teren komunikacji, teren ogrédkow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej;
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Uzasadnienie do przyjetych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy SR.

Maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla strefy - SR — do 0,9, przyjmuje sie na poziomie zabezpieczajgcym

przed powstawaniem kompleksdw budynkdw na terenach chronionych rolniczo.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla strefy — SR —do 50 %, przyjety dla zabudowy rolniczej pozwala na budowe

wiat, silosow czy szklarni na duzych dziatkach rolnych, chronigc wiekszos¢ gruntu pod uprawy.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy_okreslono na poziomie 20,0 m jako kluczowg dla siloséw zbozowych i wiez

technologicznych, ktore mimo matej powierzchni zabudowy, musza by¢ wysokie.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjmuje sie na poziomie gwarantujgcym zachowanie zdolnosci

retencyjnych gleby i jej rolniczego przeznaczenia.

Tabela nr 19 - Profil funkcjonalny strefy produkcji rolniczej oraz wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalna maksymalny minimalny udziat
Oznaczenie , nadziemna udziat maksyma}r/1a powierzchni
Profil dodatkowy . . . . wysokos¢ S
strefy intensywno$¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
Teren biogazowni,
teren elektrowni
stonecznej, teren
01SR zieleni urzadzonej, 1,0 50 20 30
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod
02 SR jw. 0,9 50 20 30
03 SR jw. 0,9 50 20 30
04 SR jw. 0,9 50 20 30
05 SR jw. 09 50 20 30
06 SR jw. 0,9 60 20 30
07 SR jw. 0,9 50 20 30
08 SR jw. 09 50 20 30
09 SR jw. 09 50 20 30
10 SR jw. 0,9 50 20 30
115R jw. 0,9 50 20 30
12 SR jw. 0,9 50 20 30
13 SR jw. 09 50 20 30
14 SR jw. 0,9 50 20 30
15 SR jw. 0,9 50 20 30
16 SR jw. 0,9 50 20 30
17 SR jw. 0,9 50 20 30
18 SR jw. 0,9 50 20 30
19 SR jw. 09 50 20 30
20 SR jw. 09 50 20 30
21SR jw. 0,9 50 20 30
22 SR jw. 0,9 50 20 30
23 SR jw. 0,9 50 20 30
24 SR jw. 09 50 20 30
25SR jw. 0,9 50 20 30
26 SR jw. 0,9 50 20 30
27 SR jw. 0,9 50 20 30
28 SR jw. 0,9 50 20 30
29 SR W, 0,9 50 20 30
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30SR Jw. 09 50 20 30
318R Jw. 09 50 20 30
32 SR Jw. 0,9 50 20 30
338R Jw. 09 50 20 30
34 SR Jw. 0,9 50 20 30
358R Jw. 09 50 20 30
36 SR Jw. 0,9 50 20 30
375R Jw. 09 50 20 30
38 SR jw. 0,9 50 20 30
39 SR Jw. 09 50 20 30
40 SR Jw. 09 50 20 30
41 SR Jw. 09 50 20 30
42 SR Jw. 09 50 20 30
43 SR Jw. 09 50 20 30
44 SR Jw. 09 50 20 30
45 SR jw. 0,9 50 20 30
46 SR Jw. 09 50 20 30
47 SR Jw. 0,9 50 20 30
48 SR Jw. 09 50 20 30
49 SR jw. 0,9 50 20 30
50 SR Jw. 09 50 20 30
51SR Jw. 09 50 20 30
52 SR Jw. 09 50 20 30
53 SR Jw. 09 50 20 30
54 SR Jw. 09 50 20 30
55S5R Jw. 09 50 20 30
56 SR Jw. 09 50 20 30
57SR Jw. 09 50 20 30
58 SR jw. 0,9 50 20 30
59 SR Jw. 09 50 20 30
60 SR Jw. 0,9 50 20 30
61SR Jw. 09 50 20 30
62 SR jw. 0,9 50 20 30
63 SR Jw. 09 50 20 30
64 SR Jw. 09 50 20 30
65 SR Jw. 09 50 20 30
66 SR Jw. 09 50 20 30
67 SR Jw. 09 50 20 30
68 SR Jw. 09 50 20 30
69 SR Jw. 09 50 20 30
70SR Jw. 09 50 20 30
715R jw. 0,9 50 20 30
72 SR Jw. 09 50 20 30
73 SR jw. 0,9 50 20 30
74 SR Jw. 09 50 20 30
75S5R Jw. 09 50 20 30
76 SR Jw. 09 50 20 30
77 SR Jw. 09 50 20 30
78 SR Jw. 09 50 20 30
79 SR Jw. 09 50 20 30
80 SR Jw. 09 50 20 30




81SR Jw. 09 50 20 30
82 SR Jw. 09 50 20 30
83 SR Jw. 0,9 50 20 30
84 SR Jw. 09 50 20 30
85SR Jw. 0,9 50 20 30
86 SR Jw. 09 50 20 30
87 SR Jw. 0,9 50 20 30
88 SR Jw. 09 50 20 30
89 SR jw. 0,9 50 20 30
90 SR Jw. 09 50 20 30
91SR Jw. 09 50 20 30
92 SR Jw. 09 50 20 30
93 SR Jw. 09 50 20 30
94 SR Jw. 09 50 20 30
95 SR Jw. 09 50 20 30
96 SR jw. 0,9 50 20 30
97 SR Jw. 09 50 20 30
98 SR Jw. 0,9 50 20 30
99 SR Jw. 09 50 20 30
100 SR jw. 0,9 50 20 30
101 SR Jw. 09 50 20 30
102 SR Jw. 09 50 20 30
103 SR Jw. 09 50 20 30
104 SR Jw. 09 50 20 30
105 SR Jw. 09 50 20 30
106 SR Jw. 09 50 20 30
107 SR Jw. 09 60 20 30
108 SR Jw. 09 50 20 30
109 SR jw. 0,9 50 20 30
110 SR Jw. 09 50 20 30
112 SR Jw. 0,9 50 20 30
113 SR Jw. 09 50 20 30
114 SR jw. 0,9 50 20 30
115SR Jw. 09 60 20 30
116 SR Jw. 09 50 20 30
117SR Jw. 09 50 20 30
118 SR Jw. 09 50 20 30
119 SR Jw. 09 50 20 30
120 SR Jw. 09 50 20 30
121 SR Jw. 09 50 20 30
122 SR Jw. 09 50 20 30
123 SR jw. 0,9 50 20 30
124 SR Jw. 09 50 20 30
125 SR jw. 0,9 50 20 30
126 SR Jw. 09 50 20 30
127 SR Jw. 09 50 20 30
128 SR Jw. 09 50 20 30
129 SR Jw. 09 50 20 30
130 SR Jw. 10 50 20 30
1315R Jw. 10 50 20 30
132 SR Jw. 10 50 20 30




133 SR Jw. 09 60 20 30
134 SR jw. 09 60 20 30
135SR Jw. 10 50 20 30
136 SR jw. 09 50 20 30
137 SR Jw. 0,9 50 20 30
138 SR jw. 09 50 20 30
139 SR Jw. 0,9 50 20 30
140 SR jw. 09 50 20 30
141 SR jw. 0,9 50 20 30
142 SR Jw. 09 50 20 30
143 SR jw. 09 50 20 30
144 SR Jw. 09 50 20 30
145 SR jw. 09 50 20 30
146 SR Jw. 09 50 20 30
147 SR jw. 09 50 20 30
148 SR jw. 0,9 50 20 30
149 SR jw. 09 50 20 30
150 SR Jw. 0,9 50 20 30
151 SR jw. 09 50 20 30
152 SR jw. 0,9 50 20 30
153 SR jw. 09 50 20 30
154 SR jw. 09 50 20 30
155SR Jw. 09 50 20 30
156 SR jw. 09 50 20 30
157 SR Jw. 09 50 20 30
158 SR jw. 09 50 20 30
159 SR Jw. 09 50 20 30
160 SR jw. 09 50 20 30
161 SR jw. 0,9 50 20 30
162 SR jw. 09 50 20 30
163 SR Jw. 0,9 50 20 30
164 SR jw. 09 50 20 30
165 SR jw. 0,9 50 20 30
166 SR Jw. 09 50 20 30
167 SR jw. 09 50 20 30
168 SR Jw. 09 50 20 30
169 SR jw. 09 50 20 30
170 SR Jw. 09 50 20 30
1715R jw. 09 50 20 30
172 SR Jw. 09 50 20 30
173 SR jw. 09 50 20 30
174 SR jw. 0,9 50 20 30
1755R jw. 09 50 20 30
176 SR jw. 0,9 50 20 30

Zrédto: opracowanie wiasne.

G. STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej (SI) - podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren

ogrodkow dziatkowych .

Uzasadnienie do przyjetych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy Sl.
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Maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla strefy — SI- do 0,3, przyjmuje sie na poziomie umozliwiajgcym

budowe wielopoziomowych obiektdw technicznych lub wiez technologicznych.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla strefy - SI— do 30 % uwzglednia obiekty techniczne (np. hale pomp, budynki

stacji) czesto zajmujgce duzg czes¢ dziatki, by zmiesci¢ urzgdzenia techniczne.

Maksymalng wysokos¢ zabudowy okreslono na poziomie 30,0 m jako niezbedng dla masztow, wiez cisnien, silosdw

technicznych czy komindw .

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjmuje sie na poziomie umozliwiajgcym budowe gtdwnie

powierzchni utwardzonych (beton, asfalt) pod ciezki sprzet i instalacje. Dla stref od 10 SK do 110 SK, stanowigcych drogi

gminne - udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi - zero .

Tabela nr 20 - Profil funkcjonalny strefy infrastrukturalnej oraz wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalny minimalny
maksymalna ) .
Oznaczenie , nadziemna udma’r . maksyma}pa uQma’f .
Profil dodatkowy . g powierzchni wysokos¢ powierzchni
strefy intensywnos¢ S
Jabudowy zabudowy zabudowy b|o|og|§zn|e
(%) czynnej (%)
Teren ustug, teren produkji,
01| te.ren zjeleni urzqdzonej, teren 03 30 30 20
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
028l jw. 0,3 30 30 20
039l jw. 0,3 30 30 20
045 jw. 0,3 30 30 20
059l jw. 0,3 30 30 20
065l jw. 0,3 30 30 20
0749l jw. 0,3 30 30 20
085l jw. 0,3 30 30 20
099l jw. 0,3 30 30 20
teren zieleni urzadzonej, teren
105! zieleni naturalnej, teren lasu, 03 30 30 0
teren wod
119 jw. 0,3 30 30 0
12 S| jw. 0,3 30 30 0
13 S jw. 0,3 30 30 0
14 S| jw. 0,3 30 30 0
15| jw. 0,3 30 30 0
16 S| jw. 0,3 30 30 0
179l jw. 0,3 30 30 0
18 S| jw. 0,3 30 30 0
19 S| jw. 0,3 30 30 0
20! jw. 0,3 30 30 0
21 jw. 0,3 30 30 0
22| jw. 0,3 30 30 0
23Sl jw. 0,3 30 30 0
24 S| jw. 0,3 30 30 0
258! jw. 0,3 30 30 0
265! jw. 0,3 30 30 0
275l jw. 0,3 30 30 0
28 S| jw. 0,3 30 30 0
29SI jw. 0,3 30 30 0
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303 Jw. 03 30 30 0
318l jw. 03 30 30 0
323l Jw. 03 30 30 0
338l jw. 03 30 30 0
343l Jw. 0,3 30 30 0
358! jw. 03 30 30 0
363l Jw. 0,3 30 30 0
378l jw. 03 30 30 0
383l Jw. 0,3 30 30 0
393l J W 03 30 30 0
4083l jw. 03 30 30 0
413 Jw. 03 30 30 0
423l jw. 03 30 30 0
433 Jw. 03 30 30 0
443 jw. 03 30 30 0
453 J W 0,3 30 30 0
463l jw. 03 30 30 0
473 Jw. 0,3 30 30 0
483l jw. 03 30 30 0
493 Jw. 0,3 30 30 0
503l jw. 03 30 30 0
513l jw. 03 30 30 0
523l Jw. 03 30 30 0
533l jw. 03 30 30 0
543 JW. 03 30 30 0
553l jw. 03 30 30 0
563l Jw. 03 30 30 0
573l jw. 03 30 30 0
583l Jw. 0,3 30 30 0
593l jw. 03 30 30 0
603 Jw. 0,3 30 30 0
613l jw. 03 30 30 0
623l Jw. 0,3 30 30 0
633l J W 03 30 30 0
64 Sl jw. 03 30 30 0
653l Jw. 03 30 30 0
66 SI jw. 03 30 30 0
673l JW. 03 30 30 0
68 Sl jw. 03 30 30 0
693l Jw. 03 30 30 0
703 jw. 03 30 30 0
7153 Jw. 0,3 30 30 0
723l jw. 03 30 30 0
733l Jw. 0,3 30 30 0
743l jw. 03 30 30 0
7538 jw. 03 30 30 0
763l Jw. 03 30 30 0
773l jw. 03 30 30 0
783l JW. 03 30 30 0
793l jw. 03 30 30 0
803l Jw. 03 30 30 0
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813l Jw. 03 30 30 0
823l Jw. 03 30 30 0
833l Jw. 03 30 30 0
843l Jw. 03 30 30 0
853l Jw. 0,3 30 30 0
863l Jw. 03 30 30 0
8753l Jw. 0,3 30 30 0
883l Jw. 03 30 30 0
893l Jw. 0,3 30 30 0
903l J W 03 30 30 0
918l Jw. 03 30 30 0
923l Jw. 03 30 30 0
938l Jw. 03 30 30 0
943l Jw. 03 30 30 0
953l Jw. 03 30 30 0
963l J W 0,3 30 30 0
973l Jw. 03 30 30 0
983l Jw. 0,3 30 30 0
993l Jw. 03 30 30 0
100 Jw. 0,3 30 30 0
1018 Jw. 03 30 30 0
1028 Jw. 03 30 30 0
1033 Jw. 03 30 30 0
1043 Jw. 03 30 30 0
1053 JW. 03 30 30 0
1063 Jw. 03 30 30 0
1073 Jw. 03 30 30 0
1083l Jw. 03 30 30 0
109 Sl Jw. 0,3 30 30 0
1108 Jw. 03 30 30 0
1119 Jw. 0,3 30 30 0
1123 Jw. 03 30 30 0

Zrédfo: opracowanie whasne.

H.STREFA ZIELENI | REKREACII
Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej (SN) - podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren

komunikacji, ogrodkow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
Uzasadnienie do przyjetych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy SN.

Maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla strefy — SN — do 0,4 gwarantuje, ze budynki nie zdominuja
krajobrazu parku czy terenu sportowego.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla strefy - SN pozwala na postawienie niewielkich obiektow (kiosk, toaleta
publiczna, magazyn sprzetu) przy zachowaniu dominacji zieleni.

Maksymalng wysokos¢ zabudowy okreslono na poziomie 8,0 m pozwala na obiekty parterowe z dachem spadowym,
wpisujace sie w otoczenie.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjmuje sie jako kluczowy parametr chronigcy ekosystem
i Zapewniajacy retencje wody.

Tabela nr 21 - Profil funkcjonalny strefy zieleni i rekreacji oraz wskazniki zagospodarowania terenu
| Oznaczeni | Profil dodatkowy | maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny udziat |
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e strefy nadziemna udziat wysokosc powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy | zabudowy (%) czynnej (%)
teren stug sportu i rekreadji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
01 SN teren usfug turystyki, teren ustug nauki, 0,4 40 8 50
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu
025N W 0,4 40 8 50
03 SN Jw. 04 40 8 50
04 SN jw. 0,4 40 8 50
055N Jw. 04 40 8 50
06 SN jw. 0,4 40 8 50
07 SN Jw. 04 40 8 50
08 SN jw. 0,4 40 8 50
09 SN Jw. 04 40 8 50
10 SN jw. 0,4 40 8 50
115N jw. 0,4 40 8 50
12 SN Jw. 04 40 8 50
135N jw. 0,4 40 8 50
14 SN Jw. 04 40 8 50
155N jw. 0,4 40 8 50
16 SN Jw. 04 40 8 50
17 SN jw. 0,4 40 8 50
18 SN Jw. 04 40 8 50
195N jw. 04 40 8 50
205N Jw. 04 40 8 50
215N jw. 0,4 40 8 50
225N Jw. 04 40 8 50
23 SN Jw. 04 40 8 50
24 SN jw. 0,4 40 8 50
255N Jw. 04 40 8 50
26 SN jw. 04 40 8 50
275N Jw. 04 40 8 50
28 SN jw. 0,4 40 8 50
295N Jw. 04 40 8 50
30 SN jw. 0,4 50 12 50
315N Jw. 04 40 8 50
325N jw. 0,4 40 8 50
335N Jw. 04 40 8 50
34 SN jw. 0,4 40 8 50
355N jw. 0,4 40 8 50
36 SN Jw. 04 40 8 50
37 SN jw. 0,4 40 8 50
38 SN Jw. 04 40 8 50
39 SN jw. 0,4 40 8 50
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40 SN jw. 0,4 40 8 50
415N jw. 0,4 40 8 50
47 SN jw. 0,4 40 8 50
43 SN jw. 0,4 40 8 50
44 SN jw. 04 40 8 50
455N jw. 0,4 40 8 50
46 SN jw. 0,4 40 8 50
47SN jw. 0,4 40 8 50
Zrédfo: opracowanie whasne.
l STREFA CMENTARZY

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej (SC) - podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodkow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

W Planie Ogodlnym, kluczowe jest rozroznienie pomiedzy powierzchnig grobdw a powierzchnig zabudowy kubaturowej.
Zgodnie z przepisami, groby i pomniki nagrobne zazwyczaj nie s3 wliczane do powierzchni zabudowy — wskaznik ten
dotyczy gtdwnie budynkdw takich jak kaplice, domy przedpogrzebowe, kolumbaria czy budynki gospodarcze.

Uzasadnienie do przyjetych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy SC.

Maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla strefy - SC — do 0,3 , gwarantuje, ze budynki nie zdominuja
sakralnego i otwartego charakteru nekropolii.

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla strefy — S.C- do 20% pozwala na budowe kaplicy, kolumbaridw oraz
zaplecza administracyjno - gospodarczego.

Maksymalng wysokos¢ zabudowy okreslono na poziomie 12,0 m pozwala na realizacje kaplicy o nieprzecietne;
architekturze z wysoka nawa.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjmuje sie jako niezbedny dla zachowania zieleni wysokiej (drzewa)
oraz naturalnego wsigkania wdd opadowych.

Tabela nr 22 - Profil funkcjonalny strefy cmentarzy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalna maksymalny minimalny udziat

. ! . maksymalna . .
Oznaczenie , nadziemna udziat y powierzchni
Profil dodatkowy . g . . wysokosc N .
strefy intensywno$¢ |  powierzchni Jabudow biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy (%) y (%)

Teren ustug kultu
religiinego, teren ustug
1SC handle detalicznego, teren 0.3 20 12 30
zieleni naturalnej, teren

lasu, teren wod.

Zrédfo: opracowanie whasne.

J. STREFA GORNICTWA
Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej (SG) - podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren
ogrodkow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
Uzasadnienie do przyjetych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy SG.
Maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla strefy —SG —do 0,1 oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy
nba poziomie 10% przyjeto jako niskie wartosci tych wskaznikdw wynikajace ze specyfiki gornictwa odkrywkowego, gdzie
dominujaca formg zagospodarowania jest wyrobisko, a nie kubatura. Limit 10% powierzchni zabudowy jest wystarczajacy
dla lokalizacji zaplecza socjalno-biurowego, warsztatow naprawczych oraz wiat na sprzet ciezki, nie powodujac
jednoczesnie nadmiernego pomiejszenia terenu cennego pod wzgledem surowcowym.
Maksymalng wysokos¢ zabudowy okreslono na poziomie 150 m jako wysoko$¢ dostosowang do parametrow
technicznych nowoczesnych linii do uszlachetniania kruszyw (przeno$niki tasmowe, silosy buforowe, wieze przesiewaczy).
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W sgsiedztwie autostrady Al wysokos¢ ta nie stanowi dominanty krajobrazowej, a pozwala na efektywne wykorzystanie
technologii bez koniecznosci zagtebiania urzadzen w grunt (co mogtoby naruszy¢ stosunki wodne).

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - do 70 % przyjmuje sie jako kluczowy parametr chroniacy ekosystem
i zapewniajacy retencje wody. Parametr ten jest kluczowy dla etapu poeksploatacyjnego. Wysoki wskaznik (70%) wymusza
rekultywacje w kierunku przyrodniczym (lesnym, wodnym lub rolnym). Jest to szczegdlnie istotne w sgsiedztwie autostrady,
gdzie pasy zieleni petnig funkcje izolacyjng (przeciwwietrzng i przeciwerozyjng) oraz chronig krajobraz gminy przed
degradacja po zakonczeniu wydobycia.

Tabela nr 23 - Profil funkcjonalny strefy gdrnictwa oraz wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalna | maksymaln minimalny
. Y cymainy maksymalna udziat
Oznaczenie , nadziemna udziat . . .
Profil dodatkowy . o . . wysokosc powierzchni
strefy intensywno$¢ | powierzchni S
zabudowy Jabudowy (%) zabudowy biologicznie
czynnej (%)
Teren produkcji, teren ustug
handlu, teren ustug rzemiosta,
teren ustug gastronomii, teren
156 ustug biurowych | adm|n|st.rac1|c 01 10 15 70
teren ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej,  teren  zieleni
naturalnej, teren lasu teren
wod.

Zrédto: opracowanie wiasne.

K. STREFA OTWARTA
Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej (SO) - podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodkow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;
Dla tej strefy , ktdra zazwyczaj obejmuje tereny rolnicze, lesne i cenne przyrodniczo, priorytetem jest ochrona krajobrazu
przed nadmierng urbanizacja. Strefa ta obejmuje Doline rzeki Gtogowianki i Ochni jako terenu wskazanego do objecia
ochrong w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu (poz. nr 178 w wykazie obszaréw rekomendowanych do objecia
ochrong) w audycie krajobrazowym dla wojewddztwa todzkiego, przyjetym uchwatg nr XIIl/150/25 Sejmiku Wojewddztwa
todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r., w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa tddzkiego, w zakresie
rekomendacji i wnioskdw oraz krajobrazow priorytetowych.
Uzasadnienie do przyjetych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy SO.
Maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla strefy — SO - do 0,05, przyjeto jako umozliwiajacg jedynie
lokalizowanie niewielkie] infrastruktury zwigzanej z uprawg gruntow rolnych i produkcja rolng. Gwarantuije, ze budynki nie
zdominujg krajobrazu zwartej zabudowy wiejskiej jako cennego uktadu ruralistycznego wystepujgcego w tych rejonach
gminy.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla strefy — SO- do 10%
gospodarczych przy zachowaniu dominacji gruntdw ornych i zieleni.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m - zazwyczaj odpowiada to 2 kondygnacjom nadziemnym
(standard dla zabudowy zagrodowej).
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — do 80%, jako kluczowy parametr dla zachowania retencji wody
i ochrony ekosystemu, a takze charakteru wiejskiego gminy.

pozwala na realizacje niewielkich budynkéw

Tabela nr 24 - Profil funkcjonalny strefy otwartej oraz wskazniki zagospodarowania terenu

maksymaln
maksymalna a.sy any minimalny udziat
. . udziat maksymalna . .
Oznaczenie . nadziemna , , . powierzchni
Profil dodatkowy . ., | powierzchni | wysoko$¢ L
strefy intensywno$¢ biologicznie
zabudowy zabudowy .
zabudowy % czynnej (%)
0
150 teren zieleni urzadzonej 0,05 10% 9,0 80
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250 jw. 0,05 10% 9,0 80
350 jw. 0,05 10% 9,0 80
450 jw. 0,05 10% 9,0 80
550 jw. 0,05 10% 9,0 80
650 jw. 0,05 10% 9,0 80
750 Jw. 0,05 10% 9,0 80
850 Jw. 0,05 10% 9,0 80
950 Jw. 0,05 10% 9,0 80
1050 Jw. 0,05 10% 9,0 80

Zrédfo: opracowanie whasne.

L. STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil funkcjonalny dla strefy planistycznej (SK) - podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtownej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodkow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej;

W Gminie Strzelce (powiat kutnowski), ze wzgledu na jej strategiczne potozenie przy autostradzie Al oraz przebieg drog
krajowych (DK60) i linii kolejowych, strefa komunikacji (SK) w Planie Ogdélnym odgrywa kluczowa role w obstudze
transportowe] regionu.

Przy ustalaniu parametrow dla tej strefy uwzgledniono obiekty towarzyszace, takie jak stacje paliw, bazy transportowe,
parkingi, centra logistyczne (jesli sg scisle zwigzane z transportem) oraz infrastrukture kolejowa.

Uzasadnienie do przyjetych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla strefy SK.

Maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy dla strefy — SK. — do 0,3 , przyjeto jako niska, gdyz obiekty
komunikacyjne sg zazwyczaj niskie i rozlegte, nie wymagajg duzej intensywnosci.
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla strefy - SN — do 30% pozwala na budowe wiat przystankowych, stacji paliw,
budynkow nastawni kolejowych czy zaplecza technicznego.
Maksymalng wysoko$¢ zabudowy okreslono na poziomie 8,0 m jako wystarczajgca dla wiekszosci obiektow obstugi
transportu i infrastruktury kolejowej.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — do 15 % przyjmuje sie jako niski, gdyz komunikacja wymaga
ogromnych powierzchni uszczelnionych (asfalt, beton) pod drogi i place manewrowe.
Strefy komunikacyjne wydzielono z uwzglednieniem kategorii drég publicznych , na mocy Ustawa z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych oraz w odniesieniu do Ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym i Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog
publicznych.

a) strefy 015K, 025K —teren kolei,

b) strefa 03 SK- teren autostrady ( kat. A),

c¢) strefy 04 SK, 05 SK - teren drogi krajowej nr 60 (kat.GP),

d) strefy 06 SK— 26 SK - teren drég powiatowych (kat. Z,L ),
Drogi gminne ( kat. D,L,Z) wyznaczono w strefie infrastruktury technicznej - SI.
Tabela nr 25 - Profil funkcjonalny strefy komunikacyjna oraz wskazniki zagospodarowania terenu

maksymalna maksymalny minimalny udziat
. . , maksymalna . .
Oznaczenie , nadziemna udziat . powierzchni
Profil dodatkowy , ,, ‘ ‘ wysokos¢ S
strefy intensywnos¢ powierzchni Jabudow biologicznie
zabudowy zabudowy (%) Y czynnej (%)
015K teren zieleni urzafizonej, terfen zieleni 03 30 8 15
naturalnej, , teren wod

82



02 SK jw. 0.3 30 8 15
Teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
deatalicznego, teren ustug gastronomii,
035K teren ustug turystyki, teren zieleni 0.3 30 8 15
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, , teren wod
04 SK teren zlielenli urzadzonéj, teren Iaslu, 03 30 8 15
teren zieleni naturalnej, , teren wad
05 SK jw. 0.3 30 8 15
06 SK jw. 0.3 30 8 15
07 SK jw. 0.3 30 8 15
08 SK jw. 0.3 30 8 15
09 SK jw. 0.3 30 8 15
10 SK jw. 0.3 30 8 15
115K jw. 0.3 30 8 15
12 SK jw. 0.3 30 8 15
135K jw. 0.3 30 8 15
14 SK jw. 0.3 30 8 15
155K jw. 0.3 30 8 15
16 SK jw. 0.3 30 8 15
17 SK jw. 0.3 30 8 15
18 SK jw. 0.3 30 8 15
19 SK jw. 0.3 30 8 15
20 5K jw. 0.3 30 8 15
215K jw. 0.3 30 8 15
22 5K jw. 0.3 30 8 15
235K jw. 0.3 30 8 15
24 5K jw. 0.3 30 8 15
255K jw. 0.3 30 8 15
26 5K jw. 0.3 30 8 15

Zrddto: opracowanie wiasne.

17. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Przyjecie Planu Ogdlnego Gminy Strzelce stanowi kluczowy krok w budowaniu tadu przestrzennego wspétczesnej gminy
oraz okreslaniu wigzacych ram jej rozwoju. Dokument ten okresla zasady przeznaczenia terendw, uwzgledniajgc wymogi
ochrony srodowiska oraz istniejgce uwarunkowania gospodarcze i spoteczne. Jest jednoczesnie kontynuacjg polityki
przestrzennej zawartej w eliminowanym obecnie z obrotu prawnego, Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego. Systematyzuje zasady wykorzystania gruntow, taczac potencjat inwestycyjny
z dbatoscig o dziedzictwo naturalne i kulturowe.

W celu zapewnienia spéjnosci z dotychczasowymi priorytetami gminy, Plan Ogdlny sankcjonuje nastepujace zatozenia:

- wezet logistyczny Sojki: utrzymuje sie strategiczng lokalizacje wezta logistyczno-ustugowego w rejonie miejscowosci Sojki,
wykorzystujac bezposrednie sasiedztwo autostrady Al. Teren ten pozostaje gfdwnym motorem rozwoju gospodarczego
gminy.

- ochrona rolnictwa (Strefa SR): na obszarach charakteryzujgcych sie wybitnymi warunkami glebowymi dla upraw rolnych
wyznacza sie strefe produkcji rolnej (SR). Ma ona na celu zabezpieczenie najwartosciowszych gruntow rolnych przed
niekontrolowang urbanizacja.

- ochrona krajobrazu i zabytkdw (Strefa SO). wprowadza sie strefe otwartg (SO) dla terendw
o szczegdlnych walorach krajobrazowych. Jej zadaniem jest ochrona integralnosci obiektéw zabytkowych oraz zachowanie
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historycznych, dobrze zachowanych zespotéw ruralistycznych, ktdre stanowig o tozsamosci gminy.

Projekt Planu Ogolnego Gminy Strzelce w pefni spetnia wymogi ustawowe i uwzglednia lokalne uwarunkowania
gospodarczo-spoteczne. Stanowi on narzedzie stuzace kontroli procesdéw inwestycyjnych, zapewniajgc transparentnos¢
procedur administracyjnych oraz ich zgodno$¢ z aktualnymi przepisami. W zwigzku z powyzszym, przedkfada sie niniejszy
dokument Radzie Gminy Strzelce do uchwalenia. Po wejsciu w Zycie, bedzie on stanowif nadrzedng podstawe
merytoryczng i formalng dla prowadzenia racjonalnej gospodarki przestrzennej na catym obszarze gminy.

Wykaz rysunkdw
rys. 1 - Obszary zmeliorowane -opracowanie wiasne na podstawie informacji Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie.
rys. 2 - Obszary i tereny gornicze oraz ztoza kopalin
rys. 3 - Zabytki i stanowiska archeologiczne
rys. 4.- Tereny zamkniete
rys. 5- Grunty rolne i lasy
rys. 6 - Obiekty infrastruktury spotecznej i technicznej
rys. 7 - Krajobrazy priorytetowe
rys. 8 - Obszary o wartosciach przyrodniczych
rys. 9 - Prognozowana liczba ludnosci w gminie Strzelce obejmujaca lata (2023-2042r)
rys. 10 - Obowigzujace plany miejscowe
rys. 11 - Strefy planistyczne w obowigzujgcych MPZP
rys. 12 - Strzelce ul. Sfoneczna - sytuacja -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
rys. 12a - Strzelce ul. Stoneczna -fragment MPZP - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
rys. 13 - Sojki - sytuacja - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
rys. 13a - Sojki - fragment MPZP zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
rys. 14 - Sojki -sytuacja - zabudowa zagrodowa
rys. 14a - Sojki - fragment MPZP -zabudowa zagrodowa
rys. 15 - Obszary uzupetnienia zabudowy- wyznaczenie obszaréw docelowych
rys. 16 - Obszary uzupetnienia zabudowy — wyznaczanie granic
Wykaz t abel
Tab. 1- Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w Rejestrze zabytkdw wojewddztwa todzkiego
Tab. 2 - Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Rejestrze zabytkow wojewddztwa todzkiego
Tab. 3 - Klasyfikacja typologiczna krajobrazow- wg Audytu krajobrazowego woj. tddzkiego
Tab. 4 - Prognozowana liczba ludnosci w gminie Strzelce obejmujaca najblizsze 20 lat (2023-2042r)
Tab. 5 - Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Strzelce
Tab. 6 - Dane z EGiB do wyliczenia wskaznikow zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Tab. 7- Dane z EGiB do wyliczenia wskaznikéw zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
Tab. 8 - Chtonnosc terendw niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugowa
Tab. 9 - Dane z EGIB do wyliczenia wskaznikow zagospodarowania terendw zabudowy zagrodowej
Tab. 10 - Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, przeznaczonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe zagrodowa
Tab. 11 - obszary uzupetnienia zabudowy ( poza terenami przeznaczonymi pod funkcje mieszkaniowg
w obowigzujacych planach miejscowych) —tereny niezabudowane
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Tab. 12 - Chtonnos¢ niezabudowanych terendw mieszkaniowych w obszarach uzupetnienia zabudowy poza terenami
przeznaczonymi w planach miejscowych dla funkcji mieszkaniowe;

Tab. 13 - Zestawienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego Gminy Strzelce

Tab.14 - Profil funkcjonalny strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

Tab. 15 - Profil funkcjonalny strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

Tab. 16 - Profil funkcjonalny strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Tab. 17- Profil funkcjonalny strefy wielofunkcyjnej z zabudowa ustugowg oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Tab.18 - Profil funkcjonalny strefy handlu wielkopowierzchniowego oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Tab. 19 - Profil funkcjonalny strefy produkcji rolniczej oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Tab. 20 - Profil funkcjonalny strefy infrastrukturalnej oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Tab. 21- Profil funkcjonalny strefy zieleni i rekreacji oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Tab. 22 - Profil funkcjonalny strefy cmentarzy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Tab. 23 - Profil funkcjonalny strefy gornictwa oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Tab. 24 - Profil funkcjonalny strefy otwartej oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Tab. 25 - Profil funkcjonalny strefy komunikacyjna oraz wskazniki zagospodarowania terenu

ZAtACZNIKI

1. Rysunek planu ogolnego gminy Strzelce w skali 1:20 000
2. Rysunek uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Strzelce w skali 1: 20 000
3. Dane przestrzenne planu ogdinego

85



	UZASADNIENIE
	I.WSTĘP
	4.  ROZMIESZCZENIE   ISTNIEJĄCYCH   I   PLANOWANYC
	4.1 Obiekty infrastruktury społecznej
	4.1.1. Infrastruktura społeczna
	Infrastruktura społeczna jest ważnym elementem, wp
	Gmina Strzelce zapewnia również opiekę i edukację 
	1. Gminne Przedszkole w Strzelcach - ul. Szkolna 3
	2. Gminny Żłobek "Leśne Skrzaty" w Strzelcach- ul.
	W samej gminie Strzelce nie ma dużego Domu Pomocy 
	 Placówki i Formy Wsparcia w Gminie Strzelce:
	1.Klub „Senior+”
	Gmina Strzelce uruchomiła Klub „Senior+” w Strzelc
	2.Dzienny Dom Opieki Medycznej (DDOM)
	Choć nie jest to typowy DPS, w Klonowcu Starym (Gm
	3.Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej (GOPS)
	GOPS w Strzelcach (ul. Leśna 1) zajmuje się organi
	Gmina Strzelce (powiat kutnowski) prowadzi działal
	1.Gminny Ośrodek Kultury (GOK) w Strzelcach - ul. Gł
	Działalność: GOK jest centrum życia kulturalnego w
	Zespoły/Grupy: Pod patronatem GOK rozwija się amat
	2.Gminna Biblioteka Publiczna (GBP) w Strzelcach - u
	Działalność -zapewnia dostęp do zbiorów bibliotecz
	Dodatkowe inicjatywy - instytucje te współdziałają
	Wycieczki do kina i na wydarzenia kulturalne poza 
	Na terenie Gminy Strzelce (powiat kutnowski) dział
	Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej „ORMED” - ul
	 Apteki i Punkty Apteczne. Na terenie gminy Strzel
	Apteka - ul. Leśna 1/2, Strzelce (sąsiaduje z ośro
	W Gminie Strzelce (powiat kutnowski) najważniejsze
	 Obiekty Sportowe
	ohala Sportowa przy Szkole Podstawowej w Strzelcach
	o  boiska Wielofunkcyjne (Orliki / Boiska przy szko
	o stadion (boisko) Piłkarskie w Strzelcach. Obiekt 
	 Obiekty Rekreacyjne
	ościeżki Rowerowe i Szlaki Turystyczne: Gmina Strze
	oplace Zabaw i Tereny Zielone: Przy szkołach i w ce
	 Dostęp do tych obiektów jest kluczowy dla lokalne
	W Gminie Strzelce (powiat kutnowski) działa pięć (
	Są to następujące jednostki OSP:
	OSP Strzelce (często występuje jako OSP przy Hodow
	OSP Klonowiec Stary
	OSP Przyzórz (Przyzorze)
	OSP Długołęka
	OSP Muchnice Nowe
	Te jednostki zapewniają bezpieczeństwo przeciwpoża
	Z pięciu jednostek Ochotniczej Straży Pożarnej dzi
	Jednostką włączoną do KSRG jest OSP Przyzórz (znan
	Inne jednostki OSP w Gminie Strzelce (OSP Strzelce
	Włączenie do KSRG oznacza, że OSP Przyzórz jest je
	W Gminie Strzelce (powiat kutnowski) funkcjonuje p
	Infrastruktura społeczna stanowi kluczowy element 
	4.2. Infrastruktura transportowa
	Infrastruktura transportowa Gminy Strzelce odgrywa
	Infrastruktura Kolejowa i Transport Zbiorowy
	Przez gminę przebiega Linia kolejowa nr 3 (magistr
	4.3. Infrastruktura techniczna
	Infrastruktura techniczna odgrywa kluczową rolę w 
	Infrastruktura wodociągowa
	Wskaźnik zwodociągowania w Gminie Strzelce jest ba
	Źródłem zaopatrzenia w wodę są wody podziemne. Wod
	 Infrastruktura kanalizacyjna
	Sieć kanalizacyjna jest rozbudowywana systematyczn
	Kanalizacja deszczowa występuje głównie w zurbaniz
	 Infrastruktura elektroenergetyczna
	Gmina Strzelce jest zasilana w energię elektryczną
	 Infrastruktura gazowa
	Gmina Strzelce jest zaopatrywana w gaz przewodowy,
	 Infrastruktura ciepłownicza
	W Gminie Strzelce nie funkcjonuje scentralizowany 
	 Infrastruktura Telekomunikacyjna
	Usługi telekomunikacyjne realizowane są zarówno z 
	Na sieć telefoniczną składają się zarówno starsze 
	 Ograniczenia wynikające z Infrastruktury Technicz
	Przy planowaniu przestrzennym obowiązują ogranicze
	Wody i Kanalizacja: Nakaz podłączania nowej zabudo
	Linie Elektroenergetyczne: Konieczność zachowania 
	Gazociągi: Wymóg zapewnienia strefy kontrolowanej 
	rys. 6 -  Obiekty infrastruktury społecznej i tech
	                                            Źródło
	5. REKOMENDACJE   I   WNIOSKI   ZAWARTE   W   AUDY
	Plan ogólny jest zgodny z Audytem krajobrazowym dl
	w zakresie rekomendacji i wniosków oraz krajobrazó
	W audycie krajobrazowym dla województwa łódzkiego 
	A   - krajobrazów przyrodniczych - kulturowo (zazw
	B   - krajobrazów przyrodniczo – kulturowe - ukszt
	Tabela  nr 3 - Klasyfikacja typologiczna krajobraz
	Lp.
	Grupa
	typ
	podtyp
	1
	A. Krajobrazy przyrodnicze            
	3. leśne
	3a- z przewagą siedlisk borowych
	3b - z przewaga siedlisk lasowych
	2
	B. Krajobrazy przyrodniczo – kulturowe
	6. wiejskie
	6c - z przewagą mozaikowo rozmieszczonych użytków 
	6d - z przewagą mozaikowo rozmieszczonych użytków 
	8.podmiejskie     i osadnicze
	8e. wielkoobszarowe zespoły pałacowo – parkowe i k
	rys. 7 -  Krajobrazy priorytetowe 
	                              Źródło: opracowanie 
	Dla tych krajobrazów zostały wskazane poniższe rek
	Przeprowadzenie analiz w kierunku możliwości objęc
	rys. 8 -  Obszary o wartościach przyrodniczych 
	Źródło: opracowanie własne wg. Audytu krajobrazowe
	Charakterystyka zidentyfikowanych krajobrazów
	-  Krajobraz wiejski otwarty i rolniczy (dominant)
	-  Krajobraz leśny i doliny cieków: Obejmuje kompl
	z lokalnymi ciekami wodnymi, takimi jak rzeka Głog
	-  Krajobraz kulturowy osadniczy: dotyczy historyc
	Główne rekomendacje dla Gminy Strzelce ( Studium)
	1. Ochrona Krajobrazu Rolniczego (dominujący typ)
	- utrzymanie rolniczej funkcji wiodącej i ochrona 
	-  ograniczenie zagospodarowania generującego wiel
	- ochrona tradycyjnych śródpolnych zadrzewień i hi
	2. Kształtowanie Zabudowy (obszary osadnicze)
	-  dopasowanie parametrów nowej zabudowy (wysokość
	-   wprowadzanie nowych obiektów na zasadzie uzupe
	-   ochrona walorów ekspozycyjnych dominant krajob
	3. Ochrona Przyrody i Krajobrazu Leśnego
	-   wykluczenie nowej zabudowy w obrębie zwartych 
	-  ograniczenie działań prowadzących do degradacji
	-  prowadzenie zrównoważonej gospodarki leśnej i w
	4. Ochrona Stanowisk Kulturowych ozapewnienie jak
	Wniosek: Gmina Strzelce, realizując politykę przes
	Audyt krajobrazowy to opracowanie sporządzanie dla
	6.OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAŃ,O
	W planie ogólnym uwzględniono wymagania, o których
	W „Podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym na 
	-   dalsza regulacja gospodarki wodno  - ściekowej
	-   dalsza regulacja stanu higieny atmosfery,
	-  rozwiązanie problemów gospodarki odpadami przem
	-  ochrona terenów przyrodniczo – czynnych (dążeni
	-  rozpoznanie zagrożenia hałasem na terenie gminy
	-  adaptacja obszaru gminy do zmian klimatu poprze
	Zalecenia wynikające z opracowania ekofizjograficz
	7.   ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ
	7.1.Podstawa prawna:

	8.2Chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w ist

