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Prognoza oddziatywania na $rodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Sojki, gmina Strzelce

1. INFORMACJE OGOLNE.

1.1 Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w miejscowosci Sojki, gmina
Strzelce zwanego dalej ,Planem” stanowia:

« Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.),

* Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 2013, poz. 1235 z pdzn. zm.),

* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 1232

z pézn.zm.),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2013r., poz. 627 z p6zn.
zm.),

+ Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t. j. Dz. U. 2015r., poz.
909),

« Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi dotyczgce zakresu i
stopnia szczegdétowosci prognozy (pismo z dnia 06.04.2012 r.),

e« Uchwata Nr XIV/59/2012 Rady Gminy Strzelce z dnia 19 stycznia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w miejscowosci Séjki.

« Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenOw w miejscowosci
Sojki, gmina Strzelce.

12 Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko sg ustalenia zawarte w
projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Sojki,
gmina Strzelce. Zakres Planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 540 ha, potozony w obrebie
Sojki.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen Planu na $rodowisko
przyrodnicze, a w szczego6lnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na jakosc
zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczeg6towosci uzgodnionym przez:

« Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi (pismo z dnia 06.04.2012 r.),

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pézn. zm.).

Prognoza :

« zawiera : informacje o zawartodci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzgdzaniu prognozy, propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko, streszczenie
sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

< okre $la, analizuje i ocenia : istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan S$rodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddzialywaniem, istniejgce problemy ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, cele ochrony
Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne
Z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane
znaczgce oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
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skumulowane, kroétkoterminowe, $rednioterminowe i diugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na Srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnos$¢ biologiczng,
ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywarn na Srodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizaciji
projektowanego dokumentu.

13 Materiaty zrédtowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
zatwierdzone Uchwatg Nr VI/25/2015 z dnia 26 marca 2015r..

2. Prognoza oddzialywania na $rodowisko zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce; czerwiec 2012 r.

3. Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Strzelce na lata 2008 — 2013 (zatozenia do roku 2015).

4. Plan gospodarki odpadami dla gminy Strzelce, Biuro Projektéw Ochrony Srodowiska, t6dz
grudzien 2005 r.

5. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Strzelce.

6. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim w 2014 r.; Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w todzi, £6dz 2015 r.

7. Komunikat o stanie jakosci wod powierzchniowych wojewddztwa todzkiego badanych w
2014r.; Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, £ 6dz 2014 .

8. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS
Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1996 r.

9. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

10. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2009 r.

11. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

12. Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

13. Mapa geologiczna Polski, arkusz Ptock.

1.4. Metody zastosowane przy sporz adzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu
$rodowiska przyrodniczego gminy Strzelce.

Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko skutkdéw realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
miejscowosci Séjki, gmina Strzelce, w ktdrym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia
mozliwosé udziatu spoteczehnstwa. Prognoza gtdwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony
Srodowiska zostaly uwzglednione w projekcie ustalen Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostalo wykonane
metodami dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatow
archiwalnych oraz dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie
przeprowadzonej wizji w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na
0g0Inos¢ zapiséw ustalen Planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestycji),
nie jest mozliwe dokladne wymiarowanie przewidywanych wptywoéw — okreslono je w sposob
opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaly diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie
potencjalnych wptywoéw projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wplywoéw w
spos6b opisowy i sformutowanie wnioskow odnoénie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie
zagrozen.

Stosownie do przepisu art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, przy sporzadzaniu niniejszej prognozy uwzgledniono informacje
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3.

3.1.

3.2.

zawarte w Prognozie oddziatywania na $rodowisko zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce, opracowanej w czerwcu 2012 r.

CHARAKTERYSTYKA U ZYTKOWANIA TERENU OBJ ETEGO PLANEM

Teren obrebu Sojki, objety Planem potozony jest w potudniowo-srodkowej czesci gminy Strzelce,
wokét drogi krajowej nr 60 relacji Kutno — Gostynin -Ostréw Mazowiecka i autostrady A-1. Obejmuje
obszar o powierzchni okolo 304 ha. W wiekszosci sg to grunty niezabudowane, obecnie czesciowo
uzytkowane rolniczo, czesciowo odlogowane. Wedlug danych z rejestru gruntdw na obszarze
niezabudowanym wystepuja:

- uzytki rolne: grunty orne o klasie bonitacyjnej RIl, RIIl, RIV, RV i RVI. sady, taki i pastwiska,
— uzytki lesne: lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione,

— nieuzytki,

— wody powierzchniowe i rowy.

Grunty rolne klasy RIl i RIll na terenie objetym Planem z uwagi na ich tgczng powierzchnie
przeznaczong do zainwestowania obejmujgcg okoto 60 ha podlegajg ochronie na mocy ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2015r., poz. 909) i
wymagajg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i
nielesne.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng na terenie objetym Planem tworza:

— ukfad komunikacyjny tj. autostrada Al z weztem ,Sojki”, droga krajowa nr 60, drogi powiatowe,
drogi gminne,

— ukifad jednostki osadniczej z funkcjami: mieszkaniowo- ustugowsg i potencjalng strefg aktywizacji
gospodarczej,

— zabudowa zagrodowa skupiajgca sie wzdluz ukladéw komunikacyjnych i ulegajaca
przeksztalceniom w kierunku wielofunkcyjnego rozwoju,

— rolnicza przestrzen produkcyjna,

— strefa ekologiczna tworzona przez kompleksy lesne oraz pomniejsze dolinki ciekow (w tym rowy
melioracyjne) wraz z uzytkami zielonymi petnigcymi role uktadéw wentylacyjno — nawadniajgcych.

ANALIZA | OCENA USTALE N PLANU

Przedmiot i zakres Planu.
Przedmiotem ustalen Planu jest okre$lenie dla terenéw potozonych w obrebie Sojki
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania.

Ustalenia Planu.

Przedmiotem ustalen planu sg zasady zagospodarowania w strefach funkcjonalnych na
obszarach projektowanego zainwestowania. Plan zawiera ustalenia dotyczgce: przeznaczenia
terenow, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu i ograniczenia w uzytkowaniu terendw,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Nowe przestrzenie do urbanizacji wyznaczono zgodn ie z polityk g w zakresie gospodarki
przestrzennej zawart g w ,,Studium”.

3.2.1. Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania za  budowy
Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu:
Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku Planu
symbolem MN ustalono min. :
1. Funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszgcymi;
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2.

Funkcje uzupetniajgcg - ustugowg w zakresie ustug podstawowych, nieucigzliwych,
zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszgce zwigzane z funkcjg podstawowg i
uzupetniajgcg.

Zasady zagospodarowania terenu min.:

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

- wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac¢ na
Srodowisko za wyjgtkiem urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzgcych
realizacji celu publicznego,

- dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zasady ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

- dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 900 m?,

- dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tgczonej z ustugowg - 1000 m>.

Dla terenéw zabudowy ustugowo — mieszkaniowej oznaczonych na rysunku Planu
symbolem UMN ustalono min. :

1.
2.

3.

4.

5.

Funkcje podstawowg - zabudowa ustugowo - mieszkaniowa.

Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszgce zwigzane z
funkcjg podstawowg, zabudowa produkcyjna — rzemiosto (drobna wytwérczosg).
Zasady zagospodarowania terenu min.:

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni
dziatki lub modutu,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

- dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendéw mieszkaniowo-
ustugowych.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 900 m?.

Dla terenéw zabudowy produkcyjno - magazynowo — skladowych oznaczonych na
rysunku Planu symbolem P ustalono min. :

1.

Funkcje podstawowg - zabudowa produkcyjna, ustugowa, tereny skltadow i
magazynow.

Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszgce zwigzane z
funkcjg podstawowg, zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli i zarzgdzajgcych.
Zasady zagospodarowania terenu min.:

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20 % powierzchni
dziafki,

- maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy — 70%,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko,

- w przypadku funkcji mieszkaniowej nalezy zachowac¢ standardy akustyczne jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?,
5. Zasady ksztaltowania zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12m.

Dla terenéw obiektéw ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego oznaczonych
na rysunku Planu symbolem UPT ustalono min. :
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5.

Funkcje podstawowg - tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych i zaplecza
logistycznego, tereny sktaddéw i magazynow

Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszgce zwigzane z
funkcjg podstawowg, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
mieszkaniowa dla wtascicieli i zarzgdzajgcych.

Zasady zagospodarowania terenu min.:

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20 % powierzchni
dziatki,

- maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 75%,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko,

- - w przypadku funkcji mieszkaniowej nalezy zachowac standardy akustyczne jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw do 15m.

- zakazuje sie lokalizowania wielkogabarytowych obiektéw (o kubaturze powyzej
3000 mz) w bezposrednim sgsiedztwie terenéw RM.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000 m?>.

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku Planu symbolem U ustalono
min. :

1.
2.

4.
5.

Funkcje podstawowg - zabudowa ustugowa,

Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszgce zwigzane z
funkcjg podstawowg, zabudowa mieszkaniowa dla wtascicieli i zarzgdzajgcych.
Zasady zagospodarowania terenu min.:

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni
dziatki,

- maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 60%,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko,

- w przypadku funkcji mieszkaniowej nalezy zachowac standardy akustyczne jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Zasady ksztattowania zabudowy - maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12m.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku Planu symbolem RM
ustalono min.:

1.

Funkcje podstawowg - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszgcymi;

Funkcje uzupetniajgcg — mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa w zakresie obstugi
rolnictwa, urzgdzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowg.

Zasady zagospodarowania terenu min.:

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni
dziafki.

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

- dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
Zasady ksztatltowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9m.

Dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczonych na rysunku Planu
symbolem RU ustalono min. :
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Funkcje podstawowg — zabudowa obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszgcymi.

Funkcje uzupetlniajgcg — zabudowa zagrodowa, ustugowa w zakresie ustug

nieucigZliwych, urzgdzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa.

Zasady zagospodarowania terenu min.:

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni

dziatki lub modutu,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko,

- dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9m.

Dla terenow rolnych (rolniczej przestrzeni produkcyjnej) oznaczonych na rysunku Planu
symbolem R ustalono min. :

1.
2.

Funkcje podstawowg — tereny rolne,

Funkcje uzupelniajgcg — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych; zabudowa zwigzana z zabudowg zagrodowg, zabudowa
ustugowa w zakresie ustug nieucigZliwych zwigzanych z obstugg rolnictwa, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania terenu min.:

- ograniczenie zabudowy kubaturowej do istniejgcych siedlisk rolniczych i ich
bezposredniego sgsiedztwa, dopuszcza sie budowe drugiego budynku mieszkalnego
w istniejgcych siedliskach,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni
dziatki,

- dopuszcza sie rozw6j matej retencji poprzez odbudowe, modernizacje
funkcjonujgcych przedsiewziec¢ oraz realizacje nowych, a takZze sytuowanie urzgdzen
i obiektow matej (do 100 kW) energetyki opartych na odnawialnych Zrédtach energii.

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych i drogowych
stanowigcych realizacje celu publicznego,

- w przypadku funkcji uzupetniajgcej nalezy zachowac standardy akustyczne jak dla
terenéw zabudowy zagrodowe;.

Dla terenéw zabudowy ustugowej w zieleni parkowej oznaczonych na rysunku Planu symbolem
U/ZP ustalono min. :

1.
2.

3.

Funkcje podstawowg — zabudowa ustugowa w zieleni parkowej,

Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszgce zwigzane z funkcjg
podstawowg, zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli i zarzgdzajgcych.

Zasady zagospodarowania terenu min.:

- ograniczenie moZzliwosci nowej zabudowy do urzgdzen funkcjonalnie zwigzanych z istniejgca,
- zachowanie istniejgcej zabudowy nie posiadajgcej charakteru zabytkowego z mozliwoscig jej
rozbudowy, przebudowy; przeksztalcenia w ramach dopuszczalnych funkgiji,

- zachowanie i konserwacje istniejgcego drzewostanu i stawow,

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni dziatki,

- maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy — 30%,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Zasady ksztattowania zabudowy:

- podporzgdkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejgcych
historycznych form,

- maksymalna wysokos$c budynkéw wg stanu istniejgcego lub do 9m,

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m°.
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Dla terendw ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku Planu symbolem US

ustalono min.:

1. Funkcje podstawowg — zabudowa ustug turystycznych, sportowych, rekreacyjnych
zwigzana z dziatalnoScig w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku,

2. Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa ustugowa w zakresie dziatalno$ci zwigzanej z
zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi, obiekty obstugi technicznej funkcji
podstawowej, zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcjg podstawowg oraz obiekty
matej architektury, zielen urzgdzona, zabudowa mieszkaniowa dla zarzgdzajgcych.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni
dziafki,

- zagospodarowanie pasa terenu 0 szerokosci 2 m wzdluz granicy terenu
funkcjonalnego zielenig izolacyjna — wysoka i niska,

- dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy — maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12m,

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?.

Dla terenéw laséw i dolesien oznaczonych na rysunku Planu symbolami ZL, ZLD
ustalono min. :
1. Funkcje podstawowg — tereny laséw i przeznaczone do zalesien (dolesien).
2. Zakaz wprowadzania innych funkciji.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
- utrzymanie istniejgcych rowéw i ciekéw,
- zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie
istniejgcych zadrzewien i zakrzewiern,
- zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg sie z wprowadzeniem gatunkéw
rodzimych.

Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku Planu symbolem Ws
ustalono min.:
1. Zasady zagospodarowania terenu min.:
- utrzymanie istniejgcych rowow i ciekéw,
- zakaz zabudowy kubaturowej,
- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody,
- zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie
istniejgcych zadrzewien i zakrzewiern,
- zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw
rodzimych
- zachowanie strefy wolnej od zabudowy i ogrodzeri o szerokosci 3 m od krawedzi
skarpy rowow  stanowigcych urzgdzenia melioracji szczego6towych i sztucznych
zbiornikéw wodnych,

3.2.2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W ramach zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego Plan ustala min.:
1. Na terenach objetych Planem ustala sie zasady zréwnowazonego rozwoju:
1) zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
2) zasada utrzymania i ochrony istniejgcych zasobéw srodowiska przyrodniczego.
3) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i granic uzytkowania
na terenach oznaczonych symbolem P, UPT,
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4) dla catego terenu objetego Planem wprowadza sie zakaz trwatego deponowania
w gruncie odpadéw nie obojetnych dla srodowiska, natomiast dla wszystkich
terenéw skladowych ustala sie zabezpieczenie przed mozliwoscig migracji
wymywanych zanieczyszczern do wod i ziemi,

5) naterenach P i UPT dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywac¢ na $rodowisko; na pozostalych terenach za wyjgtkiem terenéw MN
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

Ustala sie warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony

Srodowiska i zdrowia ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcg wg warto$ci okreslonej
dla kazdej dziatki lub modutu — powierzchnia biologicznie czynnej.

2) utrzymanie i ochrona istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i $rédpolnych, oczek wodnych, ciekdw i zwigzanych z nimi terenow
podmokiych dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, maksymalne
wykorzystanie istniejgcych drobnych kompleksow lasow i zadrzewien — w
zagospodarowaniu,

3) dla ciggéow komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu dopuszcza  sie
zabezpieczenia akustyczne z wykorzystaniem elementéw naturalnych lub
sztucznych,

4) ksztaltowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew
lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

5) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2 m na terenach P i UPT wzdtuz
granicy dziatki lub modutu zielenig izolacyjng - wysokg i niska,

6) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne
Zrodta energii,

7) zachowanie ciekéw, rowdw i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnoSci
okalajgcej oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzern o
szerokosci 3 m od gornej krawedzi skarpy rowéw i zbiornikéw wodnych; zakaz
zasypywania oraz prowadzenia prac moggcych powodowacé zmiany stosunkéw
wodnych,

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do
klasyfikacji akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia
terenu.

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy instalacje posiada tytut
prawny.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoétczesnej
W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw Plan ustala min.:

1.

Obiekty zabytkowe znajdujgce sie odpowiednio: w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow i podlegajgce ochronie konserwatorskiej stanowig:

1) dwodr z pozostatoscig parku wraz z 150 m strefg ochrony konserwatorskiej od granic parku,
park dworski wraz z cze$cig podwodrza gospodarczego oraz ukladem stawow wraz z 150
m strefg ochrony konserwatorskiej od granic parku,

2) 3 stanowiska (cmentarzysko, $lady osadnictwa, wie$ historyczna, epoka brgzu,
Sredniowiecze), ktére podlega Scistej ochronie na mocy przepisu art.6 ust.1 pkt. 3a i 3b
ustawy z dnia 23.07.2003r o zabytkach i opiece nad zabytkami,

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspétczesne;.

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje:

10
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1) nakaz zachowania zabytkowego charakteru (cech zabytkowych) obiektéw pod
wzgledem formy (ksztattowania bryly budynkéw), kompozycji i wystroju elewaciji,
ksztaltu dachéw, materiatu i detalu,

2) zachowanie i konserwacje istniejgcego drzewostanu, zakaz zabudowy na gruntach
lesnych,

3) zagospodarowanie obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, prowadzenie
przy nich badan, prac i rob6t oraz podejmowanie innych dziatari musi by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow,

4) podporzgdkowanie i  zharmonizowanie nowej zabudowy w  strefie
konserwatorskiej w stosunku do istniejgcych historycznych form — ograniczenie
wysokosci nowych obiektéw do 8m,

4. W stosunku do objetych ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych
wpisanych do wojewddzkiej ewidencji stanowisk archeologicznych wraz z obszarem
stref ochrony stanowisk na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem
»arch” obowigzuje:

- wszelkie dziatania zwigzane z robotami ziemnymi oraz zmiang charakteru
dotychczasowe] dziatalnosci prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw.

3.24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i nfrastruktury technicznej i
komunikacji
Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujacych systeméw uzbrojenia
terenu: sieci wodociggowej z ujeciem wody w Strzelcach, gazociggu $redniego ci$nienia,
linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na przedmiotowym obszarze funkcjonuje
réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbidrke selektywna.

Ustalenia Planu okre$lajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajgcg lub roéwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

2. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
w oparciu o gminng sie¢ wodociggowg oparta na ujeciu w Strzelcach i sie¢ lokalng,

3. Uporzgdkowana gospodarka Sciekowa winna by¢ oparta o zbiorczg sie¢ kanalizaciji
sanitarnej,

4. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na
terenach zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposaZzone na
wylotach w urzgdzenia oczyszczajgce. Odprowadzenie wéd opadowych w oparciu o
system zlewniowy lokalnych rowéw w sposéb zapewniajgcy retencje. Wody opadowe
odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w przepisach
dotyczgcych ochrony S$rodowiska. Dopuszcza sie powierzchniowe systemy
odwadniajgce.

5. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujgcych zasad:

b) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami - selektywna zbiérka odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na
terenie poses;ji oraz na terenach ogolnodostepnych i wywdz na sktadowisko,

c) gospodarka odpadami wg zasad ochrony Srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu
odpaddw, zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow,

d) odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi
lub unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,

e) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi i technologicznymi
stosownie do przepiséw odrebnych,

6. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii.

7. W ramach ochrony systemow melioracyjnych ustalono:

11



Prognoza oddziatywania na $rodowisko

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Sojki, gmina Strzelce

3.3.

- przebudowe bgd?Z likwidacje istniejgcej sieci drenarskiej na warunkach
okre$lonych w przepisach odrebnych,

- zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze
szkodg dla gruntow sgsiednich,

- zachowanie pasa szerokosci min. 3 m od skarpy rowow i zbiornikéw
wodnych wolnego od zabudowy kubaturowej,

- utrzymanie istniejgcej sieci rowdéw z mozliwoscig przebudowy.

Powi gzania planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce,
ktore okresla na analizowanym obszarze polityke przestrzenng w ramach stref o zr6znicowanych
politykach zagospodarowania, w tym ksztattowania uktadéw osadniczych:

tereny adaptacji, przeksztalcen i intensyfikacji istniejgcego ukladu osadniczego o
dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
tereny adaptacji, przeksztalcen i intensyfikacji istniejgcego ukladu osadniczego o

dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej,

tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej,

strefa potencjalnej aktywizacji gospodarczej z mozliwoscig rozwoju urzadzen obstugi
transportu,

obszary potencjalnego rozwoju wielofunkcyjnej przestrzeni rolniczej z mozliwoscig
dziatalno$ci pozarolniczej,

kompleksy gleb o duzych walorach agroekologicznych.

Plan rozwoju lokalnego gminy Strzelce na lata 2008  — 2013 (zato zenia do roku 2015) , ktory
obejmuje min. zadania:
1. w zakresie zmian w strukturze gospodarczej obszaru, w tym zasady ksztattowania rolnej i

lesnej przestrzeni produkcyjnej:
a) poprawa otoczenia biznesowego dla lokalnych przedsiebiorstw
» opracowanie plandéw zagospodarowania przestrzennego w celu przygotowania
terenéw pod inwestycje,
b) rozwdéj warunkéw do tworzenia miejsc pracy w sektorze pozarolniczym
e przycigganie inwestoréw na tereny przylegajace do drogi krajowej nr 60 oraz
planowanej autostrady A-1

2. w zakresie zmian w sposobie uzytkowania:
a) wyznaczanie nowych terenéw pod dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowag
b) sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w odpowiedzi
na zaistniate potrzeby ze strony potencjalnych inwestoréw
c) wprowadzenie tadu urbanistycznego w zabudowie mieszkalnej i przemystowej (w tym
zakaz rozpraszania zabudowy, wyprowadzenie zabudowy ucigzliwej poza tereny o
dominujgcej funkcji mieszkalnej)
d) ograniczenie zabudowy na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych
3. w zakresie rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury
a) rozwoj komunikacji transportowej i pieszej
b) rozwdj infrastruktury technicznej
4. w zakresie poprawy stanu srodowiska naturalnego
a) ochrona srodowiska naturalnego, w tym zasobdéw wody pitnej, poprzez budowe
przydomowych oczyszczalni sciekéw , sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni sciekdw
Plan gospodarki odpadami dla gminy Strzelce, ktory okresla min. gléwne cele i zadania w

zakresie gospodarki odpadami komunalnymi jako:

objecie wszystkich mieszkarncéw gminy zorganizowanym systemem gospodarki odpadami,
petne wdrozenie selektywnej zbiorki odpadéw.
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Ustalenia analizowanego Planu w zakresie rozwoju funkcji zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ustugowo -
mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo — produkcyjnej, ustugowej w zieleni parkowej, produkcyjno
— magazynowo - skladowej oraz terendw: obiektéw ustugowych, produkcyjnych i zaplecza
logistycznego, laséw, dolesien, rolnych, wod powierzchniowych, ustug sportu i rekreacji sg
zasadami zagospodarowania wpisujgcymi sie w cele okreSlone w w/w dokumentach
strategicznych.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Przelozenie celdow ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i
krajowym na obszar objety prognozg zawarte jest w Planie zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa tOdzkiego, ktéry okresla cele i kierunki zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa do roku 2030. W sferze dziatan zwigzanych ze Srodowiskiem przyrodniczym jako cel
gtowny okresla ochrone i poprawe stanu srodowiska oraz nastepujgce kierunki dziatan zmierzajgce
do jego realizaciji:

e Ochrona i wzrost r6znorodnosci biologicznej,
» Zwiekszanie i wzbogacanie zasobow lesnych,
e Ochrona powierzchni ziemii gleb,
» Zwiekszanie zasobow wodnych i poprawa ich jakosci,
» Racjonalizacja gospodarki odpadami,
» Poprawa klimatu akustycznego,
* Poprawa jakosci powietrza,
» Ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym,
W/w cele i kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig jednocze$nie rekomendacije i
postulaty do polityki przestrzennej samorzaddw lokalnych.

Powyzsze cele znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie ochrony i
ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4.1, Uwzgl ednienie celéw ochrony $rodowiska w projekcie Planu
Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania
przestrzennego s3g nastepujgce:
- podstawg sporzadzania planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony $srodowiska,
- zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen,
przywracanie srodowiska do wlasciwego stanu,
- ustalenie warunkéw realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw
w zakresie ochrony srodowiska,
- przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego walorow krajobrazowych,
- utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska w
szczegolnosci przez: rozwigzanie problemoéw gospodarki wodnej, sciekowej, odpadami,
ksztaltowanie terenow zieleni, zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie
potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi, ochrony waéd, gleby, ochrony przed
hatasem.
W niniejszym Planie znalazty sie zapisy dotyczace zasad ochrony  $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego. Ustalono zasady zréwnowazonego rozwoju min.: utrzymanie i ochrone
istniejgcych zasobdéw srodowiska przyrodniczego, realizacje zieleni wzdtuz gtdwnych ciggéw
komunikacyjnych i granic uzytkowania na terenach oznaczonych symbolem P i UPT, na kt6rych
tylko dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko, na
pozostatych terenach za wyjatkiem terenéw MN dopuszczono lokalizacje przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Ustalono rdéwniez warunki
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zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi min.
okreslenie wielkosci powierzchni biologicznie czynnej i zagospodarowanie jej zielenig
towarzyszaca, utrzymanie i ochrona istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i §rédpolnych, oczek wodnych, ciekéw i zwigzanych z nimi terendw podmoklych dla
zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, maksymalne wykorzystanie istniejgcych drobnych
kompleksow laséw i zadrzewien w zagospodarowaniu, ksztaltowanie zieleni urzadzonej w
postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi
(dominujgcy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, wprowadzenia zieleni izolacyjnej, zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem
proekologicznych nosnikdw energii: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki lub odnawialne zrodta energii, zachowanie ciekéw, rowéw i oczek wodnych wraz z
pasmem roslinnosci okalajgcej oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o
szerokosci 3 m od gornej krawedzi skarpy rowéw i zbiornikbw wodnych, zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu. Ustalono réwniez ochrone krajobrazu
kulturowego przez realizacje zabudowy o zharmonizowanej w stosunku do historycznego
otoczenia oraz w formie drobnoskalowej - wysoko$é nowych obiektéw do 8 m.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJ ACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. Polo zenie obszaru obj etego opracowaniem.

Teren objety Planem potozony jest w potudniowo-$rodkowej cze$ci gminy Strzelce, w obrebie
Sojki, wokét drogi krajowej nr 60 i autostrady A-1 . Obejmuje obszar o powierzchni okoto 540 ha.
Jest to teren w wiekszosci niezabudowany, ktéry stanowig uzytki rolne o klasie bonitacji RIl, RIII,
RIV, RV i RVI obecnie czesciowo uzytkowane rolniczo, czesciowo odlogowane oraz
rozbudowany uktad komunikacyjny - wezet autostradowy ,Sojki”.

Opis, analize i ocene istniejgcego stanu Srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w
odniesieniu do stanu srodowiska przyrodniczego Gminy Strzelce.

5.2. Cechy $rodowiska przyrodniczego.

5.2.1. Polozenie fizycznogeograficzne terenu.
Wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesiethym opracowanej
przez J. Kondrackiego obszar miejscowosci SoOjki potozony jest w obrebie dwdch
mezoregionu Réwnina  Kutnowska zaliczanego do  makroregionu  Nizina
Srodkowomazowiecka.

5.2.2. Rzezba terenu.

Obszar Réwniny Kutnowskiej jest to ptaska, pochylona na potudnie réwnina
denudacyjna z dobrymi glebami pylowymi i czarnymi ziemiami zajeta pod uprawe., o
wysokosciach 110 — 125m n.p.m., rozcieta przez liczng sie¢ wdd powierzchniowych.
Rzezba terenu uksztaltowana zostata w okresie zlodowacenia $rodkowopolskiego i
przeksztalcona (znacznie ztagodzona) wskutek dziatania pdzniejszych proceséw
peryglacjalnych.

W krajobrazie gminy dominujgcg forma sg powierzchnie réwninne, co decyduje m.in. o
charakterze gminy, w ktorej przewazajg pola uprawne. Dogodne warunki uksztattowania
terenu gminy umozliwiajg rozwoj rolnictwa, jak réwniez nie stanowig bariery w rozwoju
budownictwa.

Poza formami naturalnymi wystepujg réwniez formy antropogeniczne. Sg to sztucznie
uformowane skarpy, nasypy, wykopy komunikacyjne drogowe oraz wyrobiska zwigzane z
eksploatacjg surowcow mineralnych.

Rzezba terenu objetego Planem jest malo urozmaicona. Réznice poziomow
wynoszg do okoto 5,0 m. Rzedne obszaru ksztaltujg sie w granicach od okoto 118,2 m
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n.p.m. do okoto 133,2 m n.p.m. Teren opada w kierunku wschodnim. Powierzchnie
terenu urozmaicajg zbiorniki wodne oraz liczne rowy melioracyjne.

5.2.3. Budowa geologiczna.

W budowie geologicznej terenu gminy Strzelce wystepujg utwory:

- jurajskie, ktorych strop nawiercono na gtebokosci 103 m — do ponizej 110 m od
powierzchni terenu, reprezentowane sg przez osady wapienno- margliste,

- trzeciorzedowe wyksztalcone w serii oligocenu i miocenu w postaci itow i mutkdw
szarych, czesto z wkladkami piaskéw buroweglowych. Strop  utwordw
trzeciorzedowych stwierdzono na gtebokosci 50 — 60 m w rejonie m. Strzelce,

- czwartorzedowe pokrywajg od powierzchni caty obszar gminy. Obszary wysoczyzn
budujg utwory akumulacji lodowcowej nalezgce do gtdwnego stadialu zlodowacenia
Srodkowopolskiego. Sg to gldwnie gliny zwatowe wyksztalcone jako gliny, gliny
piaszczyste, lokalnie ilaste o migzszosci 4 do 40m. Warstwy glin sg przedzielone
soczewkami piaskéw $rodglinnych o zmiennej migzszosci, lokalnie warstwami
piaskéw i mutkbw miedzymorenowych. Wierzchnig warstwe stanowig piaski
akumulacji lodowcowej a gtazami na glinie..

Powierzchniowg budowe geologiczng stanowig wylgcznie utwory czwartorzedowe i sg to

w znaczgcej wiekszosci gliny zwalowe o migzszosci 25 -30 m. Pozostate to piaski i zwiry

rzeczne, namuty i torfy rzeczne oraz piaski, zwiry i glazy lodowcowe sporadycznie

nadbudowane piaskami, zwirami i glazami moren czotowych.

Warunki gruntowe (gliny i piaski nosne) dla posadowienia obiektéw sg w
wiekszosci dobre. Jedynie tereny przylegte do dolin rzek, ciekéw i obnizen terenowych
charakteryzujg sie utrudnionymi warunkami dla budownictwa.

5.24. Gleby.

Obszar gminy posiada dobre warunki glebowe. Wskaznik bonitacji gleb na
terenie gminy jest wysoki i wynosi od 0,98-do 0,90, gleby sg zasobne w skfadniki
mineralne. Gleby prawnie chronione klas 1l — Ill zajmujg okoto 59% powierzchni
uzytkbw rolnych w gminie, tworzgc zwarte obszary. Posiadajgce $rednie walory
agroekologiczne gleby klasy IV zajmujg 29% uzytkéw rolnych. W/w gleby w typie
brunatnych, bielicowych i lokalnie czarnych ziem wytworzone sg w wiekszosci z glin
lekkich oraz z piaskéw, odpowiednie do wszystkich upraw, a takze polowych upraw
warzyw i roslin przemystowych. Wiekszo$¢ gleb posiada wiasciwe stosunki powietrzno —
wilgotnosciowe, jedynie na obszarach wyzej potozonych (teren pagérkéw morenowych)
wystepujg gleby okresowo lub stale za suche. Lokalnie wystepujg gleby o klasach
bonitacyjnych V-VI stanowigce 12% gruntéw ornych, sg okresowo za suche i
zlokalizowane gtéwnie w potudniowo-wschodniej i srodkowej czesci gminy, a takze w
obrebie doliny rz. Glogowianki. W niewielkich ilosciach wystepujg czarne ziemie
wytworzone z glin, itdw i utworéw pytowych oraz gleby z utworéw organogenicznych,
ktére rozwinety sie w dnach rynien lodowcowych i wykorzystywane sg jako uzytki
Zielone.

Gmina posiada bardzo dobre warunki glebowe do rozwoju rolnictwa - przewaga

gleb komplekséw pszennych (ok. 60%), o dobrym lub $rednim stopniu kultury rolnej.
Czynnikiem ograniczajgcym produkcje rolng na tym terenie jest deficyt wody. Odpornosc
gleb na degradacje jest $rednia.
Ze wzgledu malg ilos¢ opadoéw atmosferycznych, sposéb uzytkowania terenu
(intensywna gospodarka rolna ), niskg lesisto$¢, gleby gminy Strzelce podlegajg
procesom erozji wietrznej. Potencjalne stepowienie wynika tez z intensywnych
melioracji. Teren gminy jest w 90% zmeliorowany, systemy odwadniajgce i nawadniajgce
przy$pieszajg obieg zwigzkéw mineralnych w glebie i zlewni, ale niewlasciwe ich
wykonanie i zla eksploatacja zmniejsza zasoby wodne.
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5.2.5.

5.2.6.

W obrebie Sojki gleby o wysokich walorach agroekologicznych (lI-lll klasa
bonitacyjna) zajmujg powierzchnie ok. 210ha, co stanowi ok. 36% terenu objetego
planem.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Przewazajgca czes¢ obszaru gminy lezy w zlewni rzeki Gtogowianki, doptywu Ochni.
Wschodnia czes¢ gminy nalezy do zlewni rzeki Studwi, doptywu Bzury. Natomiast
pétnocny fragment terenu gminy odwadniajg drobne cieki stanowigce doptywy rzeki
Skrwy uchodzacej do Wisty. Przez teren gminy przechodzi dziat wodny Il rzedu
oddzielajgcy zlewnie Wisty i Bzury. Ponadto wzdtuz linii taczacej miejscowosci Mariandw
Gorny, Muchnéw, Bociany, Strzelce i Karolew przebiega dziat wodny miedzy zlewniami
Glogowianki i Studwi. W zwigzku z tym na terenie gminy wystepujg w wiekszosci
zrodiowe odcinki ciekow.

Obszar objety planem nalezy do zlewni rzeki Glogowianki i odwadniany jest przez
system ciekow i rowow w jej zlewni. System hydrologiczny gminy uzupetniajg zbiorniki
wodne, takie jak drobne stawy m.in. w miejscach wyrobisk poeksploatacyjnych i licznych
zagtebien bezodptywowych. Liczna sie¢ rowéw melioracyjnych odprowadza okresowy
nadmiar wod do pobliskich ciekéw i rzek.

Ocena jednolitych czesci wod wojewddztwa 16dzkiego, dokonana na podstawie
monitoringu wéd powierzchniowych prowadzonego w 2014 r. przez WIOS w todzi
wykazata nastepujgcy stan wod rzeki Glogowianki:

- potencjat ekologiczny — umiarkowany,

- stan chemiczny u uj$cia — PSD ,

- stan jewp — zly.

Glebokos¢ wystepowania zwierciadta wod gruntowych wigze sie $Scisle z
wyniesieniem obszaru nad poziom morza i budowa geologiczng. W podiozu terenu
wystepuje kilka warstw wéd gruntowych poziomu czwartorzedowego, utrzymujgcych sie
w przewarstwieniach i soczewkach piaskow wsréd glin zwatlowych na zmiennych
glebokosciach. W zaleznosci od migzszosci warstwy glin, wystepujg one na gtebokosci
od 7 - 10 m do powyzej 50 m. Stwierdzone na podstawie archiwalnych pomiaréw wody w
studniach pierwsze zwierciadlo wody gruntowej na terenach wysoczyzny zalega w
zaleznoéci od konfiguracji terenu na gtebokosci ok. 1,2 -6m od powierzchni terenu, a
nawet do 10 m p.p.t. i utrzymuje sie w drobnych przewarstwieniach piaskow
$rédglinowych. Srednia jego gteboko$é wynosi 3,5 m p.p.t.

Gléwny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach trzeciorzedowych.
Perspektywiczne zasoby wody sg chronione w ramach trzeciorzedowego Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska, ktéry charakteryzuje sie
zasobami ok. 300 tys. m%d na gtebokosci 100 m. Potudniowa cze$¢ gminy lezy tez w
granicach jurajskiego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 226 Krosniewice —
Kutno, o dobrej jakosci wod.

Istniejgce na terenie miejscowosci Séjki ujecia wod podziemnych ujmujg wode z
utworéw  czwartorzedowych. Gmina posiada mate zasoby wod podziemnych - 4290
m®/d. W ramach monitoringu woéd podziemnych badany jest otwér studzienny
zlokalizowany we wsi Pomarzany w sgsiedniej gminie tanieta. Badany poziom
wodonosny to czwartorzed, jakos¢ wody w otworze w 2009 r. okre$lono jako Il klase
(wody sredniej jakosci) — o takiej klasie zadecydowaly takie wskazniki jak mangan,
nikiel, selen, wapn, SO,.

Warunki  wodne dla posadowienia obiektéw sg w wiekszosci dobre. Jedynie
tereny przylegte do dolin rzek, ciekédw i obnizen terenowych charakteryzujg sie
utrudnionymi warunkami dla budownictwa.

Klimat.
Obszar objety analizg wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W.
Okotowicz i D. Martyn potozony jest w Regionie todzkim i jest klimatem posrednim z
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52.7.

wpltywami oceanicznymi i kontynentalnymi. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej
Polski opracowanej przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego
omawiany teren potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowe;j.
Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:
+  Srednia roczna temperatura powietrza: 8 °C,
+  Srednia temperatura powietrza najchtodniejszego miesigca: - 2 °C,
+ Srednia temperatura powietrza najcieplejszego miesigca: 18 °C,
+  Srednia roczna wilgotno$é wzgledna: 67,5%,
*  Wysokos¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: 511 mm,
e Okres wegetac;ji roslin: 220 dni,
«  Srednia temperatura w okresie wegetacyjnym: 13,2 °C,
*  Wysokos$c¢ srednich opadow atmosferycznych w okresie wegetacyjnym: 375 mm,
+  Srednia roczna predko$¢ wiatru ($rednie 10-minutowe): 4 m/s.
Na analizowanym obszarze dominujg wiatry zachodnie, ktére stanowig 26%
wszystkich notowanych kierunkéw.

Szata ro slinna.

W obrebie Sojki szata roslinna jest mato zr6znicowana . Mozna jg zgrupowaé w 5

zasadniczych formacji réznigcych sie fizjonomia:

— pola uprawne z malym udzialem zadrzewien,

— lasyi zarosla,

— dolinki ciekéw irowodw z niewielkim udziatem zadrzewien i zaros$li tegowych,

— obnizenia podmokte, zbiorniki wodne z ro$linnoscig szuwarowa i wodna,

— formacje antropogeniczne (m.in. Park dworski) bedgce w catosci lub w czesci
wynikiem dziatalnosci ludzkiej.

Wedtug podziatu na regiony przyrodniczo — lesne gmina znajduje sie w Krainie
Mazowiecko — Podlaskiej (IV), Dzielnicy Rownina Warszawsko- Kutnowska. Kraina ta jest
najubozsza pod wzgledem listy gatunkéw drzew tworzacych drzewostan. Znajduje sie
ona poza granicami zasiegu $wierka, buka i jodly. Réwnina Warszawsko — Kutnowska
posiada najnizsza lesisto$¢ w tej krainie.

Ros$linno$¢ gminy Strzelce charakteryzuje sie niskim stopniem naturalnosci. Lasy i
uzytki zielone zajmujg 12,8% powierzchni gminy. Roslinnos¢ naturalna jest odbiciem
cech siedliska oraz klimatu i ma pietno kontynentalne. Kontynentalny bor sosnowy,
nadrzeczne legi wierzbowo-topolowe, legi jesionowo—-olszowe, jesionowo - wigzowe,
grady w odmianie mazowieckiej, olsy.

Zbiornikom wodnym — stawom towarzyszg szuwary, budowane przez rosliny biotne
(turzyca, palka, trzcina). Z terenami podmoktymi zwigzane sg tez zarosla olchowe i
olchowo-tozowe z turzycowo-zielnym runem.

Lasy zajmujg w obrebie gminy matg powierzchnie 9,8% (882ha), w obrebie Séjki 35ha, i
nalezg do roslinnosci stosunkowo najmniej przeksztatconej. Lasy zajmujg w wiekszosci
siedliska boru mieszanego $wiezego i lasu mieszanego Swiezego o drzewostanie
debowym z udzialem sosny. Sg to siedliska odporne na antropopresje i bardzo
atrakcyjne dla r6znych form rekreaciji..

Obecny stan szaty roslinnej — wysoczyzn i dolinek obejmuje prawie wszystkie
ekologiczne typy ro$lin charakterystyczne dla krainy nizu polskiego. Na pfaskiej
wysoczyznie wody opadowe wsigkajg w glgb zubazajgc gleby, ktére sg siedliskami
roslinnosci borowej. Tereny pagodrkowate, krawedziowe dolin rzecznych odpowiadajg
wymaganiom ekologicznym gatunkom drzew lisciastych i porosniete sg zbiorowiskami
debowo-grabowymi. W zaglebieniach dolin rzecznych w warunkach nawilgocenia
powstajg zbiorowiska turzycowe i lasy olchowe, a w zalewowych dnach dolin roslinnos¢
nalezy do typu tegowego. Na polach uprawnych wysoczyzny dominujg zbiorowiska
chwastéw z rodzaju archeofitow. Siedliska sg stosunkowo ubogie florystycznie — nie
wystepuja gatunki chronione.
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Najwiekszg grupe roslinnosci stanowig rosliny uprawne, gtéwnie reprezentowane
przez zboza, kukurydze, buraki cukrowe, ziemniaki, uprawy pastewne i okopowe oraz
warzywa typu kapusta, marchew i przede wszystkim cebula. Roslinom uprawnym
towarzyszg chwasty w uprawach zbozowych oraz chwasty w uprawach okopowych.

W grupie roslinnosci antropogenicznej odgrywajgcej dominujgcg role na
terenach zurbanizowanych i zwigzanych z siedliskami ludzkimi, nalezy odnotowaé
tereny sadéw, zieleni urzadzonej - parkow, zielen przydrozna, ogrédkéw
przydomowych. Zielen urzgdzona to ukfad roslinnosci powstatej dzieki dziatalnosci
czlowieka z wykorzystaniem naturalnych ugrupowan roslinnych — wystepuje gtéwnie w
zwartej zabudowie wsi. Ogrody przydomowe stanowig gtdwnie rosliny sztucznie
wprowadzone i pielegnowane przez cziowieka. Z sgsiadujgcymi zadrzewieniami bardzo
czesto tworzg duze kompleksy zieleni wysokiej. Reprezentowane sg one przez drzewa
owocowe oraz zieleh ozdobng , jak réwniez przez krzewy owocowe i warzywa. Majg one
znaczacy wplyw na srodowisko przyrodnicze w gminie. Zwiekszajg jej réznorodnosc i
retencyjno$¢ Srodowiska, przedstawiajg one réwniez duze walory krajobrazowe i
przyrodnicze.

Parki na terenie miejscowosci Soéjki stanowi pozostalos¢ dawnego parku
dworskiego. Pochodzi z XIX wieku i stanowi sztuczng kombinacje drzew z udziatem
krzewéw i zielonych roslin ozdobnych. Jest w miare dobrze zachowany. Drzewostan
reprezentowany jest gtownie przez gatunki rodzime: dgb, akacja, klon, kasztanowiec,
grab, wierzba - wymaga uporzadkowania i uzupetnien.

Szczegdlng role w krajobrazie i funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego
gminy Strzelce odgrywajg zadrzewienia. Podstawowe elementy sieci zadrzewien w
gminie stanowig ciggi zadrzewien: drogowych, srodpolnych oraz wzdtuz ciekéw wodnych.
Sie¢ te na terenie gminy uzupetniajg zadrzewienia obszaréw zabudowanych - kepowe i
powierzchniowe, zadrzewienia gkowo- pastwiskowe, $rddpolne oraz pojedynczo
rozmieszczone wsréd pol drzewa i krzewy.

Sredni stopien zadrzewienia, czyli procentowy udzial powierzchni zadrzewionej w
calkowitej powierzchni danego obszaru pomniejszonej o powierzchnie laséw i wod
otwartych wynosi dla gminy Strzelce 1,20 %. Najwyzszy stopien zadrzewienia wystepuje
w sofectwie Soéjki i wynosi 3,75%.

Giownymi gatunkami drzew wsrdd zadrzewieh drogowych sa: jesiony, topole, klony
zwyczajne, jawor oraz robinia, jak rowniez kasztanowce, brzozy, lipy i wierzby.
Zadrzewienia drogowe wystepujg z reguty w formie alei, w ktérych drzewom towarzysza
liczne gatunki krzewow, tworzgc zywoptoty. Do cennych ukladdw roslinnych o walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i izolacyjnych zaliczy¢ mozna szpalery drzew miedzy
innymi wzdtuz drogi So6jki - Dgbkowice (klony).

W skiadzie gatunkowym zadrzewien, terendéw zabudowanych wystepujg: jarzab
szwedzki, jesion wyniosty, sosna i $wierk zwyczajny, wierzba biata i szara, grab
zwyczajny, lipa drobnolistna, modrzew europejski, olsza czarna, dgb szyputkowy, grusza
pospolita, orzech wioski.

W gminie oprocz zadrzewien o formie rzedowej bardzo waznym elementem
Srodowiska sg zywoploty krzewy i remizy srédpolne, stanowig one istotny element szaty
roslinnej. Odznaczajg sie bogatg pod wzgledem gatunkowym warstwg krzewdw w ktorej
ilosciowo dominuje tarnina.

Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje sie tez roslinnos¢ ruderalna. Rozwija
sie ona spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach przeksztatlconych przez cziowieka,
gdzie zniszczono roslinnos¢ naturalng, a nie wprowadzono sztucznie uksztaltowanej.
Jest to flora azotolubna i wapiennolubna. Odgrywa znaczng role w utrwalaniu podtoza
i wytwarzaniu warstwy gleby. Jednak z uwagi na brak waloréw estetycznych nie nadaje
sie do pelnienia funkcji zieleni towarzyszacej.
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5.2.8.

5.209.

5.2.10.

Fauna.

Faune na analizowanym terenie stanowig gtdwnie gatunki, ktére dostosowaty sie
do antropogenicznego ukfadu biocenotycznego. Ws$rdd owaddw sg to pospolite
szkodniki, a wsrdd ssakéw — gryzonie (nornik zwyczajny, mysz polna) i zwierzeta
hodowlane w wiekszosci bydio i trzoda chlewna oraz inne gatunki synantropijne zwigzane
z siedzibami ludzkimi. Fauna obszaréw rolniczych odznacza sie licznymi gatunkami
motyli. Najbardziej liczna jest fauna ptasia — sg to gatunki w wiekszosci pospolite,
sporadycznie mozna spotka¢ gatunki objete ochrong z zakresu gatunkéw pospolitych.

Ze wzgledu na intensywng gospodarke rolng i policentryczng sie¢ osadnicza,
badany obszar nie przedstawia szczegodlnej wartosci jako ostoja dzikiej zwierzyny.
Istniejgce kompleksy lesne sg zbyt mate obszarowo i brakuje w nich ostepéw, czyli miejsc
trudno dostepnych i rzadko uczeszczanych przez cziowieka.

W otoczeniu cziowieka w pobliskich lasach i zadrzewieniach oraz na polach
wystepujg ssaki owadozerne objete ochrong gatunkowg - jez zachodni, kret, ryjéwka
aksamitna i ryjbwka malutka oraz nie objety ochrong zajac szarak. Drapiezniki
reprezentowane sg przez lisa. Najczesciej spotykanymi na omawianym obszarze
przedstawicielami ssakéw kopytnych sg sarna, ktérej miejscem bytowania staty sie tereny
pogranicza pol i laséw oraz dzik.

Wszystkie gatunki ptazéw i gaddw wystepujace w Polsce objete sg Scistg
ochrong gatunkowsa.

Na terenach nastonecznionych przy drogach i miedzach wystepuje jaszczurka
zwinka oraz rzadsza w krajobrazie rolniczym jaszczurka zyworodna. Z duzym
prawdopodobienstwem mogg wystepowac tu zaskroniec zwyczajny oraz padalec
zZwyczajny.

Takze niewielkie stawiki srodpolne petnig niezwykle wazng role dla lokalnych
populacji ptazéw np. kumaka nizinnego, ropuchy szarej, ropuchy zielonej i paskowki.
Do$¢ powszechnie wystepuje tu takze zaba trawna, spotykana w réznorodnych
siedliskach.

Ztoza surowcow mineralnych.

Na terenie gminy Strzelce wystepujace ztoza surowcow mineralnych to gtéwnie
piaski i zwiry oraz gliny eksploatowane dla potrzeb lokalnych w licznych drobnych
odstonieciach. Piaski i zwiry zostaly stwierdzone w stropowych partiach wzg6rz i
pagorkéw moreny czotowej (m.in. Sojki), sg to utwory wodno - lodowcowe i lodowcowe
zawierajgce duzo czesci pylastych i przewarstwien gliniastych i nie osiggajg wiekszych
migzszosci.

Na obszarze objetym Planem wystepuje udokumentowane zioze kruszywa naturalnego,
czesciowo wyeksploatowane i wypetnione wodg .

Zanieczyszczenia powietrza.
Analizowany obszar posiada dobre warunki higieny atmosfery.
Wedlug Rocznej Oceny Jakosci Powietrza w wojewodztwie toédzkim w 2013r.,
opracowanej przez WIOS w todzi, strefa t6dzka do ktérej nalezy obszar gminy Strzelce,
na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

* SO, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, zalicza sie do klasy A,

« PM10, PM2.5, zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SO,, NO,, O3 zalicza sie do klasy A,
W strefie tdédzkiej doszto do przekroczenia standardéw imisyjnych pytu PM10, PM2.5
(kryterium ochrona zdrowia). Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty
dotrzymane.
Wystepujgce okresowo zagrozenia czystosci powietrza zwigzane sg z:
- drogg krajowg nr 60 — emisja liniowa zréwnowazona 0,5-5Mg/rok i emisja hatasu,
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- emisjg powierzchniowg z wiekszych emitoréw energetycznych,
- sgsiedztwem miasta Kutna — obszar przekroczen PM10 i benzoapirenu,
- ,hiskg emisjg” z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta.

Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost
poziomu emisji hatasu do $rodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédiem hatasu jest
transport i komunikacja drogowa stanowigca okoto 80 % hatasow. Gtéwnym Zzrédiem
niezorganizowanej emisji hatasu na terenie gminy jest droga krajowa nr 60 relacji
Ostréw Mazowiecka - Kutno - Leczyca obcigzona $rednim ruchem 5983 pojazdéw na
dobe w 2010r., ( w tym ok. 24% stanowity samochody ciezarowe i autobusy, w stosunku
do roku 2005 nastgpit wzrost ruchu o 27%). Droga jest zrédiem hatasu
komunikacyjnego o poziomie ok. 74,8 dB monitorowanego w Kutnie (ul.
Szymanowskiego), okreslanego jako dokuczliwy. Przy trasach ze zwiekszonym ruchem
komunikacyjnym wystepujg przewyzszenia wartosci $rednich rocznych stezen NO,
nad wartosciami tla. Toksyczne zwigzki spalin samochodowych (tlenek wegla,
weglowodory, tlenki azotu, oléw) rozprzestrzeniajg sie na terenach bez zadrzewien w
nastepujgcy sposob: najwieksze koncentracje wystepujg tuz przy jezdni, w miare
oddalania sie od drogi , stezenie te stopniowo maleje, spadek jest szybki na odcinku 50-
60 m. Na terenie gminy nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu
komunikacyjnego.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.

531

5.3.2.

Walory $rodowiska kulturowego
Na terenie objetym Planem tj. we wsi Soéjki wystepujg nastepujgce obiekty kulturowe
podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.):
— wpisany do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
— dwor z pozostatoscig parku wraz z 150 m strefg ochrony konserwatorskiej od
granic parku,
— park dworski wraz z czescig podwodrza gospodarczego oraz uktadem stawdéw
wraz z 150 m strefg ochrony konserwatorskiej od granic parku
- wpisane do ewidencji dobr kultury, podlegajace Scistej ochronie konserwatorskiej:
- 3 stanowiska archeologiczne (cmentarzysko, slady osadnictwa, wie$
historyczna, pochodzace z epoki brgzu i $Sredniowiecza).

Walory krajobrazowe

Najwieksze walory krajobrazowe na terenie gminy Strzelce posiada dolina rzeki
Gtogowianki - usytuowana w zachodniej czesci gminy, w odlegtosci ok. 3,5km od granic
terenu objetego planem. Jest to teren charakteryzujacy sie duzymi walorami $rodowiska
przyrodniczego (wystepujg zespoly roslinnosci o znacznym stopniu naturalnosci,
stanowigce siedlisko dla gatunkéw fauny), tworzacy system powigzan przyrodniczych,
warunkujgcy wiasciwe przewietrzanie terenu gminy, utrzymujgcy stalg retencje wdd,
wskazany do pozostawienia w stanie najbardziej zblizonym do naturalnego. Obszar doliny
petni réwniez role korytarza ekologicznego o charakterze regionalnym.
Na terenie objety prognoza walory krajobrazowe posiada park podworski o powierzchni
ok. 9 ha, dobrze zachowany oraz kompleks lesny w zachodniej czesci funkcjonujgcy w
systemie ksztattowanego ciggu ekologicznego zwigzanego ze strefg czolowg moreny.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochr onie przyrody.

Na terenie gminy Strzelce, a takze w obrebie Sojki nie wystepujg prawne formy ochrony
przyrody objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

5.5. Stan $rodowiska na obszarach o przewidywanym znacz  acym oddziatywaniu na
Srodowisko.

Do obszardow objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem w wyniku realizaciji

zasad zagospodarowania okreslonych w planie mozna zaliczy¢:
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- $rodkowg i pétnocno-zachodnig czes¢ miejscowosci Sojki  ze wzgledu na istniejgce i

planowane zagospodarowanie zaliczajgce sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na $srodowisko (droga krajowa Nr 60, autostrada A-1, zabudowa produkcyjno-
ustugowa i zaplecza logistycznego w strefie aktywizacji gospodarczej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz lha, zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
4ha o ile objete bedg planami, nowe drogi publiczne, systemy infrastruktury technicznej),

- srodkowo-potudniowa i potudniowo-zachodnia cze$s¢ miejscowosci ze wzgledu na planowany

rozwéj zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4ha.

Obecnie stan srodowiska na w/w terenach jest poréwnywalny ze stanem $rodowiska
przyrodniczego na terenach gminy Strzelce. Gorszym klimatem akustycznym i warunkami
aerosanitarnymi oraz mozliwym zanieczyszczeniem wod gruntowych charakteryzuje sie
sgsiedztwo istniejgcych obiektéw:

- drég ponadlokalnych ze wzgledu na zanieczyszczenia komunikacyjne i halas (wyzsze
stezenia NO,, CO,, weglowodoréw alifatycznych, metali ciezkich, wiekszy opad pytu),
awaria przy przewozie materiatdw niebezpiecznych,

- linii elektroenergetycznych WN wytwarzajgcych promieniowanie elektromagnetyczne,

- sie¢ gazociggowa wysokiego cisnienia — zagrozenie wybuchem,

Ustalenia Planu okre$lajg zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko nastepujgco:

— dopuszczajg lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko na
terenach zabudowy produkcyjno — magazynowo — sktadowej (P) oraz na terenach obiektow
ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego (UPT),

- na pozostatych terenach za wyjgtkiem terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obowigzuje zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko.

Istniej ace problemy ochrony $rodowiska.

Problemy optymalnego wykorzystania zasobéw $rodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru obrebu Sojki koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e bardzo korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa — zwarte kompleksy gleb o wysokich
walorach agroekologicznych,

. korzystne warunki geotechniczne i wodne do zabudowy, utwory trudniej przepuszczalne
w podiozu chronigce wody gruntowe przed skazeniem,

» korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery (oprécz sagsiedztwa drog
ponadlokalnych), stezenia srednioroczne zanieczyszczen ksztaltujg sie ponizej wartosci
dopuszczalnych,

» presja urbanizacyjna w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych na terenie
wsi (predysponowanej do wielofunkcyjnego rozwoju) oraz funkcji produkcyjno-ustugowych
w sgsiedztwie realizowanej autostrady,

» presja urbanizacyjna na tereny o wysokich walorach agroekologicznych ze wzgledu na duze
ich areaty,

» zachowanie cennych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych — ochrona
przed nadmierng penetracjg i degradacjg krajobrazu, zachowanie systemu ekologicznego
(lasy, rowy), utrzymanie i pielegnacja zasob6w kulturowych,

» utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (lasy, pola uprawne, kepy zadrzewien i
zakrzewien, system ciekow),

* niska lesisto$¢ - zagrozenie stepowieniem, wplywa niekorzystnie na warunki gruntowo —
wodne i mikroklimatyczne, powierzchnia gminy wymaga dolesienia w wysokos$ci 10-15%,

* nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa stanowigca zagrozenie dla czystosci wod
powierzchniowych i gruntowych,
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» ochrona wéd powierzchniowych; sptywy obszarowe z pd6l i nieuporzgdkowana gospodarka
$ciekowa zanieczyszczajg wody powierzchniowe.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJ ACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU

BRAKU REALIZACJI PLANU
Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowa¢ pozostawieniem analizowanych terendw w

dotychczasowym w wiekszosci rolniczym uzytkowaniu, ktére ze wzgledu na wysokie i Srednie

walory agroekologiczne jest korzystne dla prowadzenia gospodarki rolnej. Jednak ze wzgledu na
sgsiedztwo autostrady nastepowaé beda procesy degradacji gleb oraz:

- zatruwanie roS$lin szkodliwymi substancjami za posrednictwem atmosfery (opady) i gleb
(osadzanie),

- zmiany w szacie roslinnej,

- ograniczenie produkcyjnych funkcji gleb - gleby ekosysteméw wzdtuz drég z uptywem czasu
zatracajg pierwotne wtasciwosci, zwieksza sie w nich udziat czynnikéw antropogenicznych, co
prowadzi do zmian morfologicznych i fizykochemicznych. Istnieje Scisty zwigzek miedzy iloscig
spalin w powietrzu, a gromadzeniem sie otowiu w roslinach.

Grunty niskich klas bonitacyjnych sg czesciowo odlogowane. Nawozenie gruntéw ma udziat w
procesach eutrofizacji pobliskich wéd powodowanych sptywem pierwiastkow biogennych z pol.
Odtogowanie gruntow powoduje sukcesje pobliskiej roslinnosci — grunty porastajg w poblizu laséw
samosiejkami olchy, grabu i brzozy, a w sasiedztwie istniejgcej zabudowy roslinnoscig ruderalna.

Brak realizacji ustalen Planu spowoduje dalszy rozwoéj zabudowy w oparciu o zasade ,dobrego
sagsiedztwa” poprzez decyzje o warunkach zabudowy. Natomiast brak realizacji Planu w zakresie
ochrony $rodowiska moze spowodowac dalsze procesy jego degradacji w zakresie takich
elementéw jak: wody powierzchniowe z uwagi na brak systemdw oczyszczania $ciekow;
powierzchnia ziemi z uwagi na stepowienie gruntdéw (brak dolesien) i zanieczyszczenia, system
ekologiczny z uwagi na brak jego ciggtosci.

Brak realizacji ustalen Planu w zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej spowoduje
obnizenie standardéw obstugi mieszkancow i zanieczyszczenie Srodowiska (nieuporzgdkowana
gospodarka sciekowa i odpadami).

PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALE N PLANU NA
SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania zwigzane z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowo — mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo — produkcyjnej,
produkcyjno — magazynowo — sktadowej oraz terendw: obiektdw ustugowych, produkcyjnych i
zaplecza logistycznego, ustug sportu i rekreacji sg wyrazem postepujgcych procesow inwestycyjnych
zwigzanych z generujgcg aktywno$¢ gospodarczg rolg autostrady; sprzyjajg tworzeniu jednostki
strukturalnej o przewazajacej funkciji ustugowej. Wystepuje silna tendencja do lokalizowania
dziatalnosci gospodarczej w miejscach o dobrej dostepnosci transportem drogowym.

Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejgcym
zagospodarowaniu oraz powoduje zmiane charakteru zabudowy.

Oddziatywanie realizacji zapiséw projektu Planu moze by¢é zwigzane z wplywem na
poszczegdblne komponenty srodowiska przyrodniczego.

Oddzialywania te mogg mie¢ charakter:

- bezposredni — moga one powstawac¢ bezposrednio w zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem
przedsiewziecia, ,

- posredni lub wtérny — moga one wystepowaé jako wplyw innego bezposredniego
oddziatywania,

- skumulowany — mogg one przejawia¢ sie jako suma skutkow realizacji r6znych rodzajow
przedsiewzie¢, wptywajacych na wszystkie elementy Srodowiska,
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— krétkoterminowe i chwilowe — najczesciej oddzialywania te powstajg w zwigzku z
bezposrednim momentem rozpoczecia realizacji przedsiewziecia, niekiedy takze w krétkim
okresie jego pozniejszego funkcjonowania,

- Srednioterminowe — wigzg sie one zar6wno z okresem rozpoczecia realizacji przedsiewziecia
jak i jego pdzniejszego funkcjonowania,

— dtugoterminowe i statle — ktérych konsekwencje sg widoczne lub odczuwalne bezposrednio
lub posrednio, trwale i w sposéb ciggty po wystgpieniu oddziatywania.

Dla potrzeb oceny oddziatywania na srodowisko realizacji zapiséw Planu, sporzadzono pisemnag
oraz macierzowg charakterystyke tych oddziatywan (tabela 1).

Ocene odniesiono do poszczegdllnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego, w ocenie
macierzowej wykorzystano nastepujgca skale okreslajgca site oddziatywania:

- (1) znaczace oddziatywania pozytywne,

- (+) stabe oddziatywania pozytywne

- (=) znaczace oddziatywania negatywne,

— (- ) stabe oddziatywania negatywne

- (+/-) znaczace oddziatywania zmienne,

- (+/-) stabe oddziatywania zmienne
- ( A ) prawdopodobne oddziatywania negatywne
— (0) oddzialywanie neutralne

Tabela 1. Ocena przewidywanego oddziatywania okreslonych w projekcie Planu funkciji

Wybrane
komponenty 2
$Srodowiska 5
N
o] °
N g
° =
=] @ ]
s 3 s
S c > =
N ~ c 3
3 s |8 5 8 £
. o E |& & g °
Zrodl.a _ é g |© 2 o g 2 N 5
= = = © =
oddziatywania g | o N = Sz |8 = | = 5 | & 5
(tereny o okre $lonym N 3 0§) s g z ¥ 3 £ £ =3 3
w Planie przeznaczeniu) o = N ) = a o O] 2 2 ¥ £7)
MN zabudowa + + 0 + 0 - 0 - 0 0 + 0
mieszkaniowa
jednorodzinna
RM zabudowa zagrodowa 0 0 0 0 - 0 +/- | + 0
RU obstuga produkcji w 0 + 0 + | +/-| - 0 + 0 | +/-| + 0
gospodarstwach
rolnych
UMN zabudowa ustugowo- | + + 0 + | +H/-| - 0 + 0 - + 0
mieszkaniowa
u zabudowa ustugowa A + A A | /-] - 0 R 0 _
u/zp zabudowa ustugowa + + + + + 0 0 + + 0 +
w zieleni parkowej
UPT obiekty ustugowe, - 0 _ - - _ +/- - - _ A 0
produkcyjne i
zaplecza
logistycznego
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P zabudowa - 0 - - - - |- - - _ A 0
produkcyjno-
magazynowo-
sktadowa

ZL, tereny lasowi + + + + + + 0 + + + + 0

ZLD dolesien

R tereny rolne + + + + + 0 0 + 0 0 + 0

Ws tereny wod + + + + + + 0 + + 0 + 0
powierzchniowych

us tereny ustug sportu + + 0 + | +/-| O 0 - O [ +/-] O 0
i rekreacji

KDA, tereny drég - - - - - . 0 _ +/- _ 0 0

KDGP, | publicznych,

KDZ, parkingow

KDL,

KDD,

KD

E, K tereny infrastruktury R S S ' S + 0 - _ 0 0 - 0
technicznej

Przewidywane przeksztalcenia Srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu:

Whplyw ustale R Planu na ré znorodno $§¢ biologiczn a

Teren objety Planem jest terenem przeksztalconym antropogenicznie — tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zagrodowsa i jednostka osadnicza o funkcji mieszkaniowo —
ustugowej; gleby o $redniej i wysokiej bonitacji. Wystepujace na terenie objetym Planem uktady
zieleni wysokiej, w tym zadrzewieh przydroznych i $rédpolnych, oczek wodnych, ciekéw i
zwigzanych z nimi terenéw podmoktych, istniejgce kompleksy laséw i zadrzewien podlegajg
ochronie i zachowaniu.

Realizacja ustalen Planu spowoduje krétkotrwate i chwilowe negatywne skutki wystepujace w
trakcie budowy (miejscowe usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W
perspektywie diugoterminowej spowoduje wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni
urzadzonej z uwagi na okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych na poziomie
od 20% do 60%, z obowigzkiem urzgdzenia zielenig w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia. Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na
poziomie miejscowo wyzszym niz istniejgcy.

Wptyw ustale i Planu na ludzi

Oddziatlywanie pozytywne na zdrowie ludzi z uwagi na podniesienie walorow $rodowiska
zamieszkania, porzgdkowanie wykorzystania przestrzeni dla réznych funkcji, poprawe jakosci
obstugi mieszkancéw przez rozwdj infrastruktury technicznej oraz miejsca pracy. Negatywne
oddziatywania hatasu komunikacyjnego (autostrada, droga krajowa) zostang ograniczone przez
ustalong w planie mozliwos¢ stosowania rozwigzan techniczno-przestrzennych: srodkéw ochrony
akustycznej oraz lokalizacje funkcji nie podlegajacych ochronie akustycznej.

Whplyw ustale n Planu na zwierz eta

W zwigzku z realizacjg zasady tworzenia zwartej przestrzennej struktury osadnictwa, na
wiekszosci terendw nie nastgpi fragmentacja siedlisk i utrudnienia w migracji zwierzat, moze
nastgpi¢ sukcesja wtdrna powodujgca zmniejszanie areatu cenniejszych zbiorowisk roslinnych,
wprowadzanie obcych gatunkdéw roslin i zwierzat. Rozwoj zabudowy wigze sie z ograniczeniem
powierzchni biologiczne czynnej a co za tym idzie zmniejszeniem powierzchni naturalnych
siedlisk oraz przestrzeni zyciowej zwierzat.

Whplyw ustale i Planu na szat e roslinn g
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Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna zwigzana z siedzibami ludzkimi oraz
charakterystyczna dla pdl uprawnych — uboga florystycznie. Istniejgca roslinnosé, na terenach
przeznaczonych do zinwestowania ulegnie przeksztatceniu w zielen urzgdzong, co spowoduje
zwiekszenie jej réznorodnosci (roslinnos¢é pol uprawnych zostanie — zastgpiona  przez
synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi). Zachowany zostanie istniejgcy uktad zieleni
wysokiej, w tym laséw, zadrzewien przydroznych, sroédpolnych, oczek wodnych, ciekéw i
zwigzanych z nimi terendw podmokiych dla zachowania ciggtosci struktur ekologicznych.
Utrzymanie lokalnych ciggéw ekologicznych zwigzanych z rowami, zbiornikami wodnymi i lasami
sprzyja utrzymaniu warunkow siedliskowych bytowania, rozmnazania, zerowania, a takze
migracji zwierzat i roslin. Zieleh wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki
aerosanitarne catego obszaru.

Obowigzek ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do
zabudowy jako zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia oraz obowigzek zagospodarowania pasa terenu o szerokosci 2 m na terenach
P i UPT wzdiuz granic dziatek zielenig izolacyjng wysoka i niskg w sposéb korzystny wplynie na
tworzenie sie szaty roslinne;.

Istniejgce stabe wzajemne wzbogacanie biologiczne poszczegélnych skupisk zieleni
poprawig miedzy innymi planowane na wyznaczonych terenach dolesienia. Obowigzujacy na
tych terenach zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej, obowigzek maksymalnego
zachowania istniejgcych zadrzewien i zakrzewieh oraz zagospodarowania terenu zielenig niska i
wysokg z wprowadzaniem gatunkow rodzimych w sposob korzystny wptynie na wzbogacenie
szaty roslinnej. Zalesienia wptyng na polepszenie warunkéw dla introdukcji formacji roslinnych i
zapewnig lepsze ksztaltowanie strefy ekotonowej, zwiekszajg tez retencje wody i zapobiegajg
stepowieniu, ograniczajg deficyt wod.

Wptyw ustale i Planu na wody powierzchniowe i podziemne

Obowigzek realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco Ilub
réwnoczesnie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu zagwarantuje prowadzenie
uporzadkowanej gospodarki Sciekowej chronigcej wody przed zanieczyszczeniem.

Zagrozeniem jest ewentualna nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa i infiltracji
zanieczyszczonych ~ wod opadowych (sptywy z jezdni i terendéw utwardzonych), wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego do gruntu — oddziatywanie ograniczone ze
wzgledu na wystepowanie utwordw trudniej przepuszczalnych w podtozu.

Prace ziemne zwigzane z wykonywaniem uzbrojenia terenu prowadzg do zmiany stosunkow
wodnych; powodujg osuszanie gruntu, co prowadzi do zmniejszenia uwilgocenia utworow
przypowierzchniowych na skutek ubytku wody (postepujgce przesuszenie terendw).

Wptyw ustale i Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem moga powstaé nowe 2rddla zanieczyszczenia powietrza —
zaktady produkcyjne. W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji
zanieczyszczenh z proceséw technologicznych, indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto oraz
z uwagi na rozwdj funkcji ustugowej, produkcyjnej, magazynowej i sktadowej z mozliwym
wzrostem liczby pojazdéw, wzrost emisji zanieczyszczen pylowo — gazowych z silnikéw
samochodowych oraz wzrost hatasu komunikacyjnego.

Whplyw ustale n Planu na rze zbe terenu

Przeksztalcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzgcymi sie z wykopami pod fundamenty
oraz infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych
nie naruszajgc trwale hipsometrii terenu. Projektowany spos6b zagospodarowania terenu z
uwagi na ustalone w Planie zasady ochrony i ksztalttowania $rodowiska spowoduje zachowanie
naturalnego uksztattowania terenu.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla
krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.
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Whplyw ustale n Planu na gleby

Na skutek realizacji zapiséw Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie préchnicza warstwa
gleby i stabilnosci ekosysteméw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi, absorpcji zanieczyszczen pochodzacych z
atmosfery, systemu komunikacyjnego i gospodarki odpadami. Na terenach przeznaczonych dla
zabudowy cze$c¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% - 60% powierzchni terenu dziatki w zaleznosci od
funkcji. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig spowodowa¢ moze, a w wrecz wymusi
miejscowg poprawe wartosci gleb.

Whplyw ustale n Planu na klimat

Realizacja ustalen Planu moze wptyngé na lokalny mikroklimat. W  wyniku powstania
zabudowy kubaturowej mogg ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie
atmosfery, zwieksza sie operacja promieni stonecznych, nasilajg wahania temperatury, osusza
grunt i zmniejsza wilgotno$¢ powietrza atmosferycznego.

Jednocze$nie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowic
krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami. Pojawienie sie zabudowy z funkcjg ustugowa,
produkcyjng, magazynowg i sktadowg wigze sie z rozwojem sieci komunikacyjnej, wzrostem
natezenia ruchu, a tym samym wzrostem hatasu na drogach i w pasach terenu bezposrednio do
nich przylegtych. Planowane zagospodarowanie terenu moze powodowac¢ pogorszenie klimatu
akustycznego, jednak nie bedzie ono znaczace ze wzgledu na wystepowanie gtdwnie ruchu
lokalnego.

Wokét autostrady Plan ustala przeznaczenie terenéw dla obiektow ustugowych, produkcyjnych i
zaplecza logistycznego, ktore nie wymagajg komfortu akustycznego.

Whplyw ustale n Planu na krajobraz

Realizacja ustalen Planu w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej,
magazynowej i sktadowej spowoduje zmiane krajobrazu przestrzeni rolniczej na zabudowany
oraz przemystowy. Korzystng zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie
pojawienie sie zieleni urzgdzonej, izolacyjnej na terenach P i UPT oraz dolesien.

Uporzadkowanie wykorzystania przestrzeni dla réznych funkcji wynikajgce z planowania
miejscowego przynosi pozytywne efekty dla waloréw krajobrazu zintegrowanego, korzystnie
wplywajac na jego walory estetyczne. Obszary przeznaczone pod zabudowe  wyznaczone
zostaly na zasadzie kontynuacji funkcji i jako sasiedztwo wezta ,Sojki”. Szczego6towe okreslenie
parametréw zabudowy, t. j. wysoko$¢, gabaryty, ksztalt i nachylenie dachéw, minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych, maksymalna powierzchnia zabudowy i
minimalna powierzchnia biologicznie czynna porzadkujg przestrzeh nadajgc jej jednorodny
charakter.

Whplyw ustale i Planu na $rodowisko kulturowe

Realizacja ustalenn Planu nie wplynie negatywnie na srodowisko kulturowe. Istniejgce
obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie.

Wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw
muszg byé uzgadniane ze stuzbami konserwatorskimi. Sanacja funkcji i wprowadzanie nowych
zharmonizowanych z walorami historycznymi mogg wptyngé na poprawe stanu obiektow oraz
sprzyjac¢ zachowaniu wartosci kulturowych.

Wptyw ustale i Planu na zasoby naturalne

Brak wptywu z uwagi na zaniechanie eksploatacji kopaliny z udokumentowanego zioza ze
wzgledu na nieekonomiczne zasoby bilansowe. Mozliwosé zagospodarowania terenu na funkcje
mieszkaniowo-ustugowe nie naruszy zasobéw kopaliny.

Whplyw ustale i Planu na formy ochrony przyrody
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Brak wpltywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem prawnych form ochrony
przyrody.  Wystepujace na przedmiotowym terenie gatunki chronione (objete ochrong
gatunkowa) nalezg do gatunkow pospolitych.

Wplyw ustale A Planu na obszary o przewidywanym znacz acym oddzialywaniu na

$srodowisko

W granicach terenu objetego prognoza do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddziatywac na

Srodowisko w wyniku realizacji ustalen Planu naleza:

- istniejgca autostrada A-1,

- istniejgca droga krajowa Nr 60,

- zabudowa produkcyjna wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 1ha,

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 4ha,

- zabudowa ustugowa o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha,

- utwardzone drogi publiczne,

- systemy infrastruktury technicznej.

Ustalenia Planu wprowadzajg ograniczenia w lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko. Dopuszczajg lokalizacje tych przedsiewzie¢ na terenach
zabudowy produkcyjno — magazynowo — sktadowej (P) oraz na terenach obiektéw ustugowych,
produkcyjnych i zaplecza logistycznego (UPT). Na pozostatych terenach za wyjatkiem terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko.

W przypadku przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, konkretne
wielkosci i zasieg ich wplywOw zostang okreslone na etapie procedury przygotowania inwestycji
obejmujacej uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (art. 71 ust. 2 ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko). W ramach
prowadzonego postepowania organ wlasciwy do jej wydania, stwierdza w drodze postanowienia
o ewentualnej koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okresla
zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Przewidywane przeksztalcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezpo $rednie :

Zmiana czesci krajobrazu wsi S¢jki na zurbanizowany i przemystowy, hatas komunikacyjny,
drgania spowodowane praca maszyn budowlanych, emisje pylowo — gazowe ze Zzrodet
energetycznych i z silnikbw pojazdéw, miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby,
miejscowe poprawienie wartosci gleby.

Posrednie i wtdrne :

Presja na tereny przylegte, przenikanie roslinnosci synantropijnej na tereny roslinnosci
pétnaturalnej laséw i zwigzanej z dolinkami rowow, ingerencja w strukture ekologiczna, zmiana
warunkow siedliskowych, rozwdj gatunkédw synantropijnych, emisja pdél elektromagnetycznych,
zmiana stosunkéw wodnych (osuszanie w wyniku wykopow pod fundamenty i budowy systemow
infrastruktury technicznej), ochrona wod gruntowych dzieki uporzadkowanej gospodarce
Sciekowej, poprawa stosunkéw wodnych i wzrost bior6znorodnosci z uwagi na zalesianie i
wprowadzanie zieleni urzgdzone;.

Skumulowane :

Polaczone dziatanie skutkdéw realizacji analizowanego Planu (zabudowy mieszkaniowej
ustugowej, produkcyjnej, rozbudowy uktadu komunikacyjnego) i innych dziatan (gtéwnie
funkcjonowania istniejgcego zagospodarowania terenu — autostrady, drogi krajowej, zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej) spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do $rodowiska.
Jednoczesny wpltyw na wszystkie elementy $rodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu,
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krajobraz, Swiat roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery (np. w trakcie budowy). W
konsekwenciji realizacji zabudowy nastapi tez rozbudowa uktadu drogowego i sieci infrastruktury.
Realizacja zatozonej zmiany przeznaczenia terenu spowoduje wzrost o ok. 60% terenéw
zurbanizowanych w miejscowo$ci. Z powyzszego wynika, ze najbardziej przeksztatceniu ulegnie
krajobraz, gdyz zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie
urzadzen chronigcych s$rodowisko zminimalizujg wpltywy na jakosé woéd, atmosfery, Swiat
roslinny i zwierzecy.
»  Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

«  Srednioterminowe i dtugoterminowe

Zmiana krajobrazu, hatas komunikacyjny i przemystowy, emisje pytowo — gazowe ze $rodkéw
transportu i zrodet energetycznych, zmiana waloréw $rodowiska zamieszkania, otoczenia
warunkow siedliskowych, wzrost znaczenia elementow roslinnych krajobrazu i zwiekszenie
bior6znorodnosci z uwagi na dolesienia, ochrone istniejgcych ukladoéw zieleni, wprowadzenie
zieleni urzadzonej i izolacyjnej, wprowadzenie nowych gatunkéw rodlin i zwierzat gtdwnie
synantropijnych; tad przestrzenny poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terenéw — w
tym w strefie aktywizacji gospodarczej.

e Stale:
Zmiana krajobrazu, hatas komunikacyjny, emisje pytlowo — gazowe ze Srodkéw transportu i zrodet
energetycznych.

¢ Pozytywne :

Porzadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terenéw i
wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostki osadniczej, wzrost znaczenia elementéw
roslinnych krajobrazu i zwiekszenie bior6znorodnosci dzieki dolesieniom, wprowadzeniu zieleni
urzadzonej i izolacyjnej, ochronie istniejgcych ukladéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, $érédpolnych i nadwodnych, ograniczenie sptywu substancji biogennych,
uporzadkowana gospodarka sciekowa.

* Negatywne :
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z powodu zabudowy technicznej, zmiana charakteru
krajobrazu.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu  okre$lajg przeznaczenie terenu dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ustugowo — mieszkaniowej,
ustugowej, ustugowo — produkcyjnej, ustugowej w zieleni parkowej, produkcyjno — magazynowo -
skladowej oraz terendw: obiektéw ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego, laséw,
dolesien, rolnych, wod powierzchniowych, ustug sportu i rekreacji okreslajgc zakres funkcji
dopuszczalnych. Wiekszos¢ funkcji zostata ustalona na podstawie istniejgcego zagospodarowania
lub na zasadzie kontynuacji funkcji. Ustalenia planu sg zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi
oraz politykg przestrzenng zawartg w  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce.

W trakcie procedury sporzadzania planu wystgpiono o zgode na zmiane przeznaczenia ok.
58,8ha gruntéw rolnych klas bonitacyjnych II-lll na cele nierolnicze. W zwigzku z uzyskaniem zgody
na czes¢ wnioskowanego areatu - 28,87ha opracowano nowe rozwigzania przestrzenne w planie,
ktére zminimalizowatly powierzchnie przeznaczone na funkcje mieszkaniowe jednorodzinne oraz
obiektéw ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopien lub brak realizaciji
ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki procesow spoteczno — gospodarczych. Brak realizacji ustalen
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym — gtownie rolniczym
uzytkowaniu i zagospodarowaniu oraz rozwoj zabudowy w oparciu o zasade ,dobrego sgsiedztwa”.
Brak realizacji Planu w zakresie infrastruktury technicznej spowoduje obnizenie standardoéw obstugi
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10.

mieszkancOw i zanieczyszczanie $rodowiska spowodowane nieuporzgdkowang gospodarka
Sciekowsg i odpadami.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalenn Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z pézn. zm) z uwagi na potozenie
analizowanego obszaru w $rodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJ E PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu potozony jest na terenie wysoczyzny o duzej odpornosci
Srodowiska na degradacje, posiada korzystne warunki gruntowo — wodne dla rozwoju zabudowy.
Wystepujgce w podiozu gliny zapewniajg tez dobrg izolacje uzytkowych pozioméw wodono$nych
przed zanieczyszczeniami.

Rozwoj ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej oraz produkcyjnej,
magazynowej i sktadowej dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych nie powinien pogorszyc
standardow Srodowiska.

Przyjeto nast epujace ustalenia i dziatania, ktére maj a zapobiegaé i kompensowa €
oddziatywanie na  $rodowisko:

e W zakresie ochrony zdrowia ludzi:

— Ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od dr6g w odlegtosciach:

= 6 mil1l0 m od linii rozgraniczajgcych drogi w zaleznosci od kategorii (KDZ, KDL,
KDD, KDW) i szerokosci drogi,

= 50 miwiecej od drogi w klasie KDA,
= 25 miwiecej od drogi w klasie KDGP,

- zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku, okreslonych zgodnie z

przepisami odrebnymi,
- nakaz zagospodarowania pasa terenu o szerokosci okolo 2 m na terenach zabudowy

produkcyjno — magazynowo - skladowej oraz na terenach obiektéw ustugowych,
produkcyjnych i zaplecza logistycznego wzdtuz granicy dzialki zielenig izolacyjng wysokg i
niska.

~ zakaz lokalizowania obiektéw wielkogabarytowych (o kubaturze powyzej 3000 m?) w
bezposrednim sasiedztwie terendw RM,

- stosowanie rozwigzan techniczno-przestrzennych ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie drég ponadlokalnych — m.in. lokalizacja zabudowy o funkcjach nie
podlegajgcych ochronie akustyczne;.

» W zakresie ochrony ro $lin i zwierz at:
- Ustalenie na terenach objetych Planem zasad zréwnowazonego rozwoju min.:
= zasady zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
= zasady utrzymania i ochrony istniejgcych zasobow srodowiska przyrodniczego,
= realizacje zieleni wzdluz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych i granic uzytkowania na
terenach zabudowy produkcyjno — magazynowo — skladowej oraz na terenach
obiektow ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego.
— nakaz zagospodarowania w postaci powierzchni biologicznie czynnej co najmniej od 20% do
60% (stosownie do funkcji) powierzchni dzialki zielenig towarzyszaca,
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- Nakaz utrzymania i ochrony istniejgcych ukladéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i $rédpolnych, oczek wodnych, ciekéw i zwigzanych z nimi terendw
podmokiych dla zachowania ciggto$ci korytarzy ekologicznych, maksymalne wykorzystanie
istniejgcych drobnych komplekséw laséw i zadrzewien w zagospodarowaniu,

- Nakaz ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew liSciastych) oraz
stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

— Zachowanie rowdw, zbiornikbw i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajacej
oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci 3 m od gérnej
krawedzi skarpy rowow i zbiornikéw wodnych.

- Ustalenie w Planie obszar6w o przeznaczeniu: tereny lasow i dolesien na ktorych
obowigzuje min. zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej, obowigzek maksymalnego
zachowania istniejgcych zadrzewien i zakrzewien oraz obowigzek zagospodarowania terenu
zielenig niska i wysoka z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.

e W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemny ch:
- Ustalenie na terenach objetych Planem zasad zréwnowazonego rozwoju min.:

= zasady zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,

= zakazu eksploatacji wod podziemnych w ilosciach mogacych spowodowac zagrozenie
dla ich jakosci, jak tez zakazu wprowadzania do woéd i ziemi nieoczyszczonych
Sciekdéw i wod opadowych,

= zakazu trwalego deponowania w gruncie odpadéw nie obojetnych dla srodowiska i
ustalenie dla terenéw sktadowych zabezpieczenia przed mozliwoscia migracji
wymywanych zanieczyszczen do wad,

= nakaz zachowania ciekéw, rowow i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci
okalajgcej, zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac mogacych powodowac zmiany
stosunkéw wodnych.

— Obowigzek koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajgcg lub réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- Obowigzek zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych, przeciwpozarowych i
technologicznych w oparciu o gminng sie¢ wodociggowg oraz sie¢ lokalng w ilosci nie
powodujacej zagrozenia dla warstwy wodonosnej,

- Obowigzek prowadzenie uporzadkowanej gospodarki sciekowej opartej o zbiorczg sie¢
kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej budowy:

= utylizacji $sciekbw w oparciu o szczelne zbiorniki z okresowym oprdznianiem i
wywozeniem do oczyszczalni,

= na terenach obiektéw ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego realizacje
lokalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw w przypadku $ciekdw
technologicznych o tadunku zanieczyszczenh przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne
dla wprowadzenia sciekéw do kanalizacji komunalne;.

— Obowigzek odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych
na terenach zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na
wylotach w urzadzenia oczyszczajgce, w oparciu 0 system zlewniowy lokalnych rowow w
sposOb zapewniajgcy retencje; wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska.

- Prowadzenie przebudowy Ilub likwidacji istniejgcej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z
Wojewddzkim zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie — Inspektorat w
Kutnie.

e W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:
— Obowigzek zaopatrzenia w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siatki lub odnawialne zrédta
energii. Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pylu, sadzy i
czgstek smolistych, zastosowanie oleju opalowego tez nie powoduje emisji pyiu,
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emisje SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.
Dopuszczenie sytuowania urzgdzen wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii,
Mozliwos¢ zastosowania technicznych srodkéw ochrony akustycznej.

» W zakresie ochrony powierzchni ziemit acznie z gleb a:

Ustalenie na terenach objetych Planem zasad zré6wnowazonego rozwoju min.:

= zasady zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,

= zakazu wprowadzania do ziemi nieoczyszczonych $ciekdw i wéd opadowych,

= zakazu trwalego deponowania w gruncie odpaddéw nie obojetnych dla srodowiska i
ustalenie dla terenéw sktadowych zabezpieczenia przed mozliwoscia migracji
wymywanych zanieczyszczen do ziemi,

= nakaz zachowania ciekéw, rowdw i oczek wodnych,

= przywrécenie uksztaltowania terenu zmienionego w wyniku prac budowlanych do
pierwotnego stanu.

e W zakresie ochrony przed hatasem:

Zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

Ustalono, ze ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektdw, urzgdzen i
instalacji nie moze wykracza¢ poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Dopuszczono dla ciggéw komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu zabezpieczenia
akustyczne z wykorzystaniem elementéw naturalnych lub sztucznych,

stosowanie rozwigzan techniczno-przestrzennych ograniczajgcych negatywne oddziatywanie
drég ponadlokalnych - lokalizacja zabudowy o funkcjach nie podlegajgcych ochronie
akustycznej wzdtuz drég.

e W zakresie ochrony krajobrazu:

Przestrzeganie okreslonych zasad, parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy,
ktére zapewnig czytelno$¢ waloréw krajobrazowych sgsiadujgcych z tg zabudowg terendéw,
rozw0j zabudowy nalezy prowadzi¢ w granicach terendéw juz zainwestowanych lub na
zasadzie kontynuacji funkcji z ograniczeniem ekspansji na tereny otwarte,

Ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej dla posiadajgcego walory kulturowe zespotu
dworskiego w Sojkach, w ktérej obowigzuje zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji przez
realizacje zabudowy o funkcji nieantagonistycznej oraz w formie drobnoskalowej.

» W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6w oraz dobr kultury wspotczesnej:

Obiekty zabytkowe znajdujgce sie w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
podlegajg ochronie konserwatorskiej i dla nich zostat wprowadzony nakaz:
» zachowania zabytkowego charakteru obiektow pod wzgledem formy, materiatu i
detalu,
» zachowania i konserwacji istniejgcego drzewostanu i stawow, zakaz zabudowy na
terenach lesnych
= ograniczenie mozliwosci nowej zabudowy do urzadzen funkcjonalnie zwigzanych z
istniejgca, obowigzuje podporzadkowanie i zharmonizowanie zabudowy w stosunku
do istniejgcych historycznych form.
W stosunku do objetych ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych wszelkie
dzialania zwigzane 2z robotami ziemnymi oraz zmiang charakteru dotychczasowej
dzialalnosci prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

* W zakresie gospodarki odpadami:

Obowigzek rozwigzania gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami komunalnymi wg zasad selektywnej zbi6rki odpadéw do pojemnikéw
zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostepnych i wywo6z na
sktadowisko,
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- Obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami wg zasad ochrony $rodowiska tj.
zapobiegania powstawaniu odpadow, zapewnienia ich odzysku i unieszkodliwiania.

- Obowigzek poddania odzyskowi lub unieszkodliwienia odpaddéw technologicznych w
pierwszej kolejnosci w miejscu ich powstawania,

- Obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami niebezpiecznymi i technologicznymi
stosownie do przepiséw odrebnych,

* W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenn  ego:

— Ustalenie minimalnych powierzchni dziatek w zaleznosci od funkcji terenu w granicach od
900 m? do 2000 m?; dla terenéw ustug sportu i rekreacji 20000 m?,

— Ustalenie granicznych wielkosci wskaznika intensywnosci zabudowy w zaleznosci od funkcji
terenu na poziomie od 0,1 do 1,0,

- Utrzymywanie obiektow oraz zagospodarowania dziatki we wtasciwym stanie technicznym i
estetycznym,

— dostosowanie architektury obiektéw na terenach RM, MN, UMN, U/ZP do tradycyjnej,
regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych,

— szczegllnie staranne ksztalttowanie elementéw architektury obiektéw na terenach
przylegtych do ulicy KDGP,

- ksztaltowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajgcych ulic KDGP, KDZ, KDL.

» W zakresie zapobiegania i ograniczania wyst epowania powa znych awarii:
- zakaz lokalizowania zaktadéw i instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,
- zaklady i instalacje stwarzajgce zagrozenie wystgpienia awarii przemystowych lokalizowac¢
w bezpiecznej odlegtosci od siebie i obiektéw uzytecznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUT KOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na podstawie art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, organ opracowujgcy projekt Planu jest obowigzany prowadzi¢
monitoring skutkéw realizacji postanowieh przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
Srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wéjt gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w celu
oceny aktualnoéci Planu. Wyniki analiz przekazuje radzie gminy po uzyskaniu opinii gminnej komisiji
urbanistyczno - architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Raporty te podlegajg
ocenie rady i wraz ze zgloszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaly w sprawie
aktualnosci planu.

Skutki ustalen Planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na
budowe, decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach i w ramach regionalnego monitoringu
poszczegodlnych elementéw Srodowiska.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko na
etapie przygotowania inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. W ramach postepowania w sprawie wydania w/w decyzji organ wfasciwy do jej
wydania stwierdza w drodze postanowienia o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz okres$la zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. W ramach
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko okre$la sie, analizuje oraz ocenia wymagany
zakres monitoringu. Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko powinien zawiera¢ min.
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przedstawienie propozycji monitoringu oddzialywania planowanego przedsiewziecia na etapie jego
budowy i eksploatacji lub uzytkowania.

Okreslenie metod analizy skutkéw oddziatywania na $rodowisko ma zapewni¢ w przypadku
negatywnego oddziatywania — zmniejszenia jego skutkéw a w przypadku oddziatywania pozytywnego
ich utrzymanie. W znacznym stopniu zapewniajg to okresowe kontrole obiektéw budowlanych i
instalacji, ktorych celem jest utrzymanie dobrego stanu technicznego i estetycznego. Czestotliwosc
przegladéw wynika z przepiséw odrebnych.

Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.
Wyniki sg prezentowane w corocznych raportach publikowanych w formie ogolnodostepnych
publikacji. Systematyczny monitoring podstawowych elementéw $rodowiska tj. powietrze, gleba,
wody powierzchniowe i podziemne pozwoli oceni¢ tendencje zmian srodowiska oraz kierunki jego
ochrony.

12. WNIOSKI

» Ustalenia planu obejmujg obszar ok. 540ha; przeznaczenie terenéw na funkcje z mozliwoscig
zabudowy dotyczy obszaru o powierzchni okoto 170 ha potozonego gtéwnie wokot drogi krajowej
nr 60 i autostrady A-1. Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w
fizjograficzne uwarunkowania (agrocenozy o pospolitych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, korzystne warunki gruntowo — wodne) oraz istniejacg strukture zabudowy,
szczegodlnie istniejgcego zainwestowania wzdtuz drog.

Analizowany obszar bedzie tworzyt zwartg strukture jednostki osadniczej. Zakres
przewidywanych przeksztalcen $Srodowiska przy zastosowaniu srodkéw kompensujgcych i ze
wzgledu na roziozenie w czasie realizacji planu, miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych
granicach i nie powinien pogorszy¢ standardéw srodowiska.

W trakcie procedury sporzadzania planu wystgpiono o zgode na zmiane przeznaczenia ok.
58,8ha gruntéw rolnych klas bonitacyjnych II-1ll na cele nierolnicze. W zwigzku z uzyskaniem
zgody na cze$¢ wnioskowanego arealu - 28,87ha nowe rozwigzania przestrzenne w planie
zminimalizowaly powierzchnie przeznaczone na funkcje mieszkaniowe jednorodzinne oraz
obiektéw ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego.

* Przyjete zasady ochrony srodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami
dotyczacymi ochrony $rodowiska. Planowana zabudowa ksztaltuje zwartg strukture jednostki
osadniczej skupionej wokét drogi krajowej i autostrady - nie wystgpi fragmentacja siedlisk
(ubogie) i przeszkody w migracji populacji gatunkéw — zachowanie przestrzeni wokét rowoéw i
zbiornikbw wodnych, laséw. Ochronie podlegajg istniejgce uklady zieleni wysokiej, w tym
zadrzewienia przydrozne i $rédpolne, oczka wodne, rowy, cieki i zwigzane z nimi tereny
podmokie dla zachowania struktur ekologicznych, ustalono réwniez maksymalne utrzymanie
istniejgcych  kompleksow laséw i zadrzewien w zagospodarowaniu terenu.

Przyjete zasady zagospodarowania: wyposazenie w infrastrukture techniczng, gospodarka
odpadami i gospodarka Sciekowa, nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych zgodnie z
lokalnymi tradycjami, zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw srodowiska.

Pod rozwdj zabudowy przeznacza sie réwniez grunty rolne (ok. 28ha) prawnie chronione na
mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U.
2004 Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.), ktére uzyskaly zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne.

e Zmiana przeznaczenia gruntdéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terenow aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkow
roslin, zwierzat i grzybow.

» Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw: parametry zabudowy, warunki
ksztattowania obiektow kubaturowych, zasady zagospodarowania z udzialem powierzchni
biologicznie czynnej, zieleni urzadzonej, zapewnienie formy architektonicznej zabudowy
dostosowanej do krajobrazu, nie beda powodowac niekorzystnych wplywow na krajobraz, a
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nawet mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztaltowania zintegrowanego krajobrazu
przyrodniczo — kulturowego (obudowa biologiczna budynkéw), waloréw estetycznych i
wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do otoczenia oraz wzrost rangi elementow
architektonicznych i funkcjonalnych.

» Powstate ilosci zanieczyszczen gtéwnie z emisji $ciekdw, odpaddéw nie spowodujg znaczacego
wzrostu tadunku zanieczyszczeh do $Srodowiska ze wzgledu na zastosowanie urzadzen
technicznych i regulacji (zasady postepowania) chronigcych srodowisko.

» Ustalenia planu w zakresie rozwoju systeméw komunikacji zakladajg adaptacje istniejgcych
uktadéw, w tym drogi krajowej, autostrady A-1 i drég powiatowych. Wplyw autostrady na
tereny przylegte w okolicach wezla ,Séjki” zostanie zminimalizowany przez sytuowanie w jego
sgsiedztwie zabudowy nie chronionej akustycznie. Dopuszczono stosowanie urzgdzen ochrony
akustycznej, szczegdlnie do zastosowania w przypadku realizacji funkcji uzupetniajgcych. Na
pozostatym terenie  rozwdj uktadu komunikacyjnego dotyczy gtéwnie drég dojazdowych o
niskim natezeniu ruchu.

* Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $Srodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢c w wyniku realizacji ustalen Planu.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenu i zasad zagospodarowania w  projekcie  Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Séjki, gmina Strzelce. Teren objety Planem potozony
jest w potudniowo-$rodkowej czesci gminy Strzelce, w obrebie S¢jki, wokot drogi krajowej nr 60
relacji Kutno — Gostynin i autostrady A-1. Obejmuje obszar o powierzchni okoto 540 ha.

Zmiany w przestrzeni ograniczajg sie gidwnie do zmiany dotychczasowego przeznaczenia
terenow rolnych na tereny cele zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, mieszkaniowej,, ustugowo-
produkcyjnej i zaplecza logistycznego na obszarze ok. 170ha.

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw $rodowiska
przyrodniczego oraz: ocena skutkéw wptywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegoélne
elementy srodowiska i przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, zmniejszanie
lub kompensowanie oddziatywan na $rodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuija:

e korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa — zwarte kompleksy gleb o wysokich walorach
agroekologicznych,

« korzystne warunki geotechniczne i wodne oraz izolacji podtoza (utwory trudniej przepuszczalne w
podiozu chronigce wody gruntowe przed skazeniem),

» korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia srednioroczne zanieczyszczen
ksztaltujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych, z wyjatkiem pylu PM10, PM2.5 (wg kryterium
ochrona zdrowia),

e presja urbanizacyjna w zakresie wielofunkcyjnego rozwoju oraz funkcji produkcyjno-ustugowych
w sgsiedztwie istniejgcej autostrady,

« presja urbanizacyjna na tereny o wysokich walorach agroekologicznych ze wzgledu na duze ich
arealy,

e ochrona waloréw kulturowych zwigzanych z zespotem patacowo-parkowym,

* niska lesistos¢ - zagrozenie stepowieniem, wplywa niekorzystnie na warunki gruntowo —
wodne i mikroklimatyczne,

« czesciowo nieuporzgdkowana gospodarka Sciekowa stanowigca zagrozenie dla czystosci wod
powierzchniowych i gruntowych,

e ochrona wod powierzchniowych; sptywy obszarowe z po6l i nieuporzadkowana gospodarka
Sciekowa zanieczyszczajg wody powierzchniowe.
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Przestrzen do urbanizacji (rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, ustugowo — mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo -
produkcyjnej, ustugowej w zieleni parkowej, produkcyjno — magazynowo - sktadowej oraz terenow:
obiektéw ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego, laséw, dolesien, rolnych, waéd
powierzchniowych, ustug sportu i rekreacji) wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania
przyrodnicze, zasady ochrony $rodowiska wynikajgce z przepisbw odrebnych oraz walory
ekonomiczne przestrzeni zwigzane z pofozeniem w sgsiedztwie autostrady. Na terenach
potencjalnego rozwoju zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i
zmiana krajobrazu. Rozwo¢j zainwestowania wigze sie z przeksztatceniem powierzchni ziemi,
powstaniem $ciekdw, odpaddw stalych, emisjg energetyczna, halasem, ktére majg wplyw na
$rodowisko. Pozytywne efekty wystapig w zwigzku z uzupetnianiem struktury ekologicznej przez
dolesienia, wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii (lokalizacja urzgdzen i obiektéw matej

energetyki - do 100 kW), rozwojem systemoOw infrastruktury technicznej zwigzanych z
uporzadkowaniem gospodarki $ciekowej i odpadami, utrzymaniem rowow i zbiornikéw owdnych.
W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na $rodowisko zaproponowano

rozwigzania: prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej poprzez zbiorczy system
kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii,
ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci do granic wilasnosci, stosowanie rozwigzahn techniczno-
przestrzennych ograniczajgcych negatywne oddziatlywanie drég ponadlokalnych - lokalizacja
zabudowy o funkcjach nie podlegajgcych ochronie akustycznej, ochrone i utrzymanie istniejgcych
uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i $rédpolnych, oczek wodnych, rowow i
zwigzanych z nimi terenéw podmoktych, maksymalne wykorzystanie istniejgcych drobnych
kompleksow lasow i zadrzewien w zagospodarowaniu terenu, udziat powierzchni biologicznej na
dziatkach od minimum 20% do 60% zagospodarowanej zielenig urzadzong w postaci drzew i
krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych
oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, minimalna wielko$¢ dziatki od 900 m? do 2000 m?;
dla terenéw ustug sportu i rekreacji 20000 m?, sprzyjajg one utrzymaniu standardéw srodowiska.

Ogllnie  mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztalcen $Srodowiska
spowodowanych realizacjg ustaleh Planu bedzie zwigzany z zabudowa kubaturowg w zwartej
strukturze jednostki osadniczej. Realizacja ustalenn Planu nie spowoduje w tym przypadku likwidacji
terenow aktywnych biologicznie (zajecie agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw. Zakres przewidywanych  przeksztalcen
Srodowiska wynikajacych z realizacji ustaleh Planu, dzieki zastosowaniu srodkdéw minimalizujgcych i
kompensujgcych miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach.

Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze — zdynamizowanie rozwoju i gospodarki. Zachodzace
procesy spoteczno — gospodarcze wymuszajg transformacje funkcjonalng wsi, z ktérej wynika
koniecznos¢ dywersyfikowania dziatalnosci gospodarczej i rozszerzenie jej o inne grupy wychodzace
poza tradycyjny dziatl jakim jest rolnictwo. Jest to szansa na przetamanie stagnacji gospodarczej
zapewnienie poprawy zycia mieszkancow. Porzadkowanie wykorzystania przestrzeni dla réznych
funkcji poprzez planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i ochrony walorow
krajobrazu zintegrowanego.

Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne
dotyczace ochrony przyrody.
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