UCHWALANR .......
RADY GMINY STRZELCE

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego
terenéw w miejscowdci Sojki gmina Strzelce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustavdnia 8 marca 1990 r. o samguizie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 1515 ze 2mart. 20 ust.1 i art.29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgen(t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze Z)n.
oraz Uchwaty Nr XIV/59/2012 Rady Gminy Strzeleednia 19 stycznia 2012r.,

Rada Gminy Strzelce _stwierdza:

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowsci Sojki,
gmina Strzelce nie narusza ustale Studium uwarunkowri kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce. W studium obszgtyplanem okréony jest gtéwnie jako:
- tereny adaptacji, przeksztafceintensyfikacji istniegcego uktadu osadniczego o domuyugj
funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”
- ,Jtereny adaptacji, przeksztafceintensyfikacji istniegcego uktadu osadniczego o domuugj
funkcji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej”,

.lereny potencjalnego rozwoju o domigegj funkcji mieszkaniowo-ustugowej”,
- ,Strefa potencjalnej aktywizacji gospodarcze] zzhwoscia rozwoju uradzen obstugi
transportu”,
- ,0bszary potencjalnego rozwoju wielofunkcyjnejzestrzeni rolniczej z niiwoscia
dziatalnaci pozarolniczej”,
- ,kompleksy gleb o dwych walorach agroekologicznych”

oraz uchwala, co nastuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 2.1 Uchwala sk miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dkgrenéw w
miejscowaici Sojki, gmina Strzelcezwany dalej ,planem”, obejmagy wyznaczony obszar w
obrebie SGjki o powierzchni ok. 540 ha.

2. Granice obszaru ajtego ustaleniami planu oznaczomensa rysunku planu spadzonym

w skali 1:2000 stanowgym zahcznik do niniejszej uchwaty.

3. Zahcznikami do Uchwaty s
1) rysunek planu w skali 1:2000, staneeyi integrala czes¢ uchwaty — Zat. Nr 1,

'Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2015 r. po¥890
?Zmiany ustawy opublikowano w Dz.U. z 2015 r. po84474, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890



2) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptadat. Nr 2
3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu asfruktury technicznej, ktore
nalezg do zadé witasnych gminy — Zat. Nr 3.
§ 3.1 Plan zawiera ustalenia dotyce:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgrangzajereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestregon
3) zasady ksztalttowania zabudowy i wakiii zagospodarowania terenu,
4) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwytko
6) wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
7) szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw ageaniczenia w ich aytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syswminfrastruktury technicznej i
komunikacji,
9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzieuuchomeci,
10) minimalra powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
11) sposoby tymczasowego zagospodarowanigtkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustidaoptat z tytulu wzrostu warkei
nieruchomeci,
13) granice i sposoby zagospodarowania terenéwlhigktow podlegacych ochronie, ustalone
na podstawie przepisow ethnych,
14) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji cpliblicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym.
2. Na rysunku planu nagiujace oznaczenia graficznes bowhzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru afpggo planem,
2) linie rozgraniczaje tereny o rinym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu olome symbolem cyfrowym i literowym,
5) granice terenow podlegajch ochronie na podstawie ednych przepisow:
- park dworski wraz z 150m stgebchrony konserwatorskiej od granic parku,
- stanowiska archeologiczne ze siref
6) klasy techniczne drég.

8§ 4.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa

1) planie —nalezy przez to rozumieplan zatwierdzony niniejgadJchwad,

2) liniach rozgraniczajacych - nalery przez to rozumielinie rozgraniczajce tereny o ranym
przeznaczeniu i eiych warunkach zabudowy terenu,

3) zasadzie podziatu na dziatki budowlane rozumie s} przez to linie podziatu wyznaczone
stosownie do wartwi kartometrycznej rysunku, tj. z doktadie@ do 2 m.

4) przeznaczeniu podstawowym -nalery przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaa¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgranigegmi i stanowé wigcej
niz 50 % ogoblnej powierzchni zabudowy w tym obszajest realizowane W pierwszej
kolejnaici i nalezy mu podporzdkowa inne sposobyaytkowania terenu

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy -nalezy przez to rozumienieprzekraczalmgranic
usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowgzmaczon zgodnie z PN-ISO 9836
(okreslanie i obliczanie wskanikéw powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumie grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wo@ powierzchniowy na dzialce budowlanej, a tak 50% sumy



nawierzchni tarasow i stropodachow adzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiazu zapewniajcym ich naturala wegetagj, o powierzchni nie mniejszej nil0nf
stosownie do przepisdw szczegolnych,

7) funkcja ustugowa w zakresie ustug podstawowych (k@umpcyjnych, bytowych) -
nalezy przez to rozumie dziatalng¢ gospodarcg, zakwalifikowan do ustug zwgzanych z
zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzebszk@écow (nie zwizarg z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowy m.in. w zakresie konsumpcji
indywidualnej i zbiorowej takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,

b) naprawy, remonty, konserwacje sppéav i urzzdzer konsumentow, rzemiosto nieggliwe,

c) wyréb przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreaciji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) ustugi Gwiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

g) inne ustugi osobiste.

9) badania archeologiczne w formie nadzoru Ralezy przez to rozumie badanigpolegajce

na obserwacji robot ziemnych lub dokonania zmiangrakteru dotychczasowej dziatadon

sporadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotogranej, a w przypadku stwierdzenia
stanowiska niezwtocznego powiadomienia WKZ,

10) uchzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumiebezpdredni i pagredni wptyw

danego przedsivzigcia nasrodowisko oraz zdrowie i warunkiycia ludzi wynikajcy z emis;ji

gazow, pytow, zapachow, hatasu, promieniowania igptake wynikapcy ze wzmaonego
ruchu pojazdow zvwizanego z funkcjonowaniem tych obiektow iadzen;

11) ustugach nieucyzliwych - nalery przez to rozumie ustugi, ktorych funkcjonowanie nie

powoduje przekroczeniaadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkgahiwub

ucigzliwych substancji wsrodowisku w rozumieniu przepisow ochrordyodowiska, poza
zajmowanym terenem inwestycji.

§ 5.1.Ustala s podziat obszaru na tereny o rgstjacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaezsymbolem MN,
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbdiém
3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnyanaczone symboleRU,
4) tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej oznacayngolem UMN,
5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbdlem
6) tereny zabudowy ustugowej w zieleni parkowej ozoaezsymbolend/ZP,
7) tereny zabudowy zieleni parkowej z funkostugows oznaczone symbolerdP/U,
8) tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i zapéelgistycznego oznaczone

symbolenUPT,
9) tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej i sktadowmjaczone symbolem,
10) tereny lasow oznaczone symbolZin,
11)Tereny dolesik oznaczone symbole#LD,
12)tereny rolne (otwartej rolniczej przestrzeni procyjkej) oznaczone symboleRy
13)tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolgs)
14)tereny ustug sporu i rekreacji oznaczone symbal&n
15)tereny drog publicznych w klasach:

a) autostrady - KDA,

b) drogi gtdwnej ruchu prggieszonego - KDGP

c) drogi zbiorczej — KDZ

d) drogi lokalnej- KDL,

e) drogi dojazdowej — KDD,



1
2)
2.

16) tereny parkingow KD,
17) tereny drog wewtrznych oznaczone symbolem KDW,
18) tereny infrastruktury technicznej:

a) tereny obiektéw i urdzen elektroenergetycznychE,
b) teren obiektow i urgdzen gospodarkiciekowej - K.

Rozdziat Il
Ogodlne ustalenia Planu

8§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzemego
1. Na terenach objych Planem ustalagi
przeznaczenie podstawowe,
przeznaczenie uzupetnag lub dopuszczalne,
Na terenach wymienionych w § 5 ustatarsistpujace warunki, zasady i standardy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

wielkos¢ dziatek,

warunki podziatu dziatek,

wskaznik powierzchni zabudowy,

wysokai¢ zabudowy,

graniczne wielkéci wskanika intensywnéci zabudowy,

zachowanie ustalonej planem intensysai@abudowy przez realizacgtosownej wielkéci
powierzchni biologicznie czynnej,

ilo¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 21 powierzchni ogdlnej
budynkéw lub w odniesieniu do liczbyytkownikow (zatrudnionych i odwiedzggych).
sytuowanie ogrodze w liniach rozgraniczagych ulic lub w granicy dzialek, zakaz
ogrodzé betonowych od strony ulic publicznych,

zakaz sytuowania wolnostgych trwale zwizanych z gruntem i zawieszonych na
obiektach, urgdzen reklamowych w liniach rozgraniczgych drog i na terenach MN,
ZP/U, U/ZP, na pozostatych terenach z atkiem oznaczonych UPT ograniczenie
powierzchni reklamowych do wielkoi 8n¥,

10) utrzymywanie obiektow oraz zagospodarowania dziakiwtaciwym stanie technicznym i

estetycznym,

11) dostosowanie architektury obiektéw na terenach RIN, UMN, U/ZP do tradycyjnej,

regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walor&tegcznych i krajobrazowych,

12) szczegolnie staranne ksztaltowanie elementow teithry obiektow na terenach

przylegtych do ulicy KDGP,

13) ksztattowanie pasow zieleni w liniach rozgranigeggh ulic KDGP, KDZ, KDL,
3. Ponadto obowzujs ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania ttkseaaia zabudowy

okrélone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenach objych Planem ustalagszasady zréwnowanego rozwoju:

1) zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszcze

2) zasada utrzymania i ochrony istroggh zasobOw  srodowiska
przyrodniczego,

3) realizacg zieleni wzdhx gtéwnych cagdbw komunikacyjnych oraz granizytkowania na
terenach oznaczonych symbolem P, UPT,



6)

7)

8)

9)

zaklady i instalacje stwarzgme zagraenie wysgpienia awarii przemystowych ustal@ si
lokalizowa: w okreslonej w odebnych przepisach bezpiecznej odlégitood siebie, od
obiektow wyteczngci publicznej oraz zgodnie z przepisamigarymi,

zakaz lokalizacji obiektow o zwkszonym lub daym ryzyku wysgpienia powanej
awarii,

ustanawia si zakaz eksploatacji wod podziemnych wsdiach mogcych spowodowa
zagraenie dla ich jakéci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczbnyc
sciekéw i wod opadowych,

dla catego terenu aolipgo Planem wprowadzasssakaz trwatego deponowania w gruncie
odpaddéw, natomiast dla wszystkich terendéw skladtmystala si zabezpieczenie przed
mozliwoscig migracji wymywanych zanieczyszazdo wod i ziemi,

10)na terenach P i UPT dopuszcza dokalizacg przedsiwzie¢ mogcych znaczco

oddziatywa& na srodowisko; na pozostatych terenach za atkjem terendw MN
dopuszcza silokalizacg przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znagzo oddziatywa na
srodowisko,

11) warunkiem koniecznym do budowy, rozbudowy i pumhiwy instalacji jest stosowanie

najlepszych dospnych technik.

2. Ustala si warunki zagospodarowania wynikeg z lokalnych potrzeb ochrossodowiska
i zdrowia ludzi:

3.

1) nakaz zagospodarowania terenu zieleowarzyszaca wg wartgci okreslonej dla
kazdej dziatki budowlanej — powierzchnia biologiczmizynna.

2) utrzymanie i ochrona istnigjych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewie
przydraznych i srodpolnych, oczek wodnych, ciekéw, rowéw melioraggh i
zwigzanych z nimi terendw podmokiych dla zachowaniagtoici korytarzy
ekologicznych, = maksymalne wykorzystanie istgggch zadrzewie w
zagospodarowaniu,

3) dla chgéw komunikacyjnych o diym nasileniu ruchu dopuszczae gabezpieczenia
akustyczne z wykorzystaniem elementéw naturalnybhrskztucznych,

4) ksztaltowanie zieleni ugzdlzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (domgacy udziat drzew
lisciastych) oraz stosowanie gatunkow odpornych neegayszczenia,

5) zagospodarowanie pasa terenu o szeémkok. 2 m na terenach P i UPT wzdtu
granicy dziatki zieleniizolacyjm - wysolg i niska,

6) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologych nagnikOdw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawariosiarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialtrédta energii,

7) wyposaanie obiektow (tego wymagmych) w uradzenia zabezpieczgie
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,

8) zachowanie ciekow, rowow i oczek wodnych wraz gnpam rélinnosci okalapcej
oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i aghod szerokéci min. 3m od
gornej krawedzi skarpy rowow i zbiornikbw wodnych; zakaz zasyppia oraz
prowadzenia prac magych powodowéa zmiany stosunkow wodnych,

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatagswodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu dezmaczenia terenu,
10)eksploatacja instalacji nie m® powodowdé przekroczenia standardow jako
srodowiska poza terenem, do ktérego proveagiznstalact posiada tytut prawny,
Ustala st ochror krajobrazu kulturowego w strefie ochrony konseosskiej
(oznaczonej na rysunku planu) od posiacego walory kulturowe zespotu dworskiego



w Sojkach, w ktorej obowruje zabezpieczenie wigawej ekspozycji poprzez okilenie
nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy:

1) podporadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosulo istniegcych
historycznych form - wysokdé nowych obiektow do 8 m, intensywstodla nowej
zabudowy do 0,3, geometria dachowt kachylenia potaci 20-45

2) zachowanie historycznego krajobrazu kulturowegjozenia parkowego ze stawami.
8§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabiw oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Obiekty zabytkowe znajdage s¢ odpowiednio: w rejestrze Wojewodzkiego Konserwator

Zabytkow i podlegajce ochronie konserwatorskiej stanewi

1) dwor z pozostakeia parku wraz z 150m strefochrony konserwatorskiej od granic

parku, wpisany do rejestru zabytkow degyaj 492 z dnia 10.04.1979r., park dworski

wraz z cescig podwoOrza gospodarczego oraz uktadem stawéw wrdbQm stred

ochrony konserwatorskiej od granic parku wpisanyeajestru zabytkow decyznr 624 z

dnia 01.08.1991r.,.

2) stanowiska archeologiczn®ZP55-51/18 {lad osadniczy z okresu wczesnego

sredniowiecza islad osadniczy z XIV- XVIII w.), ktére podlegagcistej ochronie na

mocy przepisu art.6 ust.1 pkt. 3a i @Gdawy z dnia 23.07.2003r o0 zabytkach i opiece
nad zabytkami,

na obszarze ebjm planem nie znajdaijsic dobra kultury wspotczesne).

3. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw obgruije:

1) uzytkowanie wyhcznie w sposOb odpowiaday i nawihzujacy do ich historycznej
funkcji 1 wartaci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami sbngmi w
przepisach o@bnych,

2) maksymalne zachowanie zabytkowego charakteru (zebltkowych) obiektéw pod
wzgledem formy (ksztalttowania bryty budynkdéw), kompozycjwystroju elewacji,
ksztattu dachow, materiatu i detalu,

3) zachowanie i konserwacjistniegcego drzewostanu, zakaz zabudowy na gruntach
lesnych, utrzymanie stawow,

4) zagospodarowanie obiektow i obszaréw wpisanych ejestru zabytkow, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1, prowadzenie przy nich adarac i robét oraz podejmowanie
innych dzialta musi by realizowane zgodnie z wymogami przepisow ebdych
dotyczcych ochrony zabytkow,

5) podporadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stré&fmserwatorskiej w
stosunku do istniegych historycznych form poprzez ograniczenie:

a) wysokaci nowych obiektéw do 8m,
b) szerokdci elewacji frontowej nowych obiektow do 18m,
c) zakaz lokalizacji obiektéw wielkogabarytowych o ftilrze powyej 2000n,

6) ustala s} stret ekspozycji po granicach strefy konserwatorskiejkt@rej obowazuja
zasady zagospodarowania jak dla strefy konservkaéprs

7) ochrona konserwatorska zespotu folwarcznego wrazcukrowng w zakresie
ksztattowania bryty budynku,

4. W stosunku do objych ochrol konserwatorsk stanowisk archeologicznych wpisanych
do wojewddzkiej ewidencji stanowisk archeologicamyeraz z obszarem stref ochrony
stanowisk na obszarach oznaczonych na rysunku gianbolem arch” obowigzuja:

1) badania archeologiczne w formie nadzoru, wszetki@tania zwiazane z robotami
ziemnymi oraz zmian charakteru dotychczasowej dziatadoio prowadzé zgodnie z
wymogami przepisow odbnych dotycacych ochrony zabytkow.

N



8 9. Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicaga

1. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznegmaczeniu lokalnynmgs

1) drogi w liniach rozgraniczgych oznaczone symbolenkDL, KDD,

2) obiekty i uradzenia gospodarkiciekowej (teren oczyszczalniciekOw) oznaczone
symbolemK.

2. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznegmaczeniu ponadlokalnyn:s
1) drogi w liniach rozgraniczgych oznaczone symbolenkKDA, KDGP, KDZ.

3. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 i ust. 2udzeza s sytuowanie budowli i uggdzen
zgodnie z przepisami oghnymi.

3. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 2 ustadazaisady zagospodarowania terenu zgodnie z
§25ust. 2i 3.

8 10. Zasady zagospodarowania przestrzeni publiczol.

1. Ustala si nastpujace przestrzenie publiczne:
1) autostrada oraz drogi publiczne w liniach ramiczajcych oznaczone symbolem KDA,
KDGP, KDZ, KDL, KDD.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszkzaytuowanie budowli, obiektow i
urzadzen na zasadach olglenych w przepisach oglonych dot. drog publicznych.

§ 11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow imastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowjzuja nastpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techmeg:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagasppowania terenu z wyprzedaaj lub
rownoczesa realizacy sieci i uragdzen infrastruktury technicznej.
2. Budowa sieci i urgdzen infrastruktury technicznej:

1) wzdtwz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajch drég lub poza liniami
rozgraniczajcymi drog, przy zachowaniu przepiséw duoinych m.in. dot. Ochrony
gruntow rolnych i Iénych,

2) dopuszcza gisytuowanie i przebudoywrzadzen infrastruktury w pasach drogowych
w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach wyndsaih z ochronysrodowiska i
uwarunkowa terenowych za zgadzarzdcy drogi,

3) sie¢ obstugugca zabudow rozproszon powinna by prowadzona w maksymalnym
stopniu wzdta granic wlasnéci i istniegcych systemow technicznego uzbrojenia
terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegio od obiektow budowlanych i wdzen
uzbrojenia terenu,

5) dopuszcza si wydzielanie dziatlek, w tym pasow technologicznydla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzéhmezlkednej do funkcjonowania
urzadzen.

3. dopuszcza simazliwosé rozbudowy lub przebudowy istniglych uradzer nadziemnych i
podziemnychuzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowangagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wagd dla potrzeb bytowo — gospodarczych, przecigpowych i
technologicznych w oparciu o istrieg sie¢ wodociggowg opart na ugciu w Strzelcach i
poprzez jej rozbudoyy wedtug naspujacych zasad:

1) minimalnasrednica sieci rozbiorczej @90mm,

2) dopuszcza sirealizacg lokalnych uradzex zaopatrzenia w wadna terenach oznaczonych



UPT,P,RMIiR,

3) naterenach UPT dopuszczazasilanie z sieci gminnej w #oiach nie powoduagych
zagraenia dla ujmowanej warstwy wodaine),

4) naley zapewnt awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegolnych dajygch ochrony ludngei i
spraw obronnych.

5. Uporadkowana gospodarksciekowa w systemie  zbiorczej sieci kanalizagjnitarnej z
odprowadzeniericiekdw na projektowanwe wsi oczyszczalnisciekow;

1) dopuszcza sido czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnelizaigje sciekdw w oparciu o
szczelne zbiorniki nécieki i okresowe wywgenie na oczyszczaknéciekow

2) dopuszcza sirealizacg lokalnych lub przydomowych oczyszczadgiekow,

3) dla terendw oznaczonych symbolddPT dopuszcza si realizacje lokalnych ugdzen
odprowadzania i oczyszczaniziekdw w przypadkusciekéw technologicznych o fadunku
zanieczyszcze przekraczajcych wartdci dopuszczalne dla wprowadzenigciekow do
kanalizacji komunalnej.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwamglzh, z pasdéw drogowych na
terenach zabudowanych poprzez lokalne kanalizaegzatowe wypogsane na wylotach w
urzadzenia oczyszczaje. Odprowadzenie wod opadowych w oparciu o systegwniowy
lokalnych rowéw w sposéb zapewnjey retencg. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika
powinny spetnia wymagania okrdone w przepisach dotysezych ochronyrodowiska,

1) dopuszcza sipowierzchniowe systemy odwadnjeg (uradzeniasciekowe, rowy).

7. zaopatrzenie w enetgielektrycza z sieci elektroenergetycznej wysokiegmedniego i
niskiego nagicia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem ¢@agicych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycamatug bilansu zapotrzebowania

mocy,

2) przylacza energetyczne nN wykahgako napowietrzne lub kablowe, ukiady pomiaru
energii  zlokalizowa w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodze(hiii
rozgraniczajcej drogi) lub na elewacji budynku,

3) stacje transformatorowe SN/NN lokalizoévav srodku obcyzenia energetycznego z
zapewnieniem dogbu do drogi publicznej, w wykonaniu napowietrznymb |
wnetrzowym, w zalenosci od architektury obiektéw, zapotrzebowania mocy i
mozliwosci terenowych; dopuszczagswydzielenie dziatki pod lokalizagj stacji z
zapewnieniem dojazdu. Sytuowanie stacji transfoonoatych 15/0,4kV w miejscach
innych niz wyznaczone na rysunku planu nie wymaga zmianypla

4) budowe i przebudow sieci oraz rozbudoyvurzadzen elektroenergetycznych naie
prowadz¢ na warunkach okéeonych w przepisach oglonych,

5) dla linii napowietrznych 110kV, 15 kV oboyiuja strefy ochronne odpowiednio 15m i
7,5m od osi w kada strore; w strefach obowgizuje:

- zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudovepharakterze chronionym,

- dopuszcza silokalizacg innych obiektéw budowlanych na warunkach élaeych w
przepisach ogbnych,

6) realizacja éwietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy lwiach
rozgraniczajcych ulic.

8. Zabezpieczenie wtza telekomunikacyjne z dephych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sirozbudow i budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzysigj nowe technologie, rozbudowa i
modernizacja infrastruktugwiattowodowej,



2) ustala st rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinforgeanych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzeb@wuaaiustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne,

3) dopuszcza i budowe instalacji i uradzex radiokomunikacyjnych i
telekomunikacyjnych; na terenach MN dopuszcza lekalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,

4) zabezpieczenie w awaryn tagczndcig telefoniczm dla sytuacji szczegdlnych
dotyczcych ochrony ludnei i spraw obronnych.

9. Rozwhzanie gospodarki odpadami wg r@stiacych zasad:
1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gnmmaystemem gospodarki odpadami -

selektywna zbiorka odpadow do pojemnikow zlokaliaoych na terenie posesji oraz na
terenach ogélnodaginych i wywoz na skfadowisko,

2) gospodarka odpadami wg zasad ochréngowiska: zapobiegapowstawaniu odpaddéw,
zapewnt odzysk i unieszkodliwianie odpadow,
3) odpady przemystowe powinny byw pierwszej kolejnéci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania,

4) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymrzemystowym stosownie do
przepisow odsbnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych lokalnych zrodet ciepta z

wykorzystaniem proekologicznych srokow energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o steajlukcyjno-pomiarow° w Strzelcach

w systemie gazogiow sredniego cinienia na warunkach okilenych w przepisach oelbonych:

1) sytuowanie gazoggow sredniego dinienia zgodnie z przepisami ednymi,

2) szafki gazowe winny lylokalizowane w linii rozgraniczagej drogi,

3) do czasu realizacji systemu gazu przewodowegousimza s Sstosowanie statych
zbiornikdw na gaz ptynny.

13. W obszarze objym planem wysipuja urzadzenia melioracyjne: rowy melioracyjne i &ie

drenarska. Obszar jest zmeliorowany zagtkygm terendw oznaczonych na rysunku planu.

1) przebudowa #z likwidacja istniejcej sieci drenarskiej na warunkach ckoeych w
przepisach o@bnych,

2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszczeudi@ odptywu, ze szkaddla
gruntow gsiednich,

3) obowigzuje zachowanie pasa szerégiomin. 3 m od skarpy rowéw i zbiornikéw
wodnych wolnego od zabudowy kubaturowej,

4) rozwigzania kolizji z uradzeniami melioracyjnymi dokonywagodnie z  przepisami
odrebnymi,

5) dopuszcza siczesciows likwidacje sieci drenarskiej,

6) utrzymanie istniejcej sieci rowow z mdiwoscia przebudowy,

7) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania isigenarskiej, na terenach przeznaczonych
na cele nierolnicze, natg kolizje z uradzeniami melioracji wodnych rozw#at w sposob
zapewniajcy prawidtowy odptyw wad,

8) zachowaniu podlega €% systemu melioracyjnego, ktéra przeprowadza wody
melioracyjne z terendwgsiadupcych.

14. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komuwijikgch winna by prowadzona z
zachowaniem nagbujacych warunkow:
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1) 1-3KDA —tereny komunikacji drogowegutostrada A-raz z weztami,

- szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- obstuga terenow przylegtych poprzez skmayania bezkolizyjne (ezty), zakaz

bezparednich zjazdow na posesje,

- dopuszcza si zagospodarowaniterenOw niewykorzystanych na realizacjuktadu

komunikacyjnego w kierunku zieleni wdzonej oraz obiektami i ugdzeniami

zZwigzanymi z funkcj podstawow,
2) KDGP - tereny komunikacji drogowej, ulica gtéwna ruchreyspieszonego (droga
krajowa Nr 60) wraz ze skrzgwaniami i veztami:

— szerokd¢ w liniach rozgraniczapych 25m i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
Z poszerzeniem w miejscu skeoyvan,

— droga jednojezdniowa o szerdkojezdni min. 7m,

— obstuga terendw przylegtych poprzez skayania i skomunikowanie z drogami
nizszej klasy technicznej, odgistwa zgodnie z przepisami ednymi,

— powigzania lokalnego uktadu drogowego z dyokrajows beda odbywa& sic na
weztach i skrzyowaniach, adaptujecsistniegce zjazdy

3) 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ - tereny komunikacji drogowej, drogi w klasie zbiaggZdrogi
powiatowe Nr 2139 relacji gr. gminy - Sojki — Mudwa, Nr 2135 relacji Séjki — Nowe

Muchnice):

— szerokd¢ w liniach rozgraniczapych 20 m i zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz z poszerzeniem w miejscu skiawyan,

— drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,

— obstuga terendw przylegtych poprzez skayania — odgpstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— dopuszcza si rozbudow drogi oznaczonej 1KDZ do prawidiowych parametrow
technicznych, na terenach, ktére nie uzyskaly zguymiag przeznaczenia na cele
nierolnicze zgodnie z przepisami ekdnymi.

4) 1KDL, 2KDL - tereny komunikacji drogowej, drogi lokalne:

- szerok& w liniach rozgraniczagpych — min. 15 m,

- drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezpdrednia obstuga terenow przylegtych,

5) 1-13KDD - tereny komunikacji kotowej, drogi dojazdowe:

- szerok& w liniach rozgraniczapych — min. 10m lub wg oznaczenia na rysunkuiplan

- drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezpoednia obstuga terenéw przylegtych,

- dopuszczagsiealizac drog jako cigow pieszo — jezdnych (ulica jednoprzestrzenna),
6) 1-6KDW - tereny komunikacji kotowej, drogi wewtnzne:

- szerok& w liniach rozgraniczagpych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,

- bezpoednia obstuga terendw przylegtych,

- dopuszczasrealizacg drog jako cigow pieszo — jezdnych (ulica jednoprzestrzenna)
7) 1KD, 2KD - tereny parkingow:
- zagospodarowanie zgodnie z przepisamelmaymi, dopuszcza sirealizacg obiektow i
urzadzen zwigzanych z funkej podstawow,
- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie esaej nk 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
- maksymalna wysoko obiektéw do 6m.

15. Ustala s¢ nastpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych emyomych w pkt. 14
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1) zgodnie z przepisami oghnymi,

2) dopuszcza giprowadzeniegciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniegajch
drég KDGP, KDZ, KDL, KDD,

3) ogrodzenie od strony ulic nale sytuow& w ustalonych planem liniach
rozgraniczajcych drog lub w granicach dziatek.

4) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych zanopp urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowycieki) lub poprzez kanalizacj deszczow
wyposaong na wylotach w urgdzenia podczyszczgje.

16. Ustala s} nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zaladgch i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunkwpia pozostatych przypadkach zgodnie z
przepisami odionymi,

1) istniepca zabudowa nme by utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana
(zakaz zbltania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniatiudowy o ile nie powoduje
zagraenia bezpieczestwa ruchu.

17. 1. Ustala si nastpujace zasady parkowania:
1) dopuszcza siurzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgranigeggh drég o szerokoi
min. 15 m,
2) ustala si nastpujace wskaniki parkingowe:
- dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych naQL6® powierzchni uytkowej budynkéw lub
100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowa dzialce budowlanej lub 1,5
miejsca na mieszkanie,
- dla zakladéw produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejggarkingowych na 100
zatrudnionych.
3) potrzeby w zakresie parkowania wg wask&ow wymienionych w pkt. 2) wiziciele poses;ji
zapewniaj na terenach w granicach wtasnej dziaiki,
4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaapatrch w kar parkingow wyznacza si
nastpujace potrzeby:
- 1 miejsce na terenach zabudowy U, UMN,
- 2 miejsca na terenach zabudowy P i UPT,

- na terenach drog publicznych zgodnie ze viskami zawartymi w przepisach dot. drog
publicznych.

Rozdziat IlI
Zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zablowy

§ 12.1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbdleldMN ustala s;:
1) funkcg podstawow - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ddnek
towarzysacymi;
2) funkcg uzupelniggca —  zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych
nieuchzliwych, zabudowa gospodarcza i obiekty towarzgezzwihzane z funkej podstawow
I uzupetniagca,
2. zasady zagospodarowania terenu
1) na terenachpotozonych w strefie konserwatorskiej i stanowisk awotbgicznych -
obowigzujg ustalenia § 8;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaerema rysunku planuiz 8 11 ust.16,
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3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publiczhyd dojazdéw istniejcych i
wydzielonych w trakcie podziatéw; utrzymanie isfacych dojazdow, na terenach
przylegtych do drogi krajowej zachowanie usiia§el1 ust.14 pkt 2,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie @sre] nk 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy 50% dziatki budowlanej,

6) wskanik intensywndci zabudowy w granicach 0,2-0,5,

7) ograniczenie wszelkiej ugliwosci prowadzonej dziatalrigi ustugowej do granic terenu, do

ktGrego inwestor posiada tytut prawny,

8) funkcja ustugowa m@ by taczona z funkg mieszkaniow jako powierzchnie xytkowe

wbudowane, lub jako obiekty wolnosiog,

9) zakaz realizacji przedsvzie¢ mogicych znacgco oddziatywd nasrodowisko za wyjtkiem

urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej sicych realizacji celu publicznego,

10) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wastiogcej, dopuszcza sizabudow

blizniacz,

11) dopuszcza sisytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni38of w granicach

dziatki,

12) zachowuje si istniegca zabudow zagrodow w gospodarstwach rolnych z obiektami

towarzyszacymi (budynki i obiekty gospodarcze) z aliwoscia rozbudowy; przeksztatcenia w

ramach dopuszczalnego przeznaczenia,

13) dopuszczalny poziom hatasu $rodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

3. zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoké budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 9m;

2) maksymalna wysoké budynkoéw garzowych i gospodarczych do 7 m,

3) w strefie konserwatorskiej ograniczenie wysgkaowych obiektéw do 8m,

4) szerok& elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m,

5) geometria dachéw budynkéw mieszkalnyclachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 25-48, uktad kalenic gtéwnych réwnolegle do ulic pubhigzh (dla nowych budynkéw)
na dziatkach bezgeednio przylegtych do ulic KDGP, KDZ, KDL,

6) geometria dachow budynkéw ustugowych i golspczych — kat nachylenia potaci 20240

4. szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatuaruchomasci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla podstawowepKaji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 900

2) minimalna powierzchnia dzialki dla funkcji zabudowyieszkaniowej jednorodzinnej
taczonej z ustugow— 1000m,

3) minimalna szerok& frontu dziatki 22m,

4) dla zabudowy mieszkaniowe] htiiaczej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
500nt, minimalna szeroki frontu dziatki — 15m,

5) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego960lub zachowanie
istniejgcego,

6) przy podziale terenu uwzglni¢ szeroké¢ dojazdowych drég wewittrznych 5 m dla
dtugcdéci dojazdu do 100 m, dla dojazdow pawwy 100 m wydzieli ulice dojazdowe
(dziatki drogowe) o szerokoi 10 m.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek bdowlanych

1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jedizinnej — 900

2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej hiiaczej — 50015

3) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneizbnej z ustugow— 1000mM.

§ 131. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symnmbald OUMN ustala sj:
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1) funkcg podstawow - zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,
2) funkcg uzupetniagca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarggezzwihzane z funkg
podstawow, zabudowa produkcyjna — rzemiosto (drobna wytwasey

2. zasady zagospodarowania terenu

1) na terenachpotozonych w strefie konserwatorskiej i stanowisk aotbgicznych -
obowigzujg ustalenia § 8,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozeaean na rysunku planu i z § 11 ust.16,

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publpzh, drog wewetrznych i dojazdow
istniejgcych i wydzielonych w trakcie podziatow; utrzymarmséniegcych dojazdow, na terenach
przylegtych do drogi krajowej zachowanie usiia§el 1 ust.14 pkt 2,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej meiejszej nk 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

5) wielkas¢ powierzchni zabudowy 60% dziatki budowlanej,

6) zachowanie istniggej zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gadgstwach rolnych z
mozliwoscia jej przebudowy, dopuszcza siozbudow istniepcej zabudowy o ile nie zalicza
sie do przedsiwzie¢ mogacych znacgco oddziatywa nasrodowisko; przeksztatcenia w ramach
dopuszczalnych funkgciji,

7) uchzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i adzer nie mae
wykracz& poza granice terenu, do ktérego inwestor posigdagrawny,

8) funkcja ustugowa m@ by taczona z funkg mieszkaniow jako powierzchnie xytkowe
wbudowane lub jako obiekty wolnosiog, dopuszcza sirealizacg funkcji podstawowych na
oddzielnych dziatkach,

9) dopuszcza sirealizacy przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znagzo oddziatywdé na
srodowisko za wyjtkiem zwigzanych z obstugprodukciji w gospodarstwach rolnych /budynkéw
inwentarskich/,

10) dopuszcza sisytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni38of w granicach
dziatki,

11) dopuszczasibudove budynkow gospodarczych, w tym gaya

12) dopuszczalny poziom hatasusmdowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych
13) wskanik intensywndci zabudowy 0,3-0,7.

3. zasady ksztattowania zabudowy

1) maksymalna wysoké budynkéw mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnychde 9m,

2) maksymalna wysoké budynkéw gospodarczych — do 7m,

3) w strefie konserwatorskiej ograniczenie wysgkaowych obiektéw do 8m,

4) uktad potaci dachowych budynkéw mieszkalnycstugowych, produkcyjnych - dachy dwu
lub wielospadowe o nachyleniu potaci 2(246ktad kalenic gtéwnych rownolegle (dla nowych
budynkéw) do drog publicznych na dziatkach b&egdnio przylegtych do drog,

5) geometria dachow budynkéw gospodarczych -&elylenia potaci 10-40

4. szczegoOtoweasady i warunki podziatu i scalania nieruchome&ci:

1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna zwnéleuzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsiziecia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki 6@nt,

2) minimalna szeroka frontu dziatki 25m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg®0-9¢ lub zachowanie
istniejgcego,

4) przy podziale terenu uwzglni¢ szeroké¢ dojazdowych drog wewttrznych 5 m dla diugii
dojazdu do 100 m, dla dojazdow powey 100 m wydzieli ulice dojazdowe (dziatki drogowe) o
szerokdci 10 m.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatelboudowlanych - 900nf.
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§ 141. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu synmbdle ustala sj:

1) funkcg podstawow - zabudowa produkcyjna, ustugowa, tereny sktaddmagazynow,

2) funkcg uzupetniagca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarggezzwihzane z funkg

podstawow, zabudowa mieszkaniowa dla ddecieli i zarzdzapcych,

2. zasady zagospodarowania terenu

1) na terenachotazonych w strefie konserwatorskiej - obexmtija ustalenia § 8,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozeaiean na rysunku planu i z § 11 ust.16,

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic pubtigeh, dojazdow istniegych i wydzielonych

w trakcie podziatéw, na terenach przylegtych dogdioajowej zachowanie ustale 11 ust.14

pkt 2,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej meaiejszej nk 20 % powierzchni dziatki

budowlanej, wielké¢ powierzchni zabudowy 70% dziatki budowlanej,

5) wskanik intensywndci zabudowy w granicach 0,3-0,8,

7) zachowanie istniegej zabudowy z mdiwoscia jej rozbudowy, przebudowy;
przeksztatcenia w ramach dopuszczalnych funkakaz realizacji budynkow inwentarskich

8) funkcja ustugowa mae by taczona z funkej produkcyjra jako powierzchnie xytkowe
wbudowane lub jako obiekty wolnosiog, dopuszcza girealizacg funkcji podstawowych
na oddzielnych dziatkach,

9) funkcja mieszkaniowa mme by taczona z funkej podstawow jako powierzchnie xzytkowe
wbudowane,

10)dopuszcza sirealizacg przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko,

11)uciazliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i adzer nie mae
wykracza& poza granice terenu, do ktérego inwestor posigdagrawny,

12)w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasdredowisku tereny nie podlegapchronie
akustycznej, w przypadku funkcji mieszkaniowegleny zachowa standardy akustyczne
jak dla terenbw mieszkaniowo-ustugowych.

3. zasady ksztattowania zabudowy

1) maksymalna wysoké budynkéw w ramach funkcji podstawowej — do 12nysokac

budowli — bez ogranicze

2) maksymalna wysoké budynkéw gospodarczych — do 8m,

3) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowachyleniu potaci 20-40 dopuszcza si

dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologitin

4. szczegobtowe zasady i warunki podziatu i scalaniaemuchomaci:

1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna zwnéleuzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsiziecia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziafki -
1000n7,

2) minimalna szeroka frontu dziatki 25m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg®0-9¢ lub zachowanie
istniejgcego,

4) przy podziale terenu uwzglni¢c szeroké¢ dojazdowych drég wewttrznych min. 8 m.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek bdowlanych - 1000n

§ 151. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbitédilJPT ustala sj:
1) funkcje podstawow - tereny obiektéw ustugowych, produkcyjnych i leaga
logistycznego, tereny skiadow i magazynow,
2) funkcg uzupetniajca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzgezzwhzane z funkgj
podstawow, obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, zabudowa miasadwa dla
wiascicieli i zaradzapcych,
2. zasady zagospodarowania terenu
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozeaem na rysunku planu iz 8§ 11 ust.16,
2) na terenachotozonych w strefie konserwatorskiej obemuja ustalenia § 8,

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic pubtigeh, drog wewetrznych i dojazdow
istniejgcych i wydzielonych w trakcie podziatow,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej meiejszej nk 20 % powierzchni dziatki
budowlanej, wielké powierzchni zabudowy 80% dziatki budowlanej,

5) wskanik intensywnéci zabudowy 0,3-1,

6) zachowanie istniggej zabudowy  zagrodowej (budynki i obiekty) z ah@oscia jej
rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia w ramagiudnczalnych funkciji,

7) dopuszcza sirealizacg przedsgwzig¢ mogacych znacgco oddziatywa nasrodowisko,

8) dopuszcza sibudowe budynkéw i obiektow gospodarczych, w tym gara

9) uchzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i adzer nie mae
wykracza& poza granice terenu, do ktérego inwestor posigdagrawny,,

10) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasérodowisku tereny nie podlegapchronie
akustycznej, w przypadku realizacji funkcji mikamiowej naley zachowa standardy
akustyczne jak dla terendw mieszkaniowo-ustugdwyc

3. zasady ksztattowania zabudowy

1) maksymalna wysoké budynkéw w ramach funkcji podstawowej — do 15nysoka¢
budowli — do 20m,

2) dopuszcza sibudynki wysokie do 25m, w formie dominanty o poaEhni w rzucie
poziomym nie przekraczgjej wartgci 30% w odniesieniu do powierzchni zabudowy pod
budynkami,

3) maksymalna wysoké budynkéw gospodarczych — do 10m,

4) geometria dachdéw - dachy dwu lub wielospadowmachyleniu potaci 20-40dopuszcza sj
dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologitin

5) zakazuje si lokalizowania wielkogabarytowych obiektéw (o kulnae powyej 3000n7) w
bezparednim gsiedztwie terendw RM,

4. szczegobtowe zasady i warunki podziatu i scalaniaemuchomaci:

1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna zwnéleuzasadnienie w programie
funkcrj;(%nalnym obiektu, przedsvziecia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziafki -
2000nf,

2) przy podziale terenu uwzglni¢ szeroké¢ dojazdowych drog wewtrznych 6 m dla diugii
dojazdu do 100 m, dla dojazdow powey 100 m wydzieli ulice dojazdowe (dziatki drogowe) o
szerokdci 8-10 m,

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek bdowlanych - 2000n.

§ 161. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmb@k3U ustala si:

1) funkcg podstawow - zabudowa ustugowa,

2) funkcg uzupetniagca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarggezzwihzane z funkg
podstawow, zabudowa mieszkaniowa dla ddecieli i zaradzapcych,

2. zasady zagospodarowania terenu

1) na terenachpotozonych w strefie konserwatorskiej i stanowisk aotbgicznych -
obowigzujg ustalenia § 8,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozeaiean na rysunku planu i z § 11 ust.16,
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic pubtigeh, utrzymanie istniggych dojazdow, na
terenach przylegtych do drogi krajowej zachowarsiala 8 11 ust.14 pkt 2,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej meiejszej nk 30 % powierzchni dziatki
budowlanej, wielké¢ powierzchni zabudowy 60% dziatki budowlanej,

5) wskanik intensywndci zabudowy w granicach 0,3-0,8,
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6) zachowanie istniggej zabudowy z mdiwoscia jej rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia
w ramach dopuszczalnych funkcji,

7) funkcja mieszkaniowa me by taczona z funkej podstawow jako powierzchnie xzytkowe
wbudowane lub jako zabudowa wolnosta,

8) dopuszcza sirealizacy przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znagzo oddziatywdé na
srodowisko,

9) uchzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i adzer nie mae
wykracza& poza granice terenu, do ktérego inwestor posigdagrawny,

10) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasirodowisku tereny nie podlegapchronie
akustycznej, w przypadku funkcji uzupetaiagj naley zachowa standardy akustyczne jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych.

3. zasady ksztattowania zabudowy

1) maksymalna wysoké budynkéw ustugowych — do 12m, mieszkalnych — @i 1

2) maksymalna wysoké budynkéw gospodarczych — do 8m,

3) w strefie konserwatorskiej ograniczenie wysgkaowych obiektéw do 8m,

4) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadoweachyleniu potaci 20-40 dopuszcza si,
dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologitin

4.szczegoOtowe zasady i warunki podziatu i scalaniaermuchomasci:

1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna zwnéleuzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsvziecia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziafki -
1000n4,

2) minimalna szeroka frontu dziatki 25m,

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg®0-9C lub zachowanie
istniejgcego,

4) przy podziale terenu uwzglni¢c szeroké¢ dojazdowych drég wewttrznych min. 6 m.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatelbudowlanych - 1000,

§ 17.1 Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symb&@m ustala sj:
1) funkcg podstawow - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnycldowtanych,
ogrodniczych wraz z obiektami towarzygsymi;
2) funkcg uzupetniagca — zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwachyai, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na gruntach IV-VI kldsynitacyjnej, ustugowa w zakresie
obstugi rolnictwa, urgdzenia i obiekty zwizane z funkej podstawow,
2. zasady zagospodarowania terenu
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaezemia rysunku planu i z § 11 ust.16,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicanycutrzymanie istniggych
dojazdow, na terenach przylegtych do drogi krajoragjhowanie ustate811 ust.14 pkt 2,
3) naterenaclpotozonych w strefie konserwatorskiej - obawiijg ustalenia § 8,
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie ejsrej nk 60 % powierzchni dziafki
budowlanej,
5) intensywnd¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4,
6) dopuszcza sirealizacg przedsiwzie¢ mogicych potencjalnie znagezo oddziatywd na
srodowisko,
7) ograniczenie wszelkiej ugiliwosci prowadzonej dziatalrioi ustugowej do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
8) funkcja ustugowa mie by taczona z funkeg mieszkaniow jako powierzchnie xytkowe
wbudowane,
9) dopuszcza sisytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchr@siof przy granicy
dziatki,
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10)dopuszczalny poziom hatasu $sodowisku jak dla terendw zabudowy zagrodowej, w
przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej jedodzinnej nalgy zachowa standardy
akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkanigedgjorodzinne;j.

3. zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoké budynkéw - do 9m,

2) w strefie konserwatorskiej ograniczenie wysakaowych obiektow do 8m

3) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuelagpadowe o nachyleniu potaci 25245
4) geometria dachow budynkéw gospodarczych -a&ehylenia potaci 10-45

4. szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatuemuchomaci:
1) zgodnie z przepisami oghnymi,
2) minimalna szeroki frontu dziatki 25m,
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegs0-9¢ lub zachowanie
istniejgcego

§ 18.1 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbdtéimustala sj:
1) funkcg podstawow - zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwachy, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z obiektami towarzysymi;
2) funkcg uzupetniajca — zabudowa zagrodowa, ustugowa w zakresie ustagcpiliwych
zwigzanych z obstugrolnictwa, uradzenia i obiekty zwjzane z funke podstawow,
2. zasady zagospodarowania terenu
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaezema rysunku planu,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publiczhyc
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie ejgrej nk 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,
4) wskanik intensywndci zabudowy w granicach 0,1-0,5,
5) dopuszcza sirealizac przedstwzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko,
6) dopuszczalny poziom hatasusvodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
3. zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokeé budynkéw do 9m, wysokoé budowli rolniczych do 15m,
2) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuelagpadowe o nachyleniu potaci 15245
3) geometria dachow budynkéw gospodarczych -r&elylenia potaci 10-45

4. szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatuemuchomaci:
1) zgodnie z przepisami agrnymi
2) minimalna szerok& frontu dziatki 25m,
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego--90.

§ 18. 1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbdternstala sj:

1) funkcje podstawow - tereny rolne ( otwartej rolniczej przestrzerogukcyjnej ),

2) funkcje uzupetniajca: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, \mi@ohych,
ogrodniczych; zabudowa zyviana z zabudoyvzagrodow, zabudowa ustugowa w zakresie
ustug nieugzliwych zwigzanych z obstug rolnictwa, obiekty i urgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

2. zasady zagospodarowania

1) ograniczenie zabudowy kubaturowej do istitiggh siedlisk rolniczych i ich bezpe@dniego

sgsiedztwa, dopuszczaedhudove drugiego budynku mieszkalnego w ista@jch siedliskach,

2) dopuszcza silokalizacg zabudowy w bezpoednim gsiedztwie terendw przeznaczonych

w niniejszym planie pod zabudewrM,
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3) dopuszcza silokalizacg nowej zabudowy zagrodowej zyganej z gospodarstwem rolnym o
powierzchni przekraczagej srednpg powierzchng gospodarstwa rolnego w gminie Strzelce,
na terenach posiadaych dostip do drog publicznych i istniggych systemow uzbrojenia
terenu,

4) linie zabudowy od drog okila sk jako nieprzekraczalne w odleggdh zgodnie z
przepisami odfbnymi, na dziatkach w gsiedztwie terenOw przeznaczonych w niniejszym
planie pod zabudoyy lini¢ zabudowy wyznaczagsjako kontynuagj okreslonej w planie,

5) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy weggthci 12m od laséw - dopuszcza sSi
odstpstwa zgodnie z przepisami ednymi,

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicanyatrzymanie istniggych dojazddéw, na
terenach przylegtych do drogi krajowej zachowarsiala 811 ust.14 pkt 2,

7) dopuszcza si lokalizacg niezlednych, sieciowych elementéw wdzer infrastruktury
technicznej z zachowanie przepisOwetmhych dot. ochrony gruntéw rolnych,

8) na terenach pokmnych w strefie konserwatorskiej i stanowisk aalbgicznych -
obowigzujg ustalenia 88,

9) dopuszcza gibudowe stawdw rybnych na nagtujacych warunkach:

- stosowanie materiatdw naturalnych,

- wprowadzanie na brzegach zbiornikéwlirmnosci wodnej i szuwarowej,

- ksztalttowanie nieregularnej linii brzegowej,

- zakaz grodzenja

10) adaptacja istniegej zabudowy z mdiwoscia jej rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia
w ramach dopuszczalnych funkcji,

11) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nieigjazej nz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

12) ograniczenie ugzliwosci prowadzonej dziatalrioi ustugowej do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

13) dopuszcza siregulacg stosunkéw wodnych w celu poprawy jdkp gleb, zachowanie
istniejgcych rowow i oczek wodnych, rozbudewieci drenarskiej,

14) dopuszcza sirozwo0j matej retencji poprzez odbudgwmodernizag funkcjonupcych
przeds¢wzie¢ oraz realizagj nowych, a take sytuowanie ugdzen i obiektow malej
energetyki (do 100kW) opartych na odnawialnyofdtach energii.

15)w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasdredowisku tereny nie podlegapchronie
akustycznej, w przypadku funkcji uzupetagj naley zachowa standardy akustyczne jak
dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

16) Dopuszcza si realizacg przedstwzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywd na
srodowisko oraz przedswzie¢ infrastrukturalnych i drogowych stanawych realizagj celu
publicznego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokd budynkow do 9 m,

2) w strefie konserwatorskiej ograniczenie wysakmowych obiektow do 8m,

3) geometria dachéw budynkéw mieszkalnycht kkachylenia potaci 30 — 45

4) geometria dachéw budynkéw gospodarczych — katybeia potaci 10-45

4.szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci:
1) zgodnie z przepisami agrnymi.

§ 201. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu synmb&léP/U, 2ZP/U ustala si:

1) funkcg podstawow - zielén parkowa (zespoét dworsko-parkowy),

2) funkcg uzupetniagca — zabudowa ustugowa, zabudowa gospodarcza, ghiekirzyszace
zZwigzane z funke podstawow i uzupetniagca, zabudowa mieszkaniowa dla vdeieli i
zarzdzapcych,



19

2. zasady zagospodarowania terenu

1) na terenachpotozonych w strefie konserwatorskiej i stanowisk aotbgicznych -
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3 4,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozeaiean na rysunku planu i z § 10 ust.16,

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic pubtigeh,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej meiejszej nk 90 % powierzchni dziatki na
terenie 1ZP/U oraz min. 70% na terenie 2ZP/U,

5) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy — 10% na terenach 1ZPQb3a terenie
2ZP/U,

6) na terenie 1ZP/U obowduje zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych, dapza si
obiekty matej architektury,

7) utrzymanie istnigcych obiektow o walorach kulturowych z wnligvoscia przebudowy,
odbudowy i rozbudowy zharmonizowanej ze skiatniegcych obiektow, nakaz zachowania
cech zabytkowych istnigfych obiektow  pod wzgtlem ksztalttowania brylty budynkéw,
kompozycji i wystroju elewaciji, ksztattu dachow, tergatu i detalu,

8) zachowanie historycznego rozplanowania,

9) funkcja mieszkaniowa me by tagczona z funkej podstawow jako powierzchnie zytkowe
wbudowane,

10) zakaz realizacji przedsizie¢ mogycych znaczco oddziatywa nasrodowisko,

11) zachowanie i konserwadstniegcego drzewostanu i stawow, zakaz zabudowy na grianta
lesnych,

12) uchzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i adzen nie mae
wykracz& poza granice terenu, do ktérego inwestor posigdagrawny,

13) wskanik intensywndci zabudowy 0,1-0,3,

14) zagospodarowanie obiektéw i obszarow wpisamyrinejestru zabytkow, prowadzenie przy
nich bada, prac i rob6t oraz podejmowanie innych daiatausi by realizowane zgodnie z
wymogami przepisow odbnych dotyczcych ochrony zabytkow,

15) dopuszczalny poziom hatasusmdowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych

3. zasady ksztaltowania zabudowy

1) podporadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosudk istniegcych historycznych
form,

2) maksymalna wysoké budynkow mieszkalnych i ustugowych wg stanu igggego lub do 9m,

3) maksymalna wysoké budynkdéw gospodarczych wg stanu istggego lub — do 7m,

4) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowachyleniu potaci 20-45

4. szczegoblowe zasady i warunki podziatu i scalaniaemuchomaci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2008m

2) minimalna szeroka frontu dziatki 50m,

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg@-90.

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialebudowlanych - 2000

§ 211. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbdl§#ZP ustala si:

1) funkcg podstawow - zabudowa ustugowa w zieleni parkowej (zespadko-parkowy),

2) funkcg uzupetniagca — zabudowa mieszkaniowa z obiektami towarzggmi dla wigciciel
i zaradzapcych, zabudowa gospodarcza,

2. zasady zagospodarowania terenu

1) na terenachpotozonych w strefie konserwatorskiej i stanowisk aotbgicznych -
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3 4,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ozeaiean na rysunku planu i z § 11 ust.16,
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic pubtigeh,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnejmigiejszej nt 60% dziatki budowlanej,
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5) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy — 40% dziatki,

6) utrzymanie istnigcych obiektow o walorach kulturowych z wnligvoscia przebudowy,
odbudowy i rozbudowy zharmonizowanej ze skiatniegcych obiektow, nakaz zachowania
cech zabytkowych istnigfych obiektow  pod wzegtlem ksztalttowania bryty budynkéw,
kompozycji i wystroju elewaciji, ksztattu dachow, tergatu i detalu,

7) dopuszcza si budow nowych obiektow zwgzanych z istnigjca funkcjg w skali
zharmonizowanej z walorami kulturowymi - o architeze wynikagcej z ochrony
konserwatorskiej terenu,

8) zachowanie historycznego rozplanowania,

9) zachowanie istniggej zabudowy nie posiadagj charakteru zabytkowego z nisvoscia jej
rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia w ramaclkpudnczalnych funkcji, obowzuje
podporadkowanie i zharmonizowanie zabudowy w stosunkuisiniecych historycznych
form,

10) funkcja mieszkaniowa me byt tagczona z funkej podstawow jako powierzchnie xytkowe
wbudowane lub jako zabudowa wolnosta,

10) zakaz realizacji przedsizie¢ mogycych znaczco oddziatywa nasrodowisko,

11) uchzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i adzen nie mae
wykracz& poza granice terenu, do ktérego inwestor posigdagrawny,

12) wskanik intensywndci zabudowy 0,1-0,4,

13) zagospodarowanie obiektéw i obszarow wpisamyrinejestru zabytkow, prowadzenie przy
nich bada, prac i rob6t oraz podejmowanie innych daiatausi by realizowane zgodnie z
wymogami przepisow odbnych dotyczcych ochrony zabytkow,

14) dopuszczalny poziom hatasusmdowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych

3. zasady ksztaltowania zabudowy

1) podporadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosudk istniegcych historycznych
form,

2) maksymalna wysoké budynkow mieszkalnych i ustugowych wg stanu iggtego lub do 9m,

3) maksymalna wysoké budynkéw gospodarczych — do 6m,

4) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadoweachyleniu potaci 20-45

4. szczego6lowe zasady i warunki podziatu i scalaniaemuchomaci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1509m
2) minimalna szerok& frontu dziatki 50m,
3) kit potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg@ +ub zachowanie istniggego,

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialebudowlanych - 1500m

§ 22.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaldSustala s

1) funkcg podstawow - zabudowa ustug turystycznych, sportowych, redyggch zwihzana z

dziatalnGcia w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynk

2) funkcg uzupetlniagca — zabudowa ustugowa w zakresie dziatébnozwigzane] z

zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi, olyiekbbstugi technicznej funkcji

podstawowej, zabudowa beZpednio zwigzana z funke podstawow oraz obiekty malej

architektury, ziel& urzadzona, zabudowa mieszkaniowa dla zdrapcych i wiacicieli;

3. zasady zagospodarowania terenu

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaeremia rysunku planu,

2) na terenachpotozonych w strefie konserwatorskiej i stanowisk awotbgicznych -
obowigzujg ustalenia § 8,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie esrej nk 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

4) uchzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i adzer nie mae

wykracz& poza granice terenu, do ktérego inwestor posigti#t prawny,

5) dopuszcza siorganizagj imprez masowych,
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6) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic pubtigeh, drog wewetrznych i dojazdow
wydzielonych w trakcie podziatow;

7) realizowanie obiektow o funkcji podstawowe] vempvszej kolejnéci lub facznie z funkci
uzupetniagca,

8) zabudowa mieszkaniowa dla zatzapcych realizowana jako powierzchnia wbudowana,

9) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

10) zagospodarowanie pasa terenu o szécokd m wzdhx granicy terenu funkcjonalnego
Zieleng izolacyjm - wysolg i niska,

11) wskanik intensywndci zabudowy w granicach 0,1-0,4,

12) dopuszczalny poziom hatasuswodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkolayc
dla zabudowy mieszkaniowej obaujg standardy akustyczne zgodnie z przepisamglogmi

3. zasady ksztattowania zabudowy

1) maksymalna wysoké budynkéw do 12m, maksymalna wysekdoudowli sportowych wg
przepisOw normatywnych,

2) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowenschylenia potaci 10-45

4. szczegobtowe zasady i warunki podziatu i scalaniaemuchomaci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2006m

2) minimalna szeroka frontu dziatki 30m,

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg®0-9C lub zachowanie
istniejgcego,

5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialebudowlanych - 2000

§ 231. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu synmb@k3ZL, 1ZLD ustala sj:

1) funkcje podstawow - tereny lasow i przeznaczone do zalesienia (talgs

2) zakaz wprowadzania innych funkcji,

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istnigjcych rowéw i ciekow,

2) dopuszcza silokalizacg niezkzdnych sieciowych podziemnych elementow iggizan
infrastruktury technicznej w niezalesionych pasagbdnie z przepisami agsnymi dot.
ochrony gruntow lénych,

3) dopuszcza sirozwoéj matej retencji w tym lokalizacgbiornikdw retencyjnych i ustzen
melioracyjnych,

4) utrzymanie obiektéw zwrzanych z prowadzeniem gospodarkinig,

5) zakaz zabudowy kubaturowej za wiigem urzdzei i obiektow bezpgrednio zwizanych z

uzytkowaniem terenu i wymienionych w pkt. 4)

6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnyckeljestuza innym celom ni ochrona
przyrody,

7) zakaz niszczenia | uszkadzania szatglinrej - maksymalne zachowanie istaigjch
zadrzewi@ i zakrzewi@, realizowanie czynnej ochrony ekosystemadsmyeh,

8) zagospodarowanie terenu ziekenisky i wysoky sic z wprowadzeniem gatunkow
rodzimych.

8§ 24.1 Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbol/s - tereny wod
powierzchniowych, ustalacsi

2. zasady zagospodarowania

1) dopuszcza siszczegolne korzystanie z wod polegajm.in. na:
- przerzutach wody,

- poborze oraz odprowadzaniu wod,
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- korzystaniu z wody na potrzeby dziatadoo rolniczej,

2) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchnicivpoprzez budogvbudowli i uradzen
pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,

3) lokalizacg urzadzen pomiarowych staby hydrologiczno meteorologicznej, stopni wodnych
oraz innych urgzdzear melioracyjnych stgacych do korzystania z wody,

4) zachowanie strefy wolnej od zabudowy i ogradzeszerokéci 3m od krawdzi skarpy
rowow stanowjcych urzdzenia melioracji szczegotowych i zbiornikéw wgdh,

§ 251. Dla terendéw zwizanych z infrastruktgrtechnicza:
1) oznaczonych symbolef - obiekty i uradzenia elektroenergetyczne,

2) oznaczonych symbolenK - obiekty i uradzenia gospodarkisciekowej
(oczyszczalnigciekow);

2.Ustala sk warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

1) obowgzuje staranne zagospodarowanie oraz architektudgnBow i budowli harmonizgga
z krajobrazem i wynikaga z potrzeb technologicznych,

2) zaleca si obsadzenie granic lokalizacji zielgni

3) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatastodowisku tereny nie podlegapchronie
akustycznej.

3. zasady ksztattowania zabudowy

1) maksymalna wysoké budynkéw do 10m, maksymalna wysékdudowli wynikajca z
uwarunkowa technologicznych,

2) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospaddwenachylenia potaci 20-20dopuszcza
sie dachy ptaskie.

§ 26. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarovi@nurzadzania i uzytkowania
terenow:

1. dopuszcza sirealizacg obiektéw tymczasowych, prowizorycznych w ramachleeza placu
budowy na okres prowadzenia robot.

2. Dopuszcza sirealizacg obiektéw tymczasowych stosownie do funkcji terenu.
3. Do czasu realizacji ustaiglanu dopuszczaesdotychczasoweaytkowanie.

Rozdziat IV
Przepisy przegciowe i kaacowe

§ 27. 1 Stawki procentowe shgce naliczaniu optaty z tytutu wzrostu waito nieruchomeci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustalaysokaci . . %,
8§ 28. Wykonanie uchwaty powierzagsiVéjtowi Gminy Strzelce.
§ 29. 1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetpwe gminy.






