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I. WSTEP

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania  przestrzennego Rada Gminy  Strzelce podjeta  Uchwale
Nr XLVI1/199/2010 z dnia 10 wrzes$nia 2010r. o przystapieniu do zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce” zatwierdzonego
Uchwatg Nr 218/XXVIII/2001 z dnia 29.09.2001r.

Dokument Studium jest podstawa koordynacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, powinien by¢ takze podstawa koordynacji wszystkich decyzji i przedsigwzigc¢
realizacyjnych samorzadu w zakresie gospodarki przestrzennej gminy.

W Studium uwzgledniono zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego oraz zadania strategiczne zawarte w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Strzelce na
lata 2008-2013 (zatozenia do 2015r.).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy,

e kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego,

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

e obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym,

e obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzanie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych i innych
wymagan,

e kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjne;j,
obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji 1 rekultywacji.

Studium odgrywa rol¢ w ksztattowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej jako $rodek
informacji o mozliwo$ciach 1 ograniczeniach w zakresie petnienia okreslonych funkcji
w odniesieniu do poszczegdlnych obszarow.

W sporzadzonym dokumencie rozklad przestrzenny istniejacego i potencjalnego
zagospodarowania okreslony w obowigzujacym Studium pozostaje niezmieniony.
Zmiany ograniczaja si¢ glownie do okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji
1 kierunkoéw dziatalnosci w ramach wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich,
polozonych w wigkszosci w potudniowej czesci gminy i stanowiacych kontynuacje terenow
rozwojowych wyznaczonych w obowiazujacym dokumencie.
Dotycza one rozwoju:
- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w poétnocno-zachodniej czesci wsi Strzelce,
- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zachodniej czgsci wsi Sojki,
- zabudowy rekreacyjnej i turystycznej we wsi Niedrzew drugi, Siemianow,
- zabudowy ustugowo-produkcyjnej we wsi Niedrzew Drugi, Dhugoleka,
- wielofunkcyjnej przestrzeni rolniczej z mozliwoscia dzialalnosci pozarolniczej
we wsiach Muchnow, Aleksandrow,
- rozszerzenie strefy aktywizacji gospodarczej w zachodniej czeSci wsi Sojki
i Bociany,
- eksploatacji kopalin we wsi Zgorze, Niedrzew Drugi, Wieszczyce,
- rozmieszczenia urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii we wsi



Wola Raciborowska, Sojki, Karolew, Aleksandrow, Janiszew, Zabieniec
oraz zmiany okreslonej w obowiazujacym Studium funkcji terenu z = zabudowy
letniskowej na:
- zabudowe mieszkaniowo-ustugowa we wsi Karolew,
- zabudowe mieszkaniowo-ustugowa we wsi Klonowiec Stary,
- eksploatacji kopalin we wsi Zgorze.

Ponizej przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktore zdefiniowano w trakcie
sporzadzania diagnozy stanu gminy, w podziale na stanowiace szans¢ rozwoju i zagrozenie
rozwoiju.

1. UWARUNKOWANIA INSPIRUJACE ROZWOJ

e Korzystny dla rozwoju uktad komunikacyjny zarowno w relacjach wewngtrznych
obszaru gminy z jej o$rodkiem administracyjno - ustugowym jakim jest wies
Strzelce i osrodkami ustugowo - gospodarczymi, jak i w powiazaniu z obszarami
sasiednimi w skali regionalnej, krajowej, a nawet migdzynarodowej — realizowana
na terenie gminy Autostrada A-1 jest dostepna poprzez wezet ,,Sojki”, sukcesywna
poprawa stanu technicznego drég, rozwdj uktadu droég gminnych — 72km.

e Walory przyrodniczo - krajobrazowe reprezentowane przez tereny doliny rzeki
Glogowianki, ktora taczy obszar gminy z regionalnym systemem ekologicznym
rzeki Ochni. Czynnik ten korzystnie oddziatywuje na §rodowisko, tworzac zaplecze
ekologiczne, rekreacyjne.

e Zasoby dziedzictwa kulturowego:  parki podworskie, zespoty kosciotow,
stanowiska archeologiczne, stanowiace podstawe rozwoju funkcji turystyczneyj.

e Korzystny wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, duzy potencjat
oraz wysoki poziom rozwoju rolnictwa, a takze istniejacy przemyst rolno -
spozywczy - daje mozliwo$¢ rozwoju funkcji obstugi produkcji rolnicze;j.

e Mozliwo$¢ uzupelniania Zrodet dochoddéw gospodarstw rolnych w ramach
wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich: eksploatacja kopalin, aktywizacja
dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z autostrada.

e Wystgpowanie z16z kopalin pospolitych (Zgorze, Wieszczyce, Niedrzew Drugi)
stwarza mozliwos¢ rozwoju w oparciu o ich wydobycie 1 przetwarzanie.

e Korzystna struktura gospodarki, wzrasta liczba podmiotéw gospodarczych, w 96 %
jest to sektor prywatny, liczba 49 podmiotéw gospodarczych na 1000
mieszkancoOw miesci si¢ w przedziale powyzej sredniej dla powiatu.

e Rozwdj wytworczosci 1 rzemiosta zorientowany na sasiedztwo miejskiego rynku
zbytu (Kutno); ksztattujacy si¢ obszar aktywizacji gospodarczej (wie§ Sojki) -
sprzyja rozwojowi gospodarczemu i wykorzystaniu istniejacych rezerw sity
robocze;j.

e Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorowe systemy
infrastruktury technicznej, ksztaltujaca si¢ na poziomie powyzej Sredniej
W regionie:

- dobrze rozwinigta sie¢ wodociagowa (wskaznik zwodociagowania ok. 85 %)

- sukcesywnie porzadkowana gospodarka $ciekowa (wskaznik skanalizowania
ok. 13%) - istniejaca oczyszczalnia Sciekow z punktem zlewnym w Strzelcach,

- sukcesywnie postgpujace zaopatrzenie mieszkancoOw w gaz przewodowy,

e Dostgpnosc¢ do linii elektroenergetycznych 110 kV, co umozliwia powstanie
inwestycji o zapotrzebowaniu mocy powyzej 1 MW.

e Wyksztalcone osrodki osadnicze na terenie gminy: Strzelce, Sojki, Niedrzew
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Drugi, ktore pelnia rolg wsi wielofunkcyjnych skupiajacych ustugi,
mieszkalnictwo, dziatalno$¢ gospodarcza; zaawansowane procesy urbanizacyjne,
wysoki stopien koncentracji ludnosci i dziatalno$ci gospodarcze;:

najwigksza liczba ludno$ci: Strzelce 15,6% ogoétu ludnosci, Diugoteka 8,4%,
Klonowiec Stary 6,9%, Sojki 6,6%,

najwigksza ilos$¢ zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych: Strzelce, Kozia Gora,
Niedrzew, Sojki.

2. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ

Prawna ochrona zabytkéw przy niedoborze $rodkéw na ich restauracje
1 konserwacje zagraza powaznym zniszczeniem S$rodowiska kulturowego;
wystgpuja ograniczenia dla zabudowy wynikajace z ochrony stanowisk
archeologicznych.

Niewykorzystane walory $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego gminy, brak
zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, stabo rozwinigta obstuga ruchu
turystycznego, zty stan ogdlny czystosci wod powierzchniowych rzeki
Glogowianki.

Mato korzystna struktura agrarna gospodarstw; udzial gospodarstw rolnych,
o powierzchni powyzej 10 ha wynosi 30%, a 42% to gospodarstwa ponizej 5 ha.
Niekorzystny procent udzialu wydatkéw inwestycyjnych w budzecie gminy
ok. 11%, ponizej $redniej krajowej (25 %); wysokie zaangazowanie wydatkoéw
inwestycyjnych w wydatkach ogoétem §wiadczy o ciaglym powigkszaniu majatku
trwatego gminy,

Mato korzystna struktura budzetu gminy - wskaznik udziatu dochodéw wilasnych
w budzecie gminy wynosi ok. 33 % 1 jest nizszy od $redniej krajowe;.

Niekorzystna sytuacja demograficzna — na przestrzeni lat 2005-2009 nastapit
spadek liczby ludnosci o 2,7%, ujemny przyrost naturalny i mato korzystna struktura
wiekowa ludnos$ci — spadek udziatu 0sob w wieku przedprodukcyjnym o 12%,
Utrzymujacy si¢ do$¢ wysoki poziom bezrobocia ok. 12,1%, duzy udziat
bezrobotnych bez prawa do zasitku 1 dtugi okres pozostawania bez pracy,
Niedoinwestowanie w zakresie przetworstwa roln0 - spozywczego, mato
wykorzystane mozliwosci zagospodarowania ptodéw rolnych na miejscu.

Niska retencja naturalna, zaniedbane nieliczne obiekty matej retencji.

Elementy infrastruktury tworzace korytarze infrastruktury, co stanowi
przestrzenne ograniczenia zagospodarowania, a takze stwarza mozliwos¢
nadzwyczajnych zagrozen srodowiska:

linie elektroenergetyczne WN 110 kV ze strefag 40 m

gazociagi wysokiego cisnienia ograniczaja zagospodarowanie w pasie stref
kontrolowanych.

Mate zasoby mienia komunalnego i Skarbu Panstwa - dostgpniejszych do zagos-
podarowania przy realizacji przedsigwzig¢ publicznych. Brak zasoboéw gruntow
komunalnych o znaczeniu strategicznym.

Mata aktywno$¢ planistyczna gminy; obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Strzelce i Niedrzew Drugi.

3. IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

Konieczno$¢ zachowania zasobow kulturowych (parki podworskie z zespotami
patacowymi) 1 walorow krajobrazowych (dolina Glogowianki, liczne kemy —



pagorki morenowe) przy jednoczesnym zagrozeniu wynikajacym z przeksztalcen
struktury funkcjonalno -przestrzennej wsi, matej warto$ci uzytkowej i technicznej
wielu obiektow oraz braku $rodkow na ich rewitalizacjg.

e Koniecznos¢ zachowania walorow §rodowiska przyrodniczego: dolina rzeki
Glogowianki proponowana do prawnej ochrony, przy jednoczesnej presji
urbanizacyjnej i fragmentacji $rodowiska poprzez systemy komunikacji oraz
szybkim rozwoju dzialalno$ci gospodarczej stanowiacej zrodlto utrzymania
ludnosci.

e Niewykorzystanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy
jako podstawy rozwoju turystyki — niedostatecznie rozwinigta infrastruktura
turystyczna, brak zbiornika wodnego.

e Konieczno$¢ tworzenia warunkdéw dla rozwoju i restrukturyzacji rolnictwa
(przetworstwo rolno-spozywcze), wielofunkcyjnego rozwoju wsi i alternatywnych
zrodet zatrudnienia.

e Wymagana prawem ochrona gruntéw rolnych przed przeznaczeniem ich na inne
cele traci uzasadnienie ekonomiczne i staje si¢ sprzeczna z interesami wiascicieli
gruntow szczegolnie podmiejskich 1 wzdtuz autostrady, ktére podlegaja szybkiej
urbanizacji ekonomicznej,

e Brak prawnie przygotowanych terenow ofertowych do zainwestowania np. pod
dzialalnos$¢ gospodarcza.

4. CELE ROZWOJU GMINY STRZELCE

W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
probleméw i1 uwarunkowan, okreslono cele rozwoju gminy oraz ogélne sposoby dziatania
prowadzace do ich osiagnigcia.

Cele rozwoju formutowano w oparciu o potrzeby 1 aspiracje mieszkancow.

Przedmiotem "Studium" jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. migdzy innymi
wskazanie tych obszaréw gminy, ktore sa najodpowiedniejsze do pelnienia okreslonych
funkciji.

Rozwo6j gminy powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci
lokalnej, przy jednoczesnym zrownowazonym zagospodarowaniu terendw  gminy.
Naczelnym celem uksztalttowania tadu zintegrowanego jest harmonizacja i rGwnowazenie
przemian strukturalnych prowadzacych do stopniowej eliminacji dysproporcji oraz
ksztattowania uktadéw minimalizujacych konflikty funkcjonalne, co zapewnia coraz wyzsza
jakos$¢ srodowiska i1 zycia oraz efektywno$¢ gospodarowania.

4.1. CEL STRATEGICZNY:

Osiagnigcie wszechstronnego rozwoju, szczegélnie w aspekcie jako$ciowym, przy
zachowaniu roéwnowagi miedzy aktywnoScia gospodarcza, a ochrona $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego:

- wielofunkcyjny rozwoj wsi,

- tworzenie warunkow 1 ukladow (powiazan przestrzennych) umozliwiajacych
podnoszenie jakos$ci 1 standardow zycia mieszkancow,

- rozwoj gospodarki, infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Powyzsze cele wpisuja si¢ w misje okreslona w Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Lodzkiego: podniesienie atrakcyjnosci regionu w strukturze regionalnej Polski 1 Europy jako
obszaru sprzyjajacego zamieszkaniu ludno$ci i gospodarce oraz dazenie do budowy



wewngetrznej spojnosci regionu przy zachowaniu roznorodnosci jego miejsc.
Misja przektada si¢ na dziatania w 3 strefach:

spotecznej — wzrost ogdlnego poziomu cywilizacyjnego, m.in. uporzadkowanie
gospodarki przestrzennej (opracowanie mpzp terenow przylegajacych do tras
komunikacyjnych),

ekonomicznej — poprawa pozycji konkurencyjnej gospodarki, m.in. rozwdj
infrastruktury transportu i informatyzacji, stymulowanie wielofunkcyjnego
rozwoju obszaréw wiejskich,

funkcjonalno-przestrzennej — stworzenie rzeczywistego regionu posiadajacego
wlasna podmiotowos¢ kulturowa 1 gospodarcza.

CELE OPERACYJNE

restrukturyzacja i wielofunkcyjny rozwoj gminy w oparciu o zasoby wlasne
I powiazania zewngtrzne zwiazane z lokalizacja autostrady A-1 generujacej
aktywnos$¢ gospodarcza,

porzadkowanie struktury przestrzennej gminy decydujacej o warunkach
zamieszkania, pracy, obstugi i wypoczynku; kompleksowe porzadkowanie terenow
urbanizujacych sig, poprzez zapewnienie wyposazenia w kompletna infrastrukturg
techniczna stuzaca ochronie $srodowiska i modernizacja uktadu komunikacyjnego,
zgodne z tadem przestrzennym otwarcie nowych kierunkow urbanizacji;
ksztattowanie wielofunkcyjnego rozwoju wsi: Strzelce, Sojki, Niedrzew Drugi.
rozwdj i wzmocnienie rolniczej funkcji gminy; restrukturyzacja terendw rolnych
o wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tworzenie efektywnej
struktury agrarnej, maksymalne przetwarzanie produktow rolnych na miejscu -
rozw6j malych 1 $rednich przedsigbiorstw zwiazanych z obstuga rolnictwa
| przetworstwem

ochrona bior6znorodnosci istniejacych cennych przyrodniczo obszarow — dolina
rzeki Glogowianki, oraz zachowanie ciaglo$ci i1 w miar¢ naturalnego charakteru
1 ekstensywnego uzytkowania obszarow w korytarzach ekologicznych, zwigkszanie
lesistosci,

aktywizacja rozwoju funkcji rekreacyjno - turystycznych gminy, ksztalttowanie
struktury funkcjonalno - przestrzennej w nawiazaniu do systemu ekologicznego.

ZADANIA ZMIERZAJACE DO POPRAWY SYTUACJI NA TERENIE GMINY
(wg PRL Gminy Strzelce):
[ ]

poprawa otoczenia biznesowego dla lokalnych przedsigbiorcow,

rozw6]  warunkow umozliwiajacych tworzenie miejsc pracy w sektorze
pozarolniczym

rozwo0j dzialalnosci gospodarczej na terenach przylegajacych do drogi krajowe;j
i realizowanej autostrady A-1,

rozw0j sektora uslugowego,

prawne przygotowanie terenéw pod dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa,
ksztaltowanie tadu przestrzennego w zabudowie mieszkaniowej i przemystowe;j,
ograniczenie zabudowy na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych,

rozwo0j systemow komunikacji kotowej 1 pieszej (rozbudowa i modernizacja drog
gminnych),

rozw6j systemow infrastruktury technicznej (systemy kanalizacji, gazyfikacja,
sieci teleinformatyczne)

rozwoj infrastruktury o§wiatowej i spotecznej,



e ochrona $rodowiska naturalnego.

. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lodzkiego  gmina
Strzelce polozona jest w strefach :

- demograficznym obszarze problemowym — prognozowany ubytek ludnosci do
2030r. powyzej 10%, niski wskaznik przyrostu rzeczywistego,

- zywicielskiej — bardzo korzystne warunki glebowe dla rozwoju rolnictwa, $rednia
wielko§¢ gospodarstw rolnych powyzej $redniej wielkosci gospodarstwa
w wojewodztwie,

- potencjalnym obszarze problemowym rynku pracy,

- strefie najwigkszego deficytu wod powierzchniowych i opadow oraz najnizszej
lesistosci.

W  okre$lonej w Planie wizji rozwoju przestrzennego wojewodztwa 1odzkiego
(rownowazenie systemu osadniczego 1 poprawa spdjnosci terytorialnej regionu) gmina
Strzelce usytuowana jest w obszarach:

- strategicznej strefy zywicielskiej — rozwo6j intensywnego rolnictwa, ksztattujacy si¢
klaster spozywczy,

- strategicznym rejonie rozwoju przedsigbiorczosci w oparciu o glowne wezly
transportowe,

- rozwoju funkcji rekreacyjnej na bazie wod geotermalnych,

Ze wzgledu na dobre warunki agroekologiczne gmina Strzelce jest zaliczana do obszarow
wielofunkcyjnego rozwoju wsi opartego na restrukturyzacji rolnictwa.

Czg$¢ centralna gminy polozona wzdluz  drogi krajowej zwlaszcza w rejonie
skrzyzowania jej z Autostrada A-l1 znajduje si¢ w obszarze potencjalnego ksztaltowania
biegunow wzrostu oraz w pasmie aktywizacji gospodarczej. Fragment zachodnich terenow
gminy nalezy do obszardéw charakteryzujacych si¢ walorami przyrodniczymi.

Glowne KkierunKi i priorytety zagospodarowania przestrzennego gminy:

e wspieranie 1 intensyfikacja rolnictwa na terenach o wysokiej jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej

e stwarzanie warunkéw dla wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich na
terenach o zréznicowanej jakoS$ci rolniczej przestrzeni,

e wspieranie w ramach istniejacych struktur przestrzennych rozwoju istniejacych
zespotéw zabudowy siedliskowej z mozliwoscia zabudowy plombowej oraz
adaptacji istniejacej zabudowy na cele nieuciazliwej zabudowy mieszkaniowo —
ustlugowe;j

e stwarzanie warunkéw dla rozwoju terenow potozonych w pasmach aktywizacji
gospodarczej oraz w sasiedztwie wezlow komunikacyjnych - dotyczy to glownie
pasma wzdhuz drogi krajowej: Strzelce - Bociany - Sojki z wykorzystaniem
potencjatu terenow ofertowych

e ochrona obszarow cennych przyrodniczo, ich bior6znorodnosci oraz walorow
krajobrazowych. Zapewnienie ciaglosci 1 zachowanie naturalnego charakteru
ciagow ekologicznych. Zapewnienie warunkow ich ekstensywnego uzytkowania.
Wprowadzenie korytarzy $rodowiskowych oraz ciagéw ekologicznych majacych
funkcje biocenotyczne oraz zwigkszania wodnej retencyjnosci srodowiska i ochrong



zlewni zroédlowych rzek: Glogowianki oraz Studwii. Realizacja obiektow matej
retencji m.in. narzece Glogowiance

e na obszarach zagrozonych deficytem wod  zwigkszanie naturalnej retencji —
wprowadzanie zalesien i zadrzewien, ochrona stawdw, oczek wodnych, mokradet,
prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej (dostosowanie struktury upraw),

e kompleksowe rozwiazanie gospodarki odpadami oraz gospodarki wodno -
Sciekowej,

e porzadkowanie i odtwarzanie zasobow kulturowych poprzez ich rewitalizacje
i rewaloryzacjg.

Dla realizacji celow rozwoju gminy przy wystgpujacych okreslonych uwarunkowaniach
tego rozwoju wyodrebniono nastgpujace strefy o zroznicowanych politykach przestrzennych:

1. strefa ksztaltowania uktadéw osadniczych
Obejmujaca tereny istniejacego i przysztego zagospodarowania:
- w granicach wsi przeznaczonych do wielofunkcyjnego rozwoju - Strzelce, Sojki -
Bociany, Niedrzew Drugi oraz w sasiedztwie tych wsi,

- w obrgbie istniejacych i planowanych struktur zabudowy w pozostatych wsiach.

Jest to wydzielona przestrzen przeznaczona do urbanizacji oraz zasady jej podziatu
na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszarow. Okreslenie
zasad zagospodarowania ma na celu uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania,
wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury, a takze
zapobiezenie  niekontrolowanym  procesom  rozprzestrzeniania  si¢  osadnictwa.
Rozwiazywanie probleméw rozwojowych powinno si¢ odbywa¢ przede wszystkim poprzez
odpowiednie wykorzystanie terendw w granicach zurbanizowanych, tworzenie wigkszej
zwarto$ci przestrzennej struktury miejscowosci. Pozwoli to na zblizenie dopelniajacych sig
funkcji, skrocenie powiazan komunikacyjnych, oszczedniejsze gospodarowanie terenem.

Przeksztalcenia w tej strefie maja cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwiagzanych gtownie z rola wsi Strzelce jako os$rodka obstugi o charakterze
lokalnym (gminnym) oraz z wsiami Sojki, Niedrzew Drugi, Diugolgka koncentrujacymi
dziatalno$¢ inwestycyjna, mieszkaniowa 1 produkcyjno - uslugowa. W/w miejscowosci
predysponowane sa do aktywnego wdrazania koncepcji wsi wielofunkcyjnej. W tej strefie
uznano funkcje osadnicze za priorytetowe. Ponadto wsie Sojki i Bociany funkcjonowa¢ beda
w ramach strefy potencjalnej aktywizacji gospodarczej z mozliwoscia lokalizacji urzadzen
obstugi transportu.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozw¢j strefy, przy uwzglednieniu wymogow
przepisow szczegolnych dotyczacych obszarow i obiektow podlegajacych ochronie, obejmuje:

e wyznaczenie terendw przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego
uktadu osadniczego obejmujacego funkcje mieszkaniowe, ustugowe 1 produkcyjno-
sktadowe. Celem dziatan w tym obszarze jest intensyfikacja proceséw
przeksztatceniowych 1 rozwoj procesOw inwestycyjnych zwiazanych z ksztattujacymi
si¢ wielofunkcyjnymi osrodkami: Strzelce, Niedrzew Drugi, Sojki.

e rewaloryzacj¢ i promocj¢ historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem dziatan
powinno by¢ zahamowanie procesow degradacji struktury zabytkowej i uzyskanie
stopniowej poprawy jakos$ci srodowiska kulturowego.

e wyznaczenie terenOw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo-
ustugowej /MNU/ skupionych gtéwnie we wsiach: Strzelce, Niedrzew Drugi, a takze
Klonowiec Stary, Karolew, Siemianow.

e wyznaczenie terendOw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji ustugowo-



produkcyjno-sktadowej /PU/ skupionych gltéwnie we wsiach: Diugoleka, Niedrzew
Drugi, Strzelce,

e wyznaczenie terendOw potencjalnego rozwoju zwiazanych z aktywizacja gospodarcza
obszarow (w tym z mozliwo$cia rozwoju urzadzen obstugi transportu) /UPT/,
skupionych wokét Autostrady A-1 w miejscowosci Sojki i Bociany.

2. strefa zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,
dla ktérej obowiazuje ochrona przed ekspansja i ograniczenie ekspansji gospodarczej
1 urbanistycznej, oraz zapewnienie ciagtosci systemu ekologicznego, obejmuje ona doling
rzeki Gltogowianki i tereny przylegle. Jest to rejon charakteryzujacy si¢ walorami srodowiska
przyrodniczego, tworzacy system powigzan przyrodniczych, warunkujacy wlasciwe
przewietrzanie terenu, utrzymujacy stata retencj¢ wod, wskazany do pozostawienia w stanie
najbardziej zblizonym do naturalnego.

W skiad tej strefy wchodzi dolina Gtogowianki (koncentrujaca funkcje zwiazane
z gospodarka wodna - utrzymywanie stalej retencji wod, przewietrzaniem terenu, migracja
gatunkoéw), zbiorowiska takowe (uzytki zielone spelniajace rol¢ ukltadéw wentylacyjnych
i zachowania witasciwych stosunkow wodnych), kompleksy lasow, uzytki rolne, strefa
moreny czotowej w postaci walu, tereny istniejacego i projektowanego uktadu osadniczego
szczegoOlnie we wsiach Zaranna, Bielawy /1.RM/MN/, /1.MNU/ (obrgb Karolew), Parcele
Niedrzew /1.MNU/, Niedrzew Drugi /US/ (obr¢b Niedrzew Drugi), Klonowiec Stary
/1.MNU/ , Siemianow /US/.

Srodkowa cze§¢ strefy funkcjonuje w ramach korytarza ekologicznego doliny rzeki
Glogowianki (struktury pasmowe o korzystnych warunkach dla migracji gatunkow)
stanowiacej powiazania obszarow weztowych systemu przyrodniczego.

3. strefa rolniczo - osadnicza

Obejmuje gltéwnie wschodnia oraz niewielka zachodnia cze$¢ gminy Strzelce -
wysoczyzng polodowcowa koncentrujaca funkcje rolnicza 1 osiedlencza (zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych i mieszkaniowo-ustugowa), sa to tereny w wigkszos$ci
dobrych gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazane dla intensywnej produkcji rolnej.
Wystepuja w zwartych kompleksach na w miarg rozleglych przestrzeniach, korzystne dla
wszystkich kierunkow upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo i warzywnictwo,
wskazana wielkotowarowa gospodarka rolna oraz komasacja areatdow.  Ich pelne
wykorzystanie wymaga rozwiazania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj strefy okreslono w ramach:

- terendw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego
uktadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej
IRM/MN/,

- obszarobw potencjalnego rozwoju  wielofunkcyjnej  przestrzeni  rolniczej
z mozliwoscia dziatalnosci pozarolniczej /RUP/,

- obszarow rozmieszczenia elektrowni wiatrowych,

- terendw eksploatacji surowcoéw naturalnych.

I1l. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Niniejsze "Studium" ustala preferencje dla wiodacych funkcji i zasad zagospodarowania
terenow w poszczeg6lnych strefach.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 dominujace dziatania
w wydzielonych strefach przedstawiono ponize;.

Podane wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw nalezy stosowac z tolerancja do
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wysokosci +/- 20%.
1. Strefa ksztaltowania ukladu osadniczego

e tereny adaptacji, przeksztalcen i1 ntensyfikacji istniejacego uktadu osadniczego
o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej /IMNU/,

e tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania intensyfikacji istniejacego uktadu
osadniczego o dominujacej funkcji ustugowej /U/,

e tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania intensyfikacji istniejacego uktadu
osadniczego o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowe;j,

e tereny potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej /MNU/ skupione
glownie we wsiach Strzelce, Sojki, Klonowiec Stary; koncentracja ustug
w obszarach zurbanizowanych wyklucza ustugi ucigzliwe dla otoczenia (szkodliwe
dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogace pogorszy¢ stan $rodowiska), zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

e tereny potencjalnego rozwoju o funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej /PU/
skupione gtéwnie we wsiach Dlugoleka, Niedrzew Drugi, Kozia Gora oraz
zwiazanych z uktadem kolejowym przy stacji kolejowej Strzelce, nawiazujacych
do istniejacej struktury przestrzennej; dopuszcza si¢ nieznaczny program
zabudowy mieszkaniowej dla uzytkownikow funkcji podstawowej, dopuszcza si¢
lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko

o ksztaltowanie wielofunkcyjnej strefy aktywizacji gospodarczej z mozliwo$cia
urzadzen obstugi transportu /UPT/ wokot Autostrady A-1 w miejscowosci Sojki,
Bociany, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Przyjmuje sig nastgpujace standardy w strefie:
- intensywno$ci zabudowy:
dla terenéw o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej - 0.4-0.6
dla terenéw produkcyjno-ustugowych 0.2 -0.8
- maksymalna wysokos¢ budynkow 3 kondygnacje, dopuszcza si¢ wyzsze
na terenach o funkcji produkcyjno-ustugowe;j,
- maksymalny procent zabudowy dziatki:
dla terenow o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 50,
dla terendw o dominacji funkcji produkcyjno-ustugowej — 70,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
dla terenéw o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
dla terenéw o dominacji funkcji produkcyjno-ustugowej — 20%,
- wyposazenie zwartej zabudowy w zbiorcze systemy utylizacji sciekow.

Na terenach lezacych w zwartej zabudowie w/w wsi uzupelnianie zabudowy moze
nastgpowa¢ pod warunkiem zachowania istniejacej, wyksztalconej linii zabudowy
w sasiedztwie, a takze uwzglednienia charakteru obiektow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych. Na terenach historycznych uktadow ruralistycznych nowe obiekty
powinny skalg i charakterem nawiazywa¢ do zabudowy historycznej. Obowiazuje zachowanie
istniejacej zieleni nieurzadzonej 1 wykorzystanie jej w planowanym zagospodarowaniu.

] tereny zabudowy  mieszkaniowo-usfugowej /MNU/:  wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto 0,2-0.6, max. % zabudowy dziatki — 50% (zabudowa mieszkaniowa),
60% (zabudowa ustugowa), wysokos¢ budynkéw - do 9m, dla wielorodzinnej i ustugowe;j
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dol2m), minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% (MN), 30% (U), minimalna
powierzchnia dziatki 800m2,

] tereny zabudowy o dominacji funkcji ustugowej IU/: wskaznik intensywnos$ci
zabudowy brutto 0,2-0.7, max. % zabudowy dziatki — 60%, wysokos$¢ budynkow — do
12m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%, minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek 1000 m?,

m zabudowa produkcyjno-ustugowa i sktadowa [PUI: wskaznik intensywno$ci zabudowy
brutto 0,3-0.8, max. procent zabudowy dziatki — 70%, max. wysoko$¢ budynkow — 15m.
dopuszcza si¢ nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dla uzytkownikéw funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

m zabudowa wielofunkcyjna w strefie aktywizacji gospodarczej /UPT/: wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.8,  max. procent zabudowy dziatki — 70%, max.
wysoko$¢ budynkow — 15m (budowli bez ograniczen), dopuszcza si¢ lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych 1 przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dopuszcza si¢ nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dla
uzytkownikéw funkcji podstawowej w formie wbudowane;.

Dopuszcza sig odstgpstwa dla przyjetych parametrow w wysokosci +/- 20%.

2. Strefa zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
W strefie tej wyodrebniono:

e tereny kompleksoéw lesnych,

e tereny ciekow wraz z terenami przylegtymi i uzytki zielone, na ktorych wyklucza
si¢ zainwestowanie,

e obszar doliny rz. Gtogowianki o walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
e obszar ochrony zlewni zrodtowej rzeki Studwi,

e obszary istniejacego zainwestowania gdzie dominuja dziatania porzadkowania,
przeksztatcen, likwidacji funkcji uciazliwych oraz  obszary potencjalnego
zainwestowania o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej i rekreacyjno-
turystycznej.

Przeksztatlcenia w tej strefie podporzadkowane sa ochronie istniejacych zasobow
przyrodniczych, bior6znorodnosci, waloréw krajobrazowych 1 kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkos$ci 1 wartosci ekologicznej istniejacych obszarow weztowych
systemu (lasy, zielen nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzeki
i ciekow),

e czynng ochrong ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych,

e sanacj¢ istniejacych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa lasow,
lesne zagospodarowanie nieuzytkow, przywrocenie czystosci rzek, ciekdw)

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terenéw otwartych w obszarze doliny
Glogowianki,

e ochrona krajobrazu naturalnego doliny Gtogowianki, zakaz zmiany uksztattowania
powierzchni terenu w pasie szerokosci min. 50m od linii brzegowe;j,

e ochrong obszaréw zrodliskowych,
zwigkszanie naturalnej retencji dolin rzecznych, w tym realizacja obiektow matej

12



retencji, zmniejszanie deficytu wod,
e rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - Krajobra-
zowe — szlaki turystyczne.

Rozwdj funkcji osadniczej ograniczono do:

B funkcji mieszkaniowo-ustugowej /1.MNU/ z dopuszczeniem ushug
z zakresu zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow
w istniejacych skupiskach zabudowy i na wyznaczonych terenach w jej
sasiedztwie we wsiach Zaranna, Bielawy (obrgb Karolew), Parcele
Niedrzew (obreb Niedrzew Drugi), Klonowiec Stary (ograniczonych
droga powiatowa nr 2165),

B funkcji zabudowy zagrodowej /1.RM/MN/wzdhiz istniejacych uktadéw
komunikacyjnych i w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z dopuszczeniem rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
podstawowych w strefach wzdtuz drég,

B funkcji rekreacyjnej 1 turystycznej, ustugowej i pobytowej /US/
nie kolidujacej z wymaganiami $rodowiska przyrodniczego w zakresie
ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych — Niedrzew Drugi,
Siemianow, a takze dopuszczonej w ramach planowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz w oparciu o zabudowe zagrodowa,

B na terenach rolnych dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie siedlisk
istniejacych w formie zabudowy rozproszonej oraz nowych siedlisk
zwiazanych z gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej $redniej
powierzchni gospodarstwa w gminie.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zrownowazenia ze $rodowiskiem
przyrodniczym i istniejacymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na walory przyrodniczo - krajobrazowe zalecana jest zabudowa ekstensywna;
dla terenow osadnictwa okreslono wskazniki zabudowy dziatki w zaleznosci od funkcji 40%
(zabudowa mieszkaniowa), 50% (zabudowa ustugowa), 30% (zabudowa rekreacyjna).
Zalecane jest stosowanie form architektonicznych i1 struktury zabudowy umozliwiajacych
swobodny przeplyw powietrza 1 migracje gatunkdéw. Konieczne jest tez wyposazenie terendOw
w systemy utylizacji S$ciekow oraz wykorzystanie paliw 1 technologii ekologicznych
w gospodarce cieplnej. Obowiazuja ograniczenia w lokalizacji inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé

na §rodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,

- ograniczenie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu -

przywracanie naturalnej rzezby terenu,

- ochrona brzegoéw rzeki przed zabudowa - zakaz lokalizowania obiektow budowlanych

w pasie szerokosci 20m od linii brzegdéw rzeki.

Dla teren6w planowanego osadnictwa proponuje si¢ nastepujace standardy zabudowy:

n tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto
0,2-0.4, max. % zabudowy dziatki — 40% (zabudowa mieszkaniowa ), 50% (zabudowa
ustugowa), wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych — do 9m, ustugowych - do 12m, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna — 50% (zabudowa mieszkaniowa), 40% (zabudowa
ustugowa), minimalna powierzchnia dziatki 1000m2,

] tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowq jednorodzinng: dopuszcza sig
lokalizacje funkcji ushugowych stuzacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancéw
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i obstudze rolnictwa, wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto 0,1-0.4, max. % zabudowy
dziatki — 40%, wysokos$¢ budynkow — do 9m,

[ tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto
0,1-0.3, max. % zabudowy dziatki — 30%, powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 8,5m, minimalna powierzchnia dziatki 1200m?
Dopuszcza si¢ odstepstwa dla przyjetych parametréw w wysokosci +/- 20%.
W celu racjonalnego ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego w tej strefie zapropo-
nowano:

e obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntow)
W okolicach wsi Klonowiec Stary, Zgoérze, Wieszczyce, w obszarze zlewni
zrodlowe] rz. Studwii oraz wzdhiz cieku (doptywu Glogowianki) w obrebie
Strzelce,

e zwigkszanie naturalnej retencji — wprowadzanie zalesien i zadrzewien, ochrona
oczek wodnych, stawow,

e rozw¢j funkcji rolniczej w tej strefie w oparciu o ekologizacjg rolnictwa (rozwoj
rolnictwa ekologicznego i integrowanego).

Zaleca si¢ stosowanie chemicznych §rodkéw ochrony roslin oraz nawozoéw mineralnych
w rozmiarze niezbednie koniecznym i w optymalnym zestawieniu i wyborze dostosowanym
do warunkow glebowych i klimatycznych.

W ramach promocji funkcji turystyczno - rekreacyjnych gminy wyznaczono:

e krajobrazowa $ciezkg¢ rowerowa przez doling Glogowianki i jej sasiedztwo,

e tereny lesne moga pehi¢ funkcje turystyczne z wylaczeniem form pobytu statego;
funkcje realizowane poprzez wyznaczenie i urzadzenie systemu Sciezek pieszych,
szlakow  turystycznych, szlakdw przygodowych, miejsc wypoczynkowo-
widokowych, $ciezek rowerowych, tras hippicznych, itp.

e tereny zabudowy rekreacyjnej i turystycznej we wsi Siemianow, Niedrzew Drugi
1 mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki i funkcji ustugowej rekreacyjnej w oparciu
o istniejace siedliska.

3. Strefa rolniczo - osadnicza

Zadaniem podstawowym jest okreslenie dziatan przeksztalceniowych, z ktorych studium
wyroznia:

e dla terendow rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadnicze] nalezy
ograniczy¢ do wyznaczonych uktadow zabudowy o dominujacej funkcji zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej /RM/MN/ z dopuszczeniem funkcji  ustugowe;j
gléwnie w zakresie ustug zaspakajajacych podstawowe potrzeby mieszkancow
oraz obstugi rolnictwa. Obowiazuje wykluczenie rozwoju nowej zabudowy
na wskazanych wartosciowych kompleksach rolniczych za wyjatkiem zabudowy
zagrodowej 1 obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych dla rolnikow
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni powyzej $Sredniej w gminie.
Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

e promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwoj
zrédet dochodu nie zwiazanych bezposrednio z produkcja rolna; m.in. eksploatacja
kopalin: Zgorze, Wieszczyce, Niedrzew Drugi,

e preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - ustugowej zwiazanej
z przetworstwem rolno - spozywczym. Uciazliwo$¢ funkcji musi by¢ ograniczona
do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,
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obszary potencjalnego rozwoju wielofunkcyjnej przestrzeni rolniczej z mozliwoscia
dziatalno$ci pozarolniczej /RUP/ we wsi  Aleksandrow, Muchnow, Przyzorz,
Dhugoteka, Sojki,

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
w sasiedztwie siedlisk juz istniejacych w formie zabudowy rozproszonej.
zalesianie i zadrzewianie gruntow o niskich klasach bonitacyjnych i tworzenie
gospodarstw le$nych,

obszary, na ktorych rozmieszczone sa urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet we wsiach Karolew, Aleksandrow, Wola Raciborowska,
Janiszew, Sojki, Zabieniec z zachowaniem odpowiednich stref ochronnych
(np. 300-500m) od zabudowy, dolin rzek i ciekow oraz lasow i zwartych
kompleksow zadrzewien. Na pozostalych terenach strefy dopuszcza sig lokalizacjg
obiektow 1 urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrédta energii z zakresu
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
z zachowaniem prawidlowej odleglosci od zabudowy (wynikajacej z ochrony
akustycznej), dolin ciekow 1 laséw (wynikajacej z ochrony waloréw
przyrodniczych) oraz od elementow infrastruktury transportowej i technicznej.
Obowiazuje zakaz lokalizacji turbin wiatrowych w obszarach o wysokich
walorach przyrodniczych i kulturowych,

w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowiazuje zakaz sytuowania
obiektoéw zwiazanych z obstuga produkcji w gospodarstwach hodowlanych
w odleglo$ci mniejszej niz 500m od terenow istniejacej 1 wyznaczonych terenow
potencjalnej zabudowy mieszkaniowe;j.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terendw rolnych wyznaczono tereny,
na ktorych rowniez wyklucza si¢ zabudowg (ciagi ekologiczne) zwiazane z dolinami ciekow
1 uzytkami zielonymi. Sa to tereny spelniajace wazna dla gminy funkcje ukladow
wentylacyjnych 1 odwadniajacych.

W zwiazku z potozeniem pdénocno-zachodniej czgsci gminy w  obszarze deficytu wod
powierzchniowych i opadowych nalezy ograniczy¢ ujemne skutki suszy poprzez:

- zwigkszanie naturalnej retencji,

- prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej (dostosowanie struktury upraw),

- odbudowa istniejacych systemé6w nawodnien i budowa urzadzen melioracji wodnych.

W strefie przyjmuje si¢ nastgpujace standardy zagospodarowania:

tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowq jednorodzinng /RM/MN/. dopuszcza
si¢ lokalizacje funkcji ustugowych stuzacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb
mieszkancoOw 1 obstudze rolnictwa, wskaznik intensywnosci zabudowy brutto
0,1-0.4, max. % zabudowy dziatki — 50%, wysokos¢ budynkow — do 9m,

tereny potencjalnego rozwoju wielofunkcyjnej przestrzeni rolniczej z mozliwosciq
dziatalnosci  pozarolniczej /RUP/:  dopuszcza sie lokalizacje  funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych ograniczonych do mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto 0,2-0.5, max. % zabudowy dziatki — 50%, wysokos¢
budynkéw — do 9m.

Dopuszcza sig odstgpstwa dla przyjetych parametrow w wysokosci +/- 20%.
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Obiekty budowlane i zwiazane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy forme architektoniczna dostosowana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Ochrona przyrody i krajobrazu

Na terenie gminy Strzelce nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody.
Walory przyrodniczo-krajobrazowe postulowane do objecia ochrona w ramach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Ochni — Glogowianki posiada dolina rzeki Glogowianki. Granice
potencjalnego obszaru i ich uszczegdtowienie nastapi na etapie jego powotania zgodnie
z procedurami okreslonymi w przepisach odrgbnych, gtéwnie Ustawie z dnia 16.04.2004 r.
o0 ochronie przyrody

W ramach zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
wyroézniono:
e tereny rzeki Glogowianki i ciekow wraz z terenami przyleglymi, uzytki zielone,
kompleksy lesne,

e zespoty dworsko-parkowe we wsiach: Sojki, Wola Raciborowska, Siemianow,
Muchnice Nowe,

e teren zlewni zrodtowej rzeki Studwi.

Przeksztatlcenia w tej strefie podporzadkowane sa ochronie istniejacych zasobow
przyrodniczych, bioréznorodnosci, walorow krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej istniejacych obszarow weztowych
systemu (lasy, zielen nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzek
i ciekow)

e sanacje istniejacych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa lasow,
lesne zagospodarowanie nieuzytkow, przywrocenie zadawalajacej jakosci wod
rzek, ciekow)

e ksztattowanie ekologicznego systemu terenéw otwartych w strefie ochrony
karjobrazu naturalnego — zapewnienie ciaglosci systemu ekologicznego,

e rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobra-
ZOWe.

W celu racjonalnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie 1 zadrzewienia gruntdéw)
w okolicach wsi Klonowiec Stary, Niedrzew, Wieszczyce, Strzelce, teren
zrodliskowy rz. Studwi,

e zmniejszenie deficytu wod powierzchniowych, zwigkszenie zasobow wodnych
1 poprawa ich jakosci.

2. Kierunki uzytkowania zasobow przyrodniczych

Obszary o walorach przyrodniczo-krajobrazowych — dolina rz. Glogowianki

Obszary chronione pod wzgledem przyrodniczym 1 krajobrazowym pozostaja
w gospodarczym uzytkowaniu, ktérego intensywnos¢ uzalezniona jest od rezimu ochronnego.
Nalezy zauwazy¢, ze ochrona niektorych gatunkow i siedlisk uzalezniona jest od interwencji
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ludzi, np.. tradycyjnego sposobu zagospodarowania obszaru. Obszary przyrodnicze
sa umiejscowione w konkretnej przestrzeni geograficznej, gospodarczej i spotecznej —
proponowane zarzadzanie musi uwzglednia¢ te uwarunkowania. Ochrona §rodowiska
to czynnik warunkujacy nie tylko jako$¢ zycia, ale takze szansa na uzyskanie wigkszych
korzy$ci gospodarczych i spotecznych, z tytulu racjonalnego wykorzystania znacznych
zasobow réznorodno$ci biologicznej (np. przez rozwoj turystyki, lepsze wykorzystanie
potencjatu biologicznego gleb). Gléwnym narzedziem rozwoju obszardw chronionych
1 predysponowanych do ochrony jest zroOwnowazony rozwoj poprzez stosowanie dobrych
praktyk gospodarowania. Dla najistotniejszych sektorow dziatania oznacza to:

- w rolnictwie — stosowanie dobrych praktyk rolniczych, wprowadzanie rolnictwa
ekologicznego, zalesianie gruntéw rolnych o stabych glebach, podatnych na erozjg,

- wlesnictwie - wzrost lesisto$ci, renaturalizacja obszaréw lesnych (w tym obszarow wodno-
btotnych), poprawa stanu zdrowotnego lasu, tworzenie Lesnych Komplekséw
Promocyjnych,

- W turystyce - tworzenie stref buforowych wokoét obszarow wrazliwych, wspieranie rozwoju
zréznicowanych form turystyki, wprowadzanie w obiektach turystycznych nowoczesnych,
przyjaznych srodowisku technologii.

Dla obszaréw tych obowiazuja nastepujace zasady gospodarowania:

- zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich inwestycji mogacych wptyna¢ niekorzystnie
na ktérykolwiek z komponentéw $rodowiska lub bedacych uciazliwymi dla
otoczenia, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, jesli nie ma mozliwoSci
sytuowania ich na pozostatym obszarze gminy,

- zlikwidowanie szkodliwego oddzialywania obiektow uciazliwych dla srodowiska

- ograniczenie pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujacym istotne zmiany
w krajobrazie

- nakazuje si¢ zrekultywowanie gruntow zdewastowanych,

- nakazuje si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

- nakazuje si¢ ochrong zadrzewien $rodpolnych i kompleksowe zadrzewianie wsi.

Ochrona istniejacych zasobow przyrodniczych i kulturowych obejmuje czynna
ochrong ekosysteméw lesnych, ladowych, wodnych realizowana migdzy innymi poprzez
dzialania:

- zachowanie, ochrona i ksztattowanie korytarza ekologicznego rzeki Glogowianki,
rewitalizacja doliny rzeki, ochrona brzegéow przed zabudowaq i niszczeniem szaty
ro$linnej,

- ksztaltowanie lokalnego ciagu ekologicznego z wykorzystaniem terenow lesnych
w Sojkach, zadrzewien wzdtuz cieku w Strzelcach i1 lasow w okolicach Karolewa,

- zachowanie, utrzymanie ciagtosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie
do ich nadmiernego uzytkowania,

- prowadzenie  czynnych  zabiegbw  ochronnych, szczeg6lnie  zalesien
z uwzglednieniem mozaikowatos$ci i roznorodnosci siedlisk,

- ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow 1 ich siedlisk,

- wykorzystanie lasow do celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych
w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne, Sciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w  elementy infrastruktury  turystycznej 1  edukacyjnej
zharmonizowanej z otoczeniem,

- utrzymanie trwalych uzytkéw zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki
rolniczej,

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zrdznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrong i1 formowanie nowych zadrzewien
srddpolnych i przydroznych,
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- zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien, oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych,

- rekultywacja terenéw powyrobiskowych,

- zachowanie i ochrona zbiornikow wodnych wraz z pasmem roslinno$ci okalajace;,
tworzenie stref buforowych wokét zbiornikow w postaci pasow zadrzewien,
zakrzewien, szuwarow, tworzenie naturalnej obudowy biologicznej ciekow,

- prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzeki tylko w zakresie
niezbednym dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowe;,

- zwigkszanie retencji wodnej, wznoszenie nowych budowli pigtrzacych na ciekach,
rowach, kanatach powinno by¢ poprzedzone analiza bilansu wodnego zlewni,

- zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 20m od linii
brzegowej rzeki za wyjatkiem obiektow dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

- rozpoznanie tras migracji zwierzat w otoczeniu drog ponadlokalnych i budowa
przejscia dla zwierzat,

- prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej 1 spotecznej zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju — dziatalno$¢ nie moze powodowaé pomniejszenia lub
utraty wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

Glowna osia ekologiczna  gminy Strzelce jest dolina rzeki Gtogowianki.
Charakteryzuja si¢ one mniej korzystnymi warunkami klimatu (rynny sptywu chtodnego
wilgotnego powietrza) i ztozonymi warunkami podtoza budowlanego (tarasy zalewowe).
Powinna stanowi¢ teren otwarty, nieprzegrodzony intensywna zabudowa ani utrudniajacymi
swobodne i prawidlowe warunki przewietrzania innego typu przegrodami ze wzgledu na
pelnienie roli ukladu wentylacyjno-odwadniajacego. Stanowi podstawg formowania
lokalnego 1 regionalnego uktadu przestrzeni otwartych i zabezpiecza ksztattowanie
zewngtrznych powiazan ekologicznych.

Zasoby wodne

Sie¢ hydrograficzna gminy Strzelce tworza: rzeka Glogowianka oraz system
ciekow, ktore biora poczatek pod Muchnowem, Muchnicami, Dhugoteka i stanowia gorne
rozgaltgzienie rzeki Studwi. Na skutek znacznego obnizenia si¢ poziomu wod gruntowych
przebieg niektoérych odcinkow zZrodlowych Sludwi jest prawie niewidoczny. System
hydrologiczny gminy uzupetniaja zbiorniki wodne, takie jak drobne stawy w miejscach
wyrobisk poeksploatacyjnych 1 licznych zaglgbien bezodptywowych. Liczna sie¢ rowow
melioracyjnych odprowadza okresowy nadmiar wod do pobliskich ciekéw i rzek. Bardzo
czgsto wymagaja one oczyszczenia i wyprofilowania (nieodpowiednie spadki). W zwiazku
z brakiem monitoringu mozemy tylko przypuszczac, ze wody te sq zanieczyszczone gldwnie
przez nie uporzadkowana gospodarke $ciekowa (niekontrolowane wylewanie Sciekow), oraz
przez splywy powierzchniowe (intensywna gospodarka rolna i1 stosowanie nawozow
organicznych). Ogolnie gmina uboga jest w zasoby wodne, $redni odptyw jednostkowy
w  wysokosei 2,5dm*/s km? okre§lany jest jako niski, mata ilo§¢ opadow
atmosferycznych 1 dziatalno$¢ ludzka (intensywna uprawa rolna) objawiaja sig
procesami stepowienia

Przewazajaca czg$¢ obszaru gminy lezy w zlewni rzeki Glogowianki, doptywu Ochni.
Wschodnia czg$¢ gminy nalezy do zlewni rzeki Studwi, doptywu Bzury. Natomiast potnocny
fragment terenu gminy odwadniaja drobne cieki stanowiace doptywy rzeki Skrwy uchodzace;j
do Wisly. Przez teren gminy przechodzi dzial wodny Il rzedu oddzielajacy zlewni¢ Wisty
1 Bzury. Ponadto wzdtuz linii faczacej miejscowosci Mariandéw Gorny, Muchnéw, Bociany,
Strzelce i Karolew przebiega dzial wodny mi¢dzy zlewniami Glogowianki i Studwi.

W zwiazku z tym na terenie gminy wystgpuja w wigkszosci zrodlowe odcinki

18



ciekow.

Ostatnie badania wod rzeki Gtogowianki 1 Stludwi z 2009r. wykazaly nastepujace
parametry wody:

- klasa elementéw biologicznych — IT (Gtogowianka), III (Studwia),
- klasa elementow fizykochemicznych - ponizej dobrego obu rzek,
- potencjat ekologiczny — umiarkowany obu rzek.

Gtowny uzytkowy poziom wodonosny na terenie gminy wystgpuje w utworach
trzeciorzedowych. Perspektywiczne zasoby wody sa chronione w ramach
trzeciorzgdowego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska,
ktory charakteryzuje si¢ zasobami ok. 300tys. m*d na glebokosci 100m. Potudniowa
czes¢ gminy lezy tez w granicach jurajskiego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 226 Kro$niewice — Kutno, o dobrej jakosci wod.

Istniejace na terenie gminy ujgcia wod podziemnych ujmuja wodg z utworéw

trzeciorzgdowych  (Strzelce, Niedrzew, Dlugolgeka, Kozia Goéra) oraz czwartorzegdowych
(S6jki, Dlugoteka). Gmina posiada mate zasoby wod podziemnych - 4290 m%/d, modut
zasobow dyspozycyjnych ksztaltuje sie na poziomie 50-100 m*/d km?.
W ramach monitoringu wod podziemnych badany jest otwér studzienny zlokalizowany
we wsi Pomarzany w sasiedniej gminie Lanigta. Badany poziom wodonos$ny to czwartorzed,
jakos¢ wody w otworze w 2009r. okreslono jako II klasg¢ (wody s$redniej jakosci)
— o takiej klasie zadecydowaty wskazniki mangan, nikiel, selen, wapn, SOa4.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych i1 podziemnych bedzie realizowana poprzez

dzialania:

- rozwdj i modernizacj¢ infrastruktury ochrony srodowiska,

- ograniczenie punktowych zrodet zanieczyszczen (likwidacja nieszczelnych szamb,
zle magazynowanych pryzm obornika),

- ograniczenie sptywu zanieczyszczen azotowych,

- optymalizacj¢ zuzycia wody do celow bytowo-gospodarczych i przemystowych,

- objac ochrong obszary perspektywiczne dla zaopatrzenia ludno$ci w wode — dokumentacja
hydrogeologiczna dla Glownego Zbiornika Wod Podziemnych.

W obszarze ochrony zlewni zrodtowej rzeki Studwi dziatania powinny zmierza¢ do :

- pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu, jako terendw otwartych tak
1 zadrzewien,

- ochrony 1 zwigkszenia bogactwa bior6znorodnosci flory 1 fauny,

- zwigkszania lesistosci i zadrzewien,

- aktywnej ochrony przed zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza,

- utworzenie bariery biogeochemicznej w ramach ochrony przed intensywnym
uzytkowaniem rolniczym oraz objecie systemem kanalizacji sanitarnej wsi
polozonych w obszarze zlewni,

- racjonalne gospodarowanie istniejacymi zasobami wod,

- monitoringu stanu czystosci wod Studwi.

W obszarach najwigkszego deficytu wody (potnocna czg¢$¢ gminy) nalezy ogranicza¢ ujemne
skutki suszy poprzez:
- zwigkszanie naturalnej retencji — wprowadzanie zalesien i zadrzewien, ochrona
stawow, oczek wodnych, mokradet,
- prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej (dostosowanie struktury upraw),
- odbudowa istniejacych systemoéw nawodnien 1 budowa urzadzen melioracji
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wodnych,
- realizacja zbiornikéw matej retenc;ji.

Powietrze
Gmina charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami higieny atmosfery, gtéwnie ze wzgledu na:
- obecno$¢ rozlegtych terendow rolnych, obszarow lesnych i innych terenéw czynnych
biologicznie (dolina rzeki Gltogowianki),
- brak na jej terenie wigkszych lokalnych emitorow zanieczyszczen,
- potozeniem w strefie t6dzkiej charakteryzujacej si¢ klasa A (w zakresie wskaznikéw SOo,
NO,, benzen, CO, ozon) ze wzgledu na ochrong zdrowia i ze wzglgdu na ochrong roslin
(w zakresie wskaznikow SOy NOy), klasa C dotyczy wskaznika PM10 (pyt zawieszony)
ze wzgledu na ochrong zdrowia i ozonu ze wzgledu na ochrong roélin - generalnie st¢zenia
zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja poziomow dopuszczalnych.
Wystepujace okresowo zagrozenia czysto$ci powietrza zwigzane sg z:
- droga krajowa nr 60 — emisja liniowa zréwnowazona 0,5-5Mg/rok i emisja halasu,
- emisja powierzchniowa z wigkszych emitorow energetycznych m.in. w Koziej Gorze
i Dhugotece — 5-10Mg/rok
- sasiedztwem miasta Kutna — obszar przekroczen PM10 i benzoapirenu,
,»hiska emisja” z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta,
Utrzymanie dotychczasowej jako$ci powietrza bedzie osiagane przez dzialania:
- ograniczanie wielko$ci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,
- ograniczanie emisji ze zrodet komunalnych,
- ograniczanie poziomu hatasu emitowanego przez $rodki transportu wzdtuz
glownych drog,
- gazyfikacjg terenu gminy.
W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane beda sukcesywnie modernizacje
zrodet ciepta (przejscie na ekologiczne no$niki energii, w tym na ogrzewanie gazowe).

Ograniczenie wplywu zanieczyszczen powietrza spowodowanych tranzytowym ruchem
samochodowym na zabudowg zlokalizowana przy drodze krajowej zostanie ztagodzone
przez modernizacj¢ drogi, realizowana autostrad¢, wyznaczenie w planach miejscowych
odpowiednich linii zabudowy.

Krajobraz

Ksztaltowanie zalesien i1 zadrzewien =zalicza si¢ do najwazniejszych dziatan na rzecz
rekonstrukcji krajobrazu. Potaczenia obszaréw chronionych poprzez doliny rzeczne, obniZenia
terenowe, pasma zadrzewien S$rddpolnych i1 Sroditakowych tworza korytarze ekologiczne.
Typem S$rodowiska, ktéry charakteryzuje wysoki stopien naturalno$ci szaty roslinnej oraz
réznorodno$¢ zbiorowisk 1 bogactwa gatunkowego flory 1 fauny sa S$rodowiska wodne
I podmokte, w tym bagna i torfowiska i obnizenia terenowe z roslinno$cia wodna i szuwarowa.

Zachowaniu podlega¢ bedzie bogata struktura krajobrazu: drobnopowierzchniowa
mozaika tak, kep zadrzewien 1 zakrzewien, sadow, poél uprawnych oraz lasow,
w szczegblnos$ci m.in. poprzez:

- stosowanie nastgpujacych kategorii dolesien:  powigkszanie istniejacych kompleksow,
uzyskanie wigkszej zwartosci kompleksdw, zalesienia facznikowe,

- ksztattowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo i grupowo zadrzewien
srodpolnych,

- zachowanie fak,

- obudowa linii brzegowej zbiornikow wodnych 1 ciekdéw,

- ksztaltowanie lokalnych ciagow ekologicznych — polaczenie kompleksu lesnego
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w Bocianach z lasami w Karolewie z wykorzystaniem cieku,
ochrona wyrdzniajacych si¢ wizualnie form geomorfologicznych,
zachowanie zalesionej strefy brzegowej doliny Glogowianki,
optymalizacja uktadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy,
ro$linno$¢ towarzyszaca zabudowie wiejskiej 1 ustugowo-produkcyjnej (zielen izolacyjna),
okreslenie stref buforowych migdzy zabudowa mieszkaniowa, a z zakresu aktywizacji
gospodarczej.

Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystnag mozna uzna¢ drobnoprzestrzenna,
mozaikowa struktura pol, tak, lasow, wod powierzchniowych i1 osadnictwa wiejskiego.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zachowanie krajobrazu kulturowego wyrazajacego wspolpracg cziowieka 1 przyrody
jest bardzo wazne, ale nie moze nadmiernie ogranicza¢ dziatalnosci gospodarczej. Kreatywne
ksztaltowanie lub odtworzenie krajobrazu jest bardziej istotne niz ochrona stanu obecnego.
W gminie Strzelce walory krajobrazu kulturowego zwiazane sa z zespotami dworsko-
parkowymi, parkami podworskimi i ich otoczeniem, obiektami sakralnymi. Dla okreslenia
zasad wykorzystano opracowanie ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce, zasoby $rodowiska kulturowego” sporzadzone w ramach
uwarunkowan rozwoju gminy do poprzedniej edycji Studium.
Elementami krajobrazu kulturowego sa:

zalozenie patacowo-parkowe z cukrownia, gorzelnia w Strzelcach,,

zespot dworsko-parkowy z folwarkiem 1 cukrownia w Sojkach,

zespoly dworsko-parkowe w Woli Raciborowskiej, Siemianowie,

zespot folwarczny w Diugolece z rzadcowka,

dwor 1 folwarczny budynek mieszkalny w Niedrzewiu,

pozostatosci parku w Muchnicach,

historyczna  struktura przestrzenna (zatozenia ruralistyczne) obszaru wsi na
planie ulicowek Siemianow, Klonowiec Stary, Muchnéw, Strzelce,

cmentarze we wsi Holendry, Marianéw Gorny, Strzelce, Muchnice Nowe.

e zielen przydrozna. Do cennych ukladoéw roslinnych o walorach krajobrazowych
1izolacyjnych zaliczy¢ mozna szpalery drzew wzdluz drog:

Strzelce- Lanigta - akacje, jesiony
Niedrzew - Siemianéw - jesiony
Siemianow - Glogowiec - topole, akacje, brzozy
Sojki - Dabkowice - klony
Strzelce — Muchnéw - jesiony
Strzelce — Dlugoteka - topole, lipy
Celem dzialan powinno by¢ zahamowanie procesow degradacji struktury zabytkowej

szczegblnie zespotow dworsko - folwarczno — parkowych, a nast¢pnie uzyskanie stopniowej
poprawy jakos$ci srodowiska kulturowego.

Dziatania na w/w obszarach obejmuja:

- ochrona i kreatywne ksztattowanie krajobrazéw,
- opracowanie zintegrowanych strategii ochrony dziedzictwa,
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- utrzymanie i kreatywna przebudowa i odbudowa zespotow zabudowy wiejskiej,
- usprawnienie koordynacji dziatan inwestycyjnych, ktore wptywaja na krajobrazy,
- promocja nowoczesnych budynkow o wysokiej warto$ci architektoniczne;.

Zasady ochrony krajobrazu

- zabezpieczenie wlasciwego wgladu na zabytki i ich otoczenie przez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy,

- ograniczenie wznoszenia nowych kubatur w granicach zespotéw dworsko-parkowych,

- wyznaczenie stref ochrony ekspozycji i1 krajobrazu w celu zabezpieczenia wlasciwego
eksponowania i otoczenia zespotow zabytkowych,

- zahamowanie procesOw degradacji i zachowanie struktury zabytkowej przez: remonty
obicktow, rewaloryzacje zespotow dworsko-parkowych,

- pielegnacje 1 rewitalizacje¢ parkéw z udostgpnieniem ich na cele wypoczynkowe
i dydaktyczne,

- ochrona rozplanowania wsi w ukladach ruralistycznych podlegajacych ochronie,
rewitalizacj¢ ukladéw ruralistycznych i1 przestrzeni publicznych, porzadkowanie przestrzeni
z chaosu reklam,

- ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego obejmuje m.in.:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drog, zabytkow, uksztaltowania terenu,
zieleni, rozplanowania siedlisk,

b) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczacej w stosunku do
wystepujacej oraz w formie drobnoskalowej - w nawiazaniu do skali i charakteru
zabudowy historycznej,

- w ramach ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:

- wyeksponowanie walorow kulturowych w ramach projektowanego parku
kulturowego ,,Szlakiem Kutnowskich Kos$ciotkow Drewnianych”,

- restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego
(rewaloryzacja zespotow dworsko-parkowych), obsadzanie charakterystycznymi
gatunkami drzew,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwiazanego z historycznym zalozeniem,

- ochrony form i sposobow uzytkowania terendw (zachowanie zasadniczych
elementdéw historycznego rozplanowania) takich jak: uktad drég, grobli, ciekow
wodnych, stawow, alej, zadrzewien srodpolnych, dawnych zasad zabudowy,

- zlikwidowanie elementow dysharmonizujacych lub zastosowanie zielonych
przeston,

- wspodfczesna zabudowa winna by¢ poddana szczegdlnym rygorom w zakresie
sposobu lokalizacji, ksztaltowania bryty 1 elewacji, (dostosowanie nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryly
obiektow),

- zasady zagospodarowania na terenach przylegtych do granic parkéw i cmentarzy
powinny zapewnia¢ wlasciwa ich ekspozycje.

Dziatania inwestycyjne w strefie ochrony krajobrazu kulturowego wymagaja uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

V. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW.

Wiedza o historycznych korzeniach gminy jest jednym z istotnych czynnikow
jej tozsamosci. Wlasciwe wyeksponowanie i1 wykorzystanie $§wiadectwa historycznej
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ciaglo$ci rozwoju gminy wplywac bedzie na obywatelskie postawy mieszkancow. Stanie si¢
rowniez magnesem dla ruchu turystycznego - a wig¢c jednym z wazniejszych czynnikow
gospodarczej aktywno$ci gminy.

Celem rozwoju gminy powinna by¢ kreatywna ochrona walorow kulturowych i ich
wyeksponowanie.

Zasoby Srodowiska kulturowego na obszarze gminy reprezentowane sg poprzez:

. obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1. Siemianow - park dworski wraz z 200 m strefa ochrony konserwatorskiej od granic parku
wpisany do rejestru decyzja nr 631 z dnia 24.03.1992 r.,

2. Sojki - dwor z pozostatoscia parku wraz z 150m strefa ochrony konserwatorskiej od
granic parku, wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 492 z dnia 10.04.1979 r., park
dworski wraz z cze$cia podworza gospodarczego oraz ukladem stawow wraz z 150 m
strefa ochrony konserwatorskiej od granic parku wpisany do rejestru zabytkow decyzja
nr 624 z dnia 01.08.1991 r.,.

3. Strzelce, kosciot parafialny p.w. Sw. Tréjcy wraz z 50 m strefa ochrony konserwatorskiej
od granic ogrodzenia cmentarza parafialnego, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr
552 z dnia 10.01.1985 r., patac z otaczajacym drzewostanem wra z 150 m strefa ochrony
konserwatorskiej od patacu, wpisany jest do rejestru zabytkéw decyzja nr 500 z dnia
25.05.1979r..

Il. W ewidencji konserwatorskiej:

Dhugoteka — zespot folwarczny,

Holendry — cmentarz ewangelicko-augsburski,

Marianéw Gorny — cmentarz ewangelicko-augsburski.,

Muchnice Nowe, cmentarz rzymsko — katolicki,

Sojki — zespot folwarczny z cukrownia,

Strzelce — zespot folwarczny, cmentarz przyko$cielny, cmentarz rzymsko —katolicki,
Wola Raciborowska - park.

NoookrwdPE

[11. Inne obiekty o walorach kulturowych:

1. Muchnice Nowe - zabudowania folwarczne i park podworski,
2. Niedrzew — zespot dworsko — parkowy z folwarkiem,

3. zespot dworca kolejowego w Stzrelcach Kujawskich

IV. Historyczne uklady ruralistyczne
Wsie na planie ulicowek: Klonowiec Stary, Siemianow, Strzelce, Muchnow

V. stanowiska archeologiczne.

Powierzchniowym rozpoznaniem archeologicznym przeprowadzonym w ramach
Archeologicznego Zdjgcia Polski AZP objgta jest cata gmina. Przebadania stanowisk
archeologicznych dokonano tez w zwiazku z budowa Autostrady A-1. Sposréd juz
rozpoznanych stanowisk szczegdélnie duza warto§¢ poznawcza dotyczy rejonu wzdluz
krawedzi doliny Glogowianki. Wszystkie stanowiska archeologiczne odkryte na terenie
gminy zostaly wpisane do ewidencji dobr kultury 1 podlegaja Scistej ochronie
konserwatorskiej.
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Arkusze AZP dotyczace terenu gminy zawieraja zestawienie stanowisk w danych
miejscowosciach, przynaleznos¢ kulturowo- chronologiczna zostala okreslona tylko dla
niektorych. Ogolne dane (uzyskane od stuzb konserwatorskich do gminnej ewidencji
zabytkow) w poszczegolnych obszarach ksztattuja si¢ nastepujaco:

AZP 55-51 - obejmuje miejscowosci i stanowiska Muchnice — 2 stanowiska (cmentarzysko
o nieokreslonej chronologii, znalezisko luZzne z neolitu), Strzelce — 7 stanowisk
(cmentarzyska, $lady osadnictwa, osada, wie$ historyczna, okres rzymski, XI-XII wiek),
Sojki — 3 stanowiska (cmentarzysko, $lady osadnictwa, wie$ historyczna, epoka brazu,
sredniowiecze), Bociany — 2 stanowiska ($lady osadnictwa, wie$ historyczna, starozytno$é,
XVI-XIXw.), Wieszczyce — 6 stanowisk ($lady osadnictwa, osada, starozytno$¢, okres
rzymski), Dhugotgka — 2 stanowiska ($lady osadnictwa, mezolit-neolit, epoka kamienia),
Skorzewa — 1 stanowisko ($lady osadnictwa, XII-XVIw.), Marianéw Gorny — 1 stanowisko
(wie$ historyczna), Nowe Muchnice — 1 stanowisko (wie$ historyczna), Muchnéw — 1
stanowisko (wie$ historyczna).

AZP 54-50 obejmuje miejscowosci 1 stanowiska: Brednia - 1 stanowisko, Majdany - 2
stanowiska, Niedrzew Pierwszy - 9 stanowisk, Niedrzew Drugi — 20 stanowisk, Parcele
Niedrzew — 3 stanowiska, Siemianow — 3 stanowiska bez okreslenia chronologii,

AZP 55-50 obejmuje miejscowosci i stanowiska: Siemianow — 6 stanowisk z okresu
nowozytnego, Stary Klonowiec — 6 stanowisk z okresu nowozytnego, 1 stanowisko z okresu
sredniowiecza, 1 stanowisko z okresu starozytnego, Wola Raciborowska — 3 stanowiska
z okresu nowozytnego, 1 stanowisko z okresu starozytnego, 1 stanowisko epoki zelaza,
1 stanowisko P/M, Wieszczyce — 2 stanowiska z okresu nowozytnego i wczesnego
Sredniowiecza.

AZP 56-51 obejmuje miejscowosci 1 stanowiska: Janiszew — 2 stanowiska z okresu p6znego
sredniowiecza i nowozytnego,

AZP 54-52 Dlugoteka 1 stanowisko - znalezisko z epoki krzemienia,

AZP 54-51 obejmuje miejscowosci 1 stanowiska:  Strzelce — 1 stanowisko (osada
wczesnohistoryczna), Zaranna — 1 stanowisko (osada pozne s$redniowiecze), Karolew — 1
stanowisko (osada pdzne Sredniowiecze), Kozia Goéra (osada pozne Sredniowiecze),
Niedrzakow — 6 stanowisk (osada, §lad osadnictwa, pdzne $redniowiecze), Dhugoteka — 7
stanowisk (osada, $lad osadnictwa, p6zne sredniowiecze, mezolit, neolit, epoka brazu).

Szczegblowe dane odnosnie obiektow zabytkowych, stref ochrony konserwatorskiej,
waloréw kulturowych i zasad ich ochrony zawiera opracowanie ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce, zasoby Srodowiska
kulturowego”.

Celami ochrony dziedzictwa kulturowego sa:
- ochrona substancji oraz nalezytej ekspozycji zachowanych urbanistycznych
1 architektonicznych §wiadectw historycznych rozwoju gminy,
- zapewnienie warunkow do ujawniania kolejnych $wiadectw historycznych rozwoju
gminy (archeologia)
- zapewnienie warunkow dla wlasciwego ekonomicznego wykorzystania elementow
dziedzictwa kulturowego (np. zespotow dworsko - parkowych).
W rejonach o nagromadzeniu w/w warto$ci przyjmuje si¢ zasad¢ nadrzednosci
ich ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuja;:

e rewaloryzacjg i promocj¢ historycznej struktury przestrzennej gminy.
W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektow nieruchomych nalezy podja¢ nastgpujace

24



dziatania, ktérych celem powinno by¢ zahamowanie proceséw degradacji struktury zabyt-

kowej:
1.

wykona¢ kompleksowe studia historyczne, ktére dookresla tereny wymagajace
ochrony 1 sposob ich ochrony. Opracowania te powinny uwzgledniaé: historyczne
przemiany elementéw przestrzennych, gtéwne elementy kompozycji w powiazaniu
z terenami otaczajacymi, wyznaczenie granic ochrony konserwatorskiej,
wyznaczenie stref ochrony krajobrazu, wyznaczenie granic stref ochrony
ekspozycji

wykona¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla najcenniejszych
obszarow funkcjonalno-przestrzennych: zatozen ruralistycznych wsi Klonowiec
Stary, Siemianow, Strzelce, Muchnéw.  Wszystkie obiekty znajdujace sig
w obszarze ochrony konserwatorskiej niezaleznie od rewaloryzacji zewnetrznej,
poprawy standardu technicznego moga podlega¢ sanacji funkcji wewngtrzne;.
zachowanie wszystkich obiektow nieruchomych znajdujacych si¢ w rejestrze
i ewidencji konserwatorskiej; zahamowanie procesoOw degradacji struktury zabyt-
kowej dotyczy szczegdlnie obiektow: zabudowan folwarcznych i przemystowych
w Strzelcach, Sdjkach, Dlugotece, utrzymanie w dobrym stanie technicznym
1 rewaloryzacja (wykonanie projektow rewaloryzacji) zespotow dworsko-
parkowych w  S¢jkach, Strzelcach, Siemianowie, Niedrzewiu, Muchnicach
Nowych, Woli Raciborowskiej. Zabiegi pielggnacyjne 1 rewaloryzacyjne
drzewostanu.

ustalenie funkcji nawiazujacych do pierwotnego przeznaczenia dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdw i objetych ochrona konserwatorska w celu
utrzymania ciaglo$ci historycznej uzytkowania,

wszelkie dziatania na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja
wydania indywidualnych wytycznych konserwatorskich i uzyskania pisemnej
zgody WKZ zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

parki powinny by¢ uzytkowane przez jednego uzytkownika, zakaz wprowadzania
funkcji mogacych powodowaé dewastacje zabytku, zakaz podziatu obszaréw
parkdw na odrgbne nieruchomosci o réoznych wiasnosciach,

zasady zagospodarowania na terenach przylegtych do granic parkdow i cmentarzy
powinny zapewnia¢ wlasciwa ich ekspozycjg,

zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacja cmentarzy, utrzymanie czytelnosci ich
usytuowania oraz uktadow wewngtrznego rozplanowania , ochrona istniejacego
drzewostanu, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow.

ochrong stanowisk archeologicznych poprzez:
okreslenie stref ochrony stanowisk archeologicznych — przyjeto stref¢ w promieniu

150m od stanowiska,

wszelkie dzialania w obre¢bie stanowisk 1 ich strefy ochronnej moga by¢ podejmowane
po uzyskaniu zezwolenia konserwatorskiego i1 spetnieniu ustalonych w

nim warunkéw,

wykonywanie ratowniczych badan wykopaliskowych przed realizacja inwestycji
wymagajaca prac ziemnych (w tym zalesienia) na obszarze stanowiska
archeologicznego,

sprawowanie  nadzoru archeologicznego w  strefie  ochrony  stanowiska
archeologicznego przy realizacji inwestycji wymagajacej prac ziemnych oraz zalesien.

W zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow - wszelkie prace i roboty przy
zabytkach, w jego strefie ochrony konserwatorskiej 1 w sasiedztwie musza by¢ prowadzone
za zezwoleniem i w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (ustawa z dnia
23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162 z opoz. zm.), ktore
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okresli zakres koniecznego nadzoru.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Komunikacja
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowia:

Autostrada A-1

droga krajowa Nr 60 relacji Kutno - Ptock — Ciechanéw
drogi powiatowe: nr 2134 relacji Strzelce - Nowe Muchnice — Diugoteka — gm. Gostynin
nr 2133 relacji Niedrzew (autostrada) — Strzelce — Diugoteka - Przyzorz
nr 2135 relacji Wola Trgbska — Nowe Muchnice - Sojki
nr 2132 relacji Muchnow — gr. Gminy,
nr 2139 relacji gr. Gminy - Sojki — Muchnéw,
nr 2136 relacji Raciborow (gm. Kutno) — Strzelce — Muchnow — gr. Gminy
nr 2165 relacji Kutno - Siemianow — Niedrzw Il,
nr 2140 relacji Niedrzew Il - gr. Gminy,
nr 2178 relacji Wieszczyce — Siemiandéw — gr. gminy

drogi gminne: nr 102421 relacji Niedrzakow - Niedrzakowek,
nr 102426 Dhugoleka,
nr 102409 relacji Dhugoteka - Zieleniec
nr 102401 relacji Holendry - Niedrzakow
nr 102404 relacji Stara Kozia Gora — Nowa Kozia Gora
nr 102427 relacji Niedrzakow - Diugoleka
nr 102402 relacji Zaranna — Nowa Kozia Gora,
nr 102403 relacji Aleksandrow - Strzelce,
nr 102410 relacji Nowe Muchnice - Dhugoteka
nr 102422 relacji przyzorz Gorny
nr 102357 relacji Przyzorz Kolonia
nr 102418 relacji Rejmontow - Marianka
nr 102411 relacji Nowe Muchnice — Muchnow,
nr 102419 relacji Marianéw Dolny — Muchnow,
nr 102359 relacji Marianéw Gorny,
nr 102425 relacji Muchnow — Dgbina,
nr 102 424 relacji szafranéw — Janiszew,
nr 102207 relacji Sojki — gr. Gminy,
nr 102423 relacji  Sojki — gr. Gminy ,
nr 102417 relacji Sojki — Wola Raciborowska,
nr 102416 relacji Wola Raciborowska — Stary Klonowiec
nr 102406 relacji Wola raciborowska — Zgoérze — Niedrzew
nr 102269 relacji Niedrzew Parcele — Niedrzew,
nr 102415 relacji Niedrzew II,
nr 102414 Niedrzew,
nr 102420 Stary Klonowiec

Uktad kolejowy stanowi linia kolejowa pierwszorzedowa relacji Kutno — Plock - Brodnica

26



W zakresie komunikaciji drogowej ustala sie:

realizacja autostrady A-1 i1 wezta ,,Sojki”, linie zabudowy okresla¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi 1 uwzgledniajac uciazliwo$¢ ruchu drogowego,
racjonalizacja  wykorzystania stanu  istniejacego, poprawa  parametrow
technicznych drog i ulic (nawierzchnie, szeroko$¢ paséw drogowych i poboczy,
odwodnienia),

utrzymanie drogi krajowej nr 60 w klasie drogi gléwnej ruchu przyspieszonego
o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25m, obstuga terenow
przylegtych poprzez skrzyzowania, dla przeksztalcanych terenow potozonych
wzdtuz drogi zaprojektowa¢ wewnetrzny uktad komunikacyjny wykorzystujac
istniejace skrzyzowania, linie zabudowy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 uwzgledniajac uciazliwos¢ ruchu drogowego,

budowa obwodnicy w ciagu drogi krajowej Nr 60 we wsi Strzelce, obstuga
terenow przylegltych poprzez skrzyzowania, linie zabudowy okresla¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi i uwzgledniajac uciazliwos¢ ruchu drogowego,
utrzymanie drog powiatowych  w klasie drog zbiorczych lub lokalnych
o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych odpowiednio 20 m i 15 m,
linie zabudowy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

adaptacja istniejacych tras 1 urzadzen obshugi ruchu, ich uzupeknienie,
modernizacja 1 rozbudowa w celu pelnego obstuzenia terendéw istniejacego
I potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dost¢pnosci komunikacyjnej,
rozbudowa ukladu komunikacyjnego w obrebie strefy aktywizacji gospodarczej
we wsiach Sojki, Bociany 1 powiazanie z w¢ztem ,,Sojki”

powiazanie we¢zla ,,Sojki” z ukladem kolejowym (stacja Strzelce Kujawskie) —
ksztattowanie warunkow dla rozwoju transportu intermodalnego i logistyki,
modernizacja i restrukturyzacja istniejacych ciagéw drog powiatowych, waznych dla
powiazan zewngtrznych gminy, ktérych znaczenie w uktadzie podstawowym
gminy bedzie wzrastac,

rozbudowa i modernizacja drog gminnych - uzupehlienie i modernizacja drog
stanowiacych powigzanie wewngtrzne w obrgbie gminy,

ograniczenie bezposredniej obstugi terenu przyleglego przez drogi krajowa
1 powiatowe. Polaczenia z drogami zapewniajacymi bezposrednia obstugg poprzez
skrzyzowania z zachowaniem odst¢pow wg przepisOw szczegdlnych,

stosowanie §rodkow ochrony akustycznej dla terenow chronionych (np. zabudowy
mieszkaniowej). Obowiazek prowadzenia pomiardw poziomow substancji i energii
w §rodowisku ciazy na zarzadcach autostrad, drog krajowych,

realizacja wewngtrznych uktadow rowerowych i stworzenie na obszarze gminy
systemu umozliwiajacego wzrost ruchu rowerowego, szczegodlnie w relacjach dom
- szkota - dom - rekreacja - dom - zaopatrzenie w branzach handlowych,
utrzymanie istniejacych szlakow turystycznych rowerowych ,,W centrum Polski”,
,Palace, dwory, zamki” oraz realizacja projektowanego szlaku samochodowego
»Szlaku Romanskiego”

W zakresie komunikacji kolejowej ustala sie:

granice stref ochronnych w odleglosci 10m o granic obszaru kolejowego, w ktorej
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu (zakaz zabudowy) i1 korzystaniu
z tych terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

sytuowanie budowli i budynkéw w odlegtosci 10m od granic obszaru kolejowego
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i w odleglosci 20 m od skrajnego toru , dla obiektow chronionych odlegtosci
powinny by¢ zwigkszone,

e sytuowanie drzew i1 krzewow dopuszcza si¢ w odleglosci min. 15m od skrajnego
toru,

e zakaz przechowywania substancji latwopalnych na terenach przeznaczonych na
funkcje przemystowe, magazynowe w sasiedztwie terenow kolejowych,

e zakaz odprowadzania wod opadowych , §ciekéw na teren kolejowy.

2. Infrastruktura techniczna

Przez teren gminy Strzelce prowadzone sa ponadlokalne liniowe systemy infrastruktury
technicznej, powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu:

- linie elektroenergetyczne WN 110 KV relacji Kutno - Ptock

- gazociag wysokiego ci$nienia,

Obowiazuja strefy bezpieczefstwa, kontrolowane o szeroko$ci 1 sposobie
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi i normami. W pasach technologicznych
wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu (zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych w strefie podwyzszonego oddziatywania
obiektow elektroenergetycznych, zakaz utrzymywania ro$linnosci o  wysokosci
przekraczajacej 2m). Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju okre$lono
kierunki rozwoju infrastruktury technicznej zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju
gminy. Priorytet nadano gospodarce $ciekowe;.

Przyjeto dwa rodzaje polityKi

e polityke modernizacyjna, ktéra wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego
i poprawy funkcjonowania systemow

e polityke rozwojowa, ktdra okresla rozszerzenie obszaréw obstugiwanych przez
systemy.

Polityki realizowane sa poprzez dziatania podane w tabeli i zgodnie z programem budowy

I modernizacji gminnej infrastruktury zawartym w Programie Rozwoju Lokalnego Gminy na
lata 2008-20013
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

1 2 3

Gospodarka - rozbudowa oczyszczalni S$cieckow w|- budowa oczyszczalni Sciekow W
Sciekowa Strzelcach i Niedrzewiu (uregulowanie|Klonowcu Starym, Sojkach i wsi Przyzorz

zasad dziatania - obecnie oczyszczalnie
nie sa komunalne)

- dalsza realizacja kanalizacji sanitarnej w
miejscowosci Strzelce,

- kontynuacja budowy przydomowych
oczyszczalni dla zabudowy rozproszonej

- zwickszenie dowozu Scickdéw z
terenéw nie skanalizowanych do
punktu zlewnego w Strzelcach,

- realizacja lokalnych
sciekow przemystowych,

oczyszczalni

- likwidacja nieszczelnych zbiornikoéw na
$cieki

- realizacja zbiorczych systemow
kanalizacji sanitarnej dla terenow o duzym
wspolczynniku zaggszczenia ludnosci w
sposob nastepujacy:

NO Sojki - Sojki, Bociany, Muchnow,

NO Klonowiec Klonowiec,

Siemianéw

Stary -

NO Przyzorz — Przyzoérz, Nowe Muchnice,
Dabkowice, Dhugol¢ka

- opuszcza si¢ realizacje lokalnych
oczyszczalni §ciekéw przemystowych

- skanalizowanie terenow
istniejacego zainwestowania 1 terendow
rozwojowych w Karolewie, Aleksandrowie

w oparciu 0 oczyszczalnig¢ Sciekow w
Strzelcach,

- budowa szczelnych zbiornikow na
sciecki na  terenach zabudowy
rozproszonej,

- realizowanie opracowanej koncepcji
programowo-przestrzennej odprowadzenia i
oczyszczania $ciekow w  gminie z

uwzglednieniem wyznaczonych terenow
rozwoju zabudowy
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Gospodarka - wlasciwa konserwacja istniejaCych|- modernizacja stacji wodociagowej w
wodna urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wode, |Strzelcach, Muchnicach, Klonowcu
- budowa fragmentow sieci|Starym
wodociagowej,
- rozbudowa sieci wodociagowej obsluga
terenOw rozwojowych
- oszczedne gospodarowanie woda,
likwidacja strat na sieci
- zapewnienie powszechnego dostgpu do
wody pitnej
Gospodarka - modernizacja istniejacych kottowni - likwidacja starych kottowni
cieplna

- na terenach z siecig gazowa
wprowadzi¢ gaz jako paliwo
ekologiczne

- konwersja indywidualnych zrodet
ciepta z paliwa weglowego na
gaz, olej opatowy

- opracowanie projektu zatozen do planu
zaopatrzenia gminy energi¢ elektryczna,
paliwa gazowe i ciepto dla gminy

-wdrazanie nowoczesnych systemow
grzewczych,

- rozwoj niekonwencjonalnych
zrodet energii elektryczne;,

- 10ZWOj obiektow i urzadzen
wykorzystujacych ~ odnawialne  zrodla
energii, w tym lokalizacja turbin

wiatrowych (przy sytuowaniu obiektow o
wysokosci rownej 1 wigkszej od 50m npt.
nalezy stosowac przepisy odrgbne).

Zaopatrzenie w
gaz

dalsza realizacja sieci gazowych
sredniego  cis$nienia, szczegblnie w
poludniowej czgsci gminy, w oparciu o
stacje red.- pom. 1° w Strzelcach

- realizacja sieci gazowych $redniego
ci$nienia dla zaopatrzenia w gaz terenow
rozwojowych,
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Melioracje
mata retencja

- kontynuacja melioracji uzytkoéw
rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych,
- utrzymanie i konserwacja urzadzen

melioracyjnych, zapewnienie swobodnego
dostepu do rowoéw melioracyjnych,

- Rozwiazanie kolizji z istniejacymi
urzadzeniami melioracji wodnych
szczegotowych powinno by¢ dokonane
zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
18.07.2001r. Prawo Wodne

- uwzgledni¢ warunki zagospodarowania
wynikajace z Ustawy z dnia 18.07.2001r.
Prawo Wodne na terenach potozonych w
sasiedztwie rz. Glogowianki i rowow
podstawowych oraz rowow
melioracyjnych

- na terenach przeznaczonych na cele
nierolnicze  (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, infrastruktura, strefa aktywizacji
gospodarczej) dopuszcza si¢ czgsciowa
likwidacje sieci drenarskiej z
bezwzglednym zachowaniem tej czesci
systemu, ktéra przeprowadza wody
melioracyjne z terenow sasiadujacych —
zachowac istniejaca sie¢ rowow,

W celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania sieci drenarskiej, na
terenach  przeznaczonych na  cele
nierolnicze, nalezy kolizje z urzadzeniami
melioracji wodnych rozwigza¢ w sposob
zapewniajacy prawidlowy odptyw wod,

- realizacja zbiornikow malej retencji
Ujetych w "Wojewodzkim Programie malej
retencji dla wojewodztwa todzkiego” i
Aneksie:

- zbiorniki o powierzchni >5ha - Strzelce i
Strzelce I,

- zbiorniki o powierzchni < 5ha -
Dabkowice, Diugoteka, Sojki I, Sojki I1.
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Gospodarka - kontynuacja segregacji odpadow - popularyzacja gospodarki mato-
odpadami poprzez zwigkszenie ilosci pojemnikow  |odpadowej
- usprawnienie transportu odpadow - propagowanie zaktadania matych,
na wysypisko przydomowych kompostowni w
indywidualnych gospodarstwach
- likwidacja "dzikich" wysypisk
odpadéw - edukacja spoleczenstwa,
- wdrozenie kompleksowego systemu
- wdrazanie czynnie kompleksowego [unieszkodliwiania odpadow obejmujacego
rozwiazania gospodarki odpadami zgodnie|wszystkie dostgpne systemy i rozwigzania
z Planem Gospodarki Odpadami dla gminy [techniczne w ramach Zwiazku Gmin
Regionu Kutnowskiego
Elektro- Modernizacja sieci elektroenergetycznej|Mozliwos¢ ~ budowy  napowietrznych
energetyka poprzez: systemow  elektroenergetycznych ~ WN.
Dopuszcza sie budowe

- wymiang przewodow na wigkszy
przekroj w liniach gléwnych

- wymiang przylaczy na izolowane
- stosowanie wzdluznych zabezpieczen
na wydluzonych obwodach niskiego

napigcia

- modernizacja urzadzen na
15/0,4 kV

stacjach

- wyposazenie glownych ciagdw
liniowych w taczniki sterowane
droga radiowa

elektroenergetycznych linii wielotorowych
wielonapigciowych po trasie lub w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych linii
elektroenergetycznych.

Budowa nowych weztow
elektroenergetycznych:

- linii SN-15kV

- stacjil5/0,4kV

- linii rozdzielczych niskiego napigcia
- Opracowanie projektu zalozen
do planu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna gminy.

- dostosowanie sieci Sredniego
napigcia do projektowanej urbanizacji w
strefie ksztattowania uktadéw osadniczych
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umozliwiajacym pelne zabezpieczenie
wystepujacego zapotrzebowania na tacza
telefoniczne

- Budowa stacji telefonii komoérkowej wg
potrzeb

- Dalsza rozbudowa sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie
tradycyjnej, jak 1 wykorzystujac nowe
technologie, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury $wiattowodowej i objgcie
calej gminy zintegrowanym systemem

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

1 2 3

Telekomu- Rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci|Rozbudowa central telefonicznych poprzez
nikacja telekomunikacyjnej TP S.A. w zakresie|ich unowoczesnianie i petne zabezpieczenie

na wszelkiego
telekomunikacyjne.

rodzaju ushugi

Ewolucja sieci poprzez wzrost udzialu
sieci kablowej i $wiattowodowej.

Rozwdj systemdéw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na w/w ustugi w gminie,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaklada si¢ pelna dostgpno$¢ do taczy

telekomunikacyjnym  potaczonym  z|telekomunikacyjnych, 10ZwWoj sieci
systemami sieci wojewodzkiej 1 krajowej. |teleinformatycznych. Zwiekszenie
dostepnosci sieci internetowej poprzez

rozw0j szerokopasmowego dostgpu do
Internetu, budoweg systemu nieodptatnego
dostepu do Internetu.

Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i budowg nowych systemoéw infrastruktury
technicznej (obiektow 1 urzadzen) na nastgpujacych zasadach:

- na terenach zabudowy —w

liniach

rozgraniczajacych ulic lub poza liniami

rozgraniczajacymi ulic, dopuszcza si¢ tworzenie pasoOw technologicznych infrastruktury
technicznej wzdluz uktadow komunikacyjnych ~w  liniach rozgraniczajacych ulic,
a w przypadku drég poza ich liniami rozgraniczajacymi z zachowaniem przepisow
odrgbnych, zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych drogi krajowe;
I powiatowych — odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;
- poza obszarem zabudowanym realizacja wzdluz ukladow komunikacyjnych,
w maksymalnym stopniu przy granicach wilasno$ci 1 wzdluz istniejacych systemow
infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, w tym takze pasow technologicznych poza
liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
o powierzchni wynikajacej z technologii,
- budowa nowych liniowych ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej
w istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie. Dopuszcza
si¢ nowe lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, ominigcie terenOw o walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz
petniacych rolg w strukturze ekologicznej gminy,
- zachowanie stref ochronnych o szeroko$ci 15-20m od osi linii WN 100 kV,
7,5 m od osi linii SN 15kV z ograniczeniami w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi (m.in. zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych),
- elektrownie wiatrowe planowane w sasiedztwie linii elektroenergetycznych
musza spelnia¢ wymagania zwiazane z odlegtoscia elektrowni od linii.
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Na calym obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej nalezacych do inwestycji celu publicznego, takze klasyfikowanych jako
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko.

VII. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM
Poprawa jakosci zycia mieszkancow gminy wiaze si¢ z uwzglednieniem potrzeb bytowych
i ogolnorozwojowych spoteczno$ci, o charakterze publicznym. Wyznaczono tereny zadan
publicznych lokalnych, dla ktorych obowiazuja dziatania adaptacyjne, modernizacyjne,
rozbudowy.
W zakresie infrastruktury spotecznej
e utrzymanie obiektow szkolnych w zakresie szkoly podstawowej i gimnazjum
we wsi Strzelce,
e utrzymanie i realizacja obiektow kultury: biblioteki w Strzelcach, Klubu Rolnika
we wsi Przyzorz, klubow ,,Ruch” w Diugotece, Klonowcu i Niedrzewiu,
e utrzymanie i realizacja obiektow sportowych m.in. stadionu sportowego,
rozbudowa Gminnego Osrodka Kultury w Strzelcach,
e Dbudowa obiektu kulturalno- oswiatowego w celu umozliwienia organizacji
wigkszych imprez kulturalnych i sportowych,
e utrzymanie obiektow ochrony zdrowia — os$rodkéw zdrowia w Strzelcach,
Siemianowie
e wykorzystanie istniejacych zasobéw gruntow komunalnych dla realizacji celow
spotecznych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej lub
dla zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej
e utrzymanie obiektow obstugi administracyjnej, bezpieczenstwa publicznego,
wspieranie instytucji stuzacych rozwojowi gminy i potrzebom mieszkancow.
W zakresie gospodarki komunalnej
e zachowanie obiektow, urzadzen oraz sieci istniejacych 1 projektowanych
systemow infrastruktury techniczne;j:
- oczyszczalnia $§ciekéw w Strzelcach, Niedrzewiu I,
- stacje wodociagowe w Strzelcach, Muchnicach, Klonowcu Starym,
- stacja redukcyjno - pomiarowa gazu 1° w Strzelcach,
budowa oczyszczalni §ciekéw w Klonowcu Starym, Sojkach, Przyzorzu.
w zakre3|e komunikacji
e utrzymanie i poprawa parametréw technicznych istniejacych drég gminnych,
e rozwd] gminnego uktadu drogowego.

VIIl. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Strzelce wystgpuja inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego 1 programow
zadan rzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym:
- autostrada A-1,
- droga krajowa Nr 60,
- drogi powiatowe,
- linie elektroenergetyczne 110 kV,
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- gazociag wysokiego ci$nienia

Rozktad w/w inwestycji w przestrzeni gminy okreslono na rysunku Studium. Dopuszcza si¢
budowe¢ nowych liniowych ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej
w istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie - dopuszcza si¢
inne lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, omini¢cie terendw o walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz
pethiacych role w strukturze ekologicznej gminy.
Okreslono tez tereny zadan publicznych ponadlokalnych, dla ktérych obowiazuja dziatania
adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy.
W zakresie komunikacji
o realizacja autostrady A-1 i wezta ,,Sojki”
e utrzymanie i modernizacja drogi krajowej nr 60 oraz budowa obwodnicy
miejscowosci Strzelce w ciagu tej drogi,
e utrzymanie i modernizacja istniejacych drog powiatowych
W zakresie infrastruktury technicznej
e utrzymanie i modernizacja istniejacych systemow (urzadzen i obiektow)
elektroenergetycznych, tacznosci publicznej, gazociagow,
e rozwoj systemow infrastruktury technicznej wg zasad okreslonych w Rozdziale VI

IX. OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MPZP

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
W gminie Strzelce obowiazuja plany miejscowe:
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w miejscowosci Zgorze - dziatki nr 40/3 1 38/3,
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzelce,
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Niedrzew
Pierwszy — dziatki nr ewid.15/1 i 15/2

Obszary , dla ktorych nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy okreslono biorac pod uwagg:
e obowiazujace przepisy prawne

e listg inwestycji publicznych
e skalg i1 procesy zainwestowania terenow.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

- tereny goémicze - jezeli w wyniku zamierzonej dzialalnosci okreslonej w koncesji
przewiduje si¢ istotne skutki dla srodowiska, dla terenu gorniczego mozna sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

- Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci:

- obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
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- obszary przestrzeni publicznych,

- tereny przeznaczone do rozwoju zabudowy, a zajmujace grunty rolne chronione przed zmiana
przeznaczenia na cele nierolnicze (I-111 klasy bonitacyjnej)

Obszary wymagajqce sporzqdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Przyjeto nastepujacy zakres wykonywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1. w strefie ksztattowania uktadéw osadniczych - dla terenow potencjalnego rozwoju
osadnictwa:
e 0 dominacji funkcji mieszkaniowo - ustugowej
e 0 dominacji funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowe;j,
o dla strefy potencjalnej aktywizacji gospodarczej

2. w strefie zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych - dla
terenow potencjalnego rozwoju osadnictwa:
e 0 dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
o lokalizacji zabudowy rekreacyjno-turystycznej,

Ochrona 1 zachowanie tozsamos$ci oraz roznorodnosci kulturowej wymagataby sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla najcenniejszych obszarow
funkcjonalno-przestrzennych: zatozen ruralistycznych wsi Klonowiec Stary, Siemianow,
Muchnow.

1. W/w planach nalezy okresli¢ lokalizacj¢ drég publicznych, zasady podziatu terenu
na dziatki budowlane, zasady wuzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzgledniajace charakter zabudowy zabytkowej przy
lokalizacji nowej zabudowy w sasiedztwie obiektow chronionych na podstawie Ustawy
0 ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami .

2. W procesie sporzadzania miejscowych planow dla wskazanych terenow dopuszcza sig
opracowanie  planu etapami dla czgsci tych terendw (ograniczonych granicami
administracyjnymi, uktadem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) na obszarach
zapewniajacych otrzymanie prawidlowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej
1 mozliwos$¢ powiazan z sasiedztwem.

3. Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych osadnictwa
we wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasadg "dobrego sasiedztwa"
1 zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
moga by¢ programy podajace zasady etapowania - modernizacji i rozbudowy systemow.

X. KIERUNKI I ZASADT KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna
Tereny dobrych gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej
produkcji rolnej, wystepujace w zwartych kompleksach na w miarg rozlegtych przestrzeniach,
korzystne sa dla wszystkich kierunkoéw upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo
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1 warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka, rolna oraz komasacja areatow.
Ich pelne wykorzystanie wymaga rozwiazania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji
wsi. Zadaniem podstawowym jest okreslenie dziatan przeksztatceniowych, z ktorych studium
wyroznia:

- dla terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwoj sieci osadniczej nalezy ograniczy¢
do istniejacych siedlisk rolniczych i ich bezposredniego sasiedztwa. Obowiazuje wykluczenie
rozwoju nowej zabudowy z warto$ciowych kompleksow rolniczych (I-III klasa) za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej Sredniej
w gminie,

- preferencje dla lokalizacji dziatalno$ci produkcyjno - ustlugowej zwiazanej
z przetworstwem rolno - spozywczym. Uciazliwos¢ funkcji musi by¢ ograniczona do granic
lokalizaciji.

- w ramach ochrony systemu ekologicznego terenow rolnych wyznaczono tereny
wykluczajace zainwestowanie (ciagi ekologiczne) zwiazane z dolinami ciekow 1 uzytkami
zielonymi. Sa to tereny korzystne dla gospodarki hodowlanej i ponadto spetniaja wazna dla
terenu funkcj¢ uktadow wentylacyjnych 1 odwadniajacych. Tereny gruntow marginalnych
powinny podlegaé zalesieniom na rysunku Studium wskazano miejsca uzupetniania struktury
ekologicznej (zalesienia).

Lesna przestrzern produkcyjna
Lasy  zajmuja ok. 9,8% ogolnej powierzchni gminy. Na obszarach lesnych
obowiazuje rozwijanie trwale zrownowazonej wielofunkcyjnej gospodarki lesnej, ktorej
elementem jest takze ochrona biordéznorodnosci biologicznej lasu. Ustala sig
ksztattowanie przestrzeni le$nej poprzez:

ochrong lasow, w tym szczegdlnie stanowiacych naturalne fragmenty rodzimej
przyrody oraz cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, ochrong gleb, wod,

- ksztaltowanie lasu wielofunkcyjnego — poprawa funkcji  wodochronnej,
klimatotworczej,

- racjonalne uzytkowanie zasobow lesnych,

- restytucj¢ zdegradowanych ekosystemow lesnych,

- okreslone zasady gospodarki lesnej w lasach ochronnych,

- zalesianie gruntow niskich klas bonitacyjnych o matych walorach agroekologicznych.
Wzmocnienie funkcji leSnej wymaga dziatan w zakresie funkcji ekologicznych:

- ksztaltowanie, ochrona, restytucja ekosystemow,

- przebudowa drzewostanéw w kierunku wigkszej réznorodnosci,

- zalesienia wptyna na polepszenie warunkéw dla introdukceji formacji roslinnych,

- ograniczenie presji na ekosystemy lesne przez przyjazne zagospodarowanie terenow
przylegtych - ze wzgledow ochrony przeciwpozarowej nowe budynki nalezy
lokalizowa¢ w odleglosciach nie mniejszych niz 12,0m od granic lasow, ochrona
ekologiczna biocenoz lesnych wymaga zabudowy w odlegtosci 50m od granicy lasu.

Udostepnianie lasow dla celow naukowych, edukacyjnych, turystycznych i rekreacyjnych
powinno by¢ podporzadkowane ochronie warto$ci przyrodniczych, dostosowane
do rodzaju i1 stopnia odpornosci na degradacj¢ Srodowiska. Uprawianie turystyki
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w oparciu o istniejace i planowane szlaki - dopuszcza si¢ turystyke piesza, rowerowa,
przyrodnicza i inne formy w ramach turystyki kwalifikowanej i poznawcze;j.

X1. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi

W obszarze gminy Strzelce tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi potozone
sa W bezposrednim sasiedztwie rzeki Glogowianki. Zbocza doliny rzeki tworza wyraznie
zarysowane krawedzie, wystepuja dwa tarasy: zalewowy o szerokosci 10-50 m
i nadzalewowy, akumulacyjno-erozyjny o szerokosci 20-100m wyniesiony od 0,5-5 m nad
dno doliny, miejscami nadbudowany wydmami. Rzeka ptynie waskim korytem o wyraznej
niskiej skarpie. Ne wystepuja zabezpieczenia przeciwpowodziowe.

Obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia sa tereny w pasie szerokosci 10-50 m
od linii brzegowej rzeki wolne od zabudowy. Wedlug ustalen Studium tereny te pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu. W dolinie Glogowianki nie planuje si¢ nowych terenow
rozwojowych — dla istniejacej rozproszonej zabudowy okreslono zasady przeksztatcen,
uzupelnien i rozwoju na zasadzie kontynuacji.

Rodzaj zagospodarowania tych terenéw oraz warunki korzystania gospodarczego reguluja
przepisy odrgbne z zachowaniem m.in. nastgpujacych wskazan:

- wszystkie elementy zagospodarowania musza by¢ projektowane przy zalozeniu,

ze rozpatrywany teren jest okresowo zalewany,

- nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej i innej trwatej mogacej stanowi¢ przeszkode

dla przeptywu wielkich wod,

- zabrania si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko za wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

- poza robotami regulacyjnymi nie wolno wykonywa¢ zadnych innych robot

zmniejszajacych przekrdj czynny koryta,

- zakaz budowy elementow infrastruktury technicznej za wyjatkiem obiektow

zwiazanych z przekroczeniami koryta rzeki, ujgciami wody, wylotami Sciekow,

- dopuszcza sig zagospodarowanie dla celow sportowo - rekreacyjnych jako terendw

spacerowych z wyznaczonymi 1 urzadzonymi trasami do wycieczek pieszych,
rowerowych, konnych,

Obszary narazone na niebezpieczerstwo osuwania sie mas ziemnych

Naturalne zagrozenia geologiczne na terenie gminy moga wystapi¢ w bezposrednim
sasiedztwie strefy moreny czotowej uksztaltowanej w postaci watu na linii Wola
Raciborowska — Wieszczyce — Karolew. Wal ten wyniesiony 5-10 m nad otaczajaca
powierzchni¢ posiada raczej tagodne zbocza o nachyleniu 2-5 %, modelowane przez wody
licznych  ciekobw  powierzchniowych.  Mozliwo$¢  wystapienia  zlozonych  lub
skomplikowanych warunkow gruntowych zwiazana jest ze spadkami terenu powyzej 5 %.
Wystgpowanie ztozonych lub skomplikowanych warunkow gruntowych moze spowodowaé
osuwanie si¢ mas ziemnych. W strefie tej dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych obiektow
po przeanalizowaniu ich konstrukcji z uwzglgednieniem sil na rozciaganie (ustalenie
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow).

XII. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZELOZU FILAR
OCHRONNY

Z budowa geologiczna zwigzane jest wystgpowanie surowcOw mineralnych.
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Na terenie gminy Strzelce sa to glownie piaski 1 zwiry oraz gliny eksploatowane dla potrzeb
lokalnych w licznych drobnych odstonigciach.  Piaski i zwiry zostaly stwierdzone
w stropowych partiach wzgdérz i pagorkow moreny czotowej (Niedrzew Il, Sojki,
Wieszczyce), sa to utwory wodno-lodowcowe i lodowcowe zawierajace duzo czeSci pylastych
I przewarstwien gliniastych i nie osiagaja wigkszych miazszosci. Gliny eksploatowane byty
w cegielni Glinice, ztoze to bylo udokumentowane. Cato$¢ =zl6z gminy zostata
zakwalifikowana do zt6z tatwo dostepnych, mato konfliktowych.

Tereny gornicze 1 pozwolenia na wydobycie kopalin pospolitych gléwnie piasku
wystepuja w obszarze wsi Niedrzew Drugi i Zgorze, zajmuja tacznie powierzchni¢ ok. 10 ha
i znajduja si¢ na dziatkach nr ewid. 1/14 w obrebie Niedrzew Drugi i nr ewid. 38/3 40/3
w obrebie Zgorze.

Wyznaczone w koncesjach Starosty Kutnowskiego tereny gornicze obejmuja:

- Niedrzew Drugi |

- Niedrzew Drugi Il

- Niedrzew Drugi,

- Niedrzew Drugi IlI,

- Niedrzew Drugi IV

W koncesji Marszatka Wojewodztwa wyznaczono tereny:

- Zgbrze — Pole |

- Zgbrze — Pole 11,

Zasady zagospodarowania w/w terenow zostaly okre$lone zgodnie z przepisami
odrgbnymi w  miejscowym planie zagospodarowania  przestrzennego, planach
zagospodarowania ztoza i obejmuja m.in.:

- przeprowadzenie prac rekultywacyjnych zgodnie z dokumentacja geologiczna po

zaprzestaniu dziatalno$ci gospodarczej,

- utrzymanie wyznaczonych paséw ochronnych.

Perspektywiczne rejony eksploatacji  kopalin pospolitych wystepuja w  miejscowosciach
Zgorze, Wieszczyce, Niedrzew Drugi, moga podlega¢ eksploatacji w zakresie uzgodnionym
na podstawie przepisow odregbnych. Dopuszcza si¢ tez prowadzenie udokumentowanej
dziatalno$ci wydobywczej w strefie gruntdw niskich klas bonitacyjnych.

XIII. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Rekultywacji wymagaja zdegradowane elementy srodowiska przyrodniczego:
- wyrobiska poeksploatacyjne,
- zanieczyszczone wody powierzchniowe

Rehabilitacji wymagaja obiekty zabytkowe i o walorach dla dziedzictwa kulturowego oraz
zdegradowana zabudowa ulegajaca przeksztalceniom funkcjonalnym we wsi Niedrzew Il
i Strzelce.

XIV. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Strzelce za tereny zamknigte, zastrzezone ze wzgledu na obronnosé
1 bezpieczenstwo panstwa, uznane zostaly tereny w obrgbach Wola Raciborowska
(dz. Nr ewid. 255/1 o powierzchni 5,75ha), Zaranna (dz. Nr ewid. 62 o0 powierzchni
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18,065ha), Zgorze (dz. Nr ewid. 78/1 0 powierzchni 5,99ha), na ktorych usytuowane sa linie
kolejowe.
Tereny zamknigte stanowia obszar kolejowy, dla ktoérego okreslono strefy ochronne zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
Zasady zagospodarowania okres§lono jak w rozdziale VI ust. 1:
e granice stref ochronnych w odlegltosci 10m o granic obszaru kolejowego,
w ktorych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu (zakaz zabudowy)
1 korzystaniu z tych terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e sytuowanie budowli i budynkéw w odleglosci 10m od granic obszaru kolejowego
i w odleglosci 20m od skrajnego toru, dla obiektow chronionych odleglosci
powinny by¢ zwigkszone,
e sytuowanie drzew i krzewdw dopuszcza si¢ w odlegtosci min. 15m od skrajnego
toru,
e zakaz przechowywania substancji tatwopalnych na terenach przeznaczonych
na funkcje przemystowe, magazynowe w sasiedztwie terendw kolejowych,
e zakaz odprowadzania wod opadowych , $ciekéw na teren kolejowy.

XV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Realizujqc  misje zawartq w Planie zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lodzkiego, ktora przektada sig¢ na dziatania w 3 strefach:

- spotecznej — wzrost ogdlnego poziomu cywilizacyjnego, m.in. uporzadkowanie
gospodarki przestrzennej (opracowanie MPZP terenow przylegajacych do tras
komunikacyjnych),

- ekonomicznej — poprawa pozycji konkurencyjnej gospodarki, m.in. rozwoj
infrastruktury transportu i informatyzacji, stymulowanie wielofunkcyjnego
rozwoju obszarow wiejskich,

- funkcjonalno-przestrzennej — stworzenie rzeczywistego regionu posiadajacego
wlasna podmiotowos¢ kulturowa 1 gospodarcza.

oraz zaloZone cele rozwoju gminy Strzelce spojne z Programem Rozwoju Lokalnego
Gminy:

- wielofunkcyjny rozwoj wsi,

- tworzenie warunkéw 1 uktadéw (powiazan przestrzennych) umozliwiajacych podnoszenie
jakosci 1 standardow zycia mieszkancow,

- rozw0j warunkéw umozliwiajacych tworzenie miejsc pracy w sektorze pozarolniczym,
rozwoj sektora ustugowego,

- rozw0j dzialalnosci gospodarczej na terenach przylegajacych do drogi krajowej
i realizowanej autostrady A-1,

- prawne przygotowanie terenow pod dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa,

- ksztaltowanie tadu przestrzennego w zabudowie mieszkaniowej 1 przemystowej,

- ograniczenie zabudowy na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych,

- rozw0j systemOéw komunikacji kolowej i pieszej (rozbudowa i modernizacja drog
gminnych),

- ochrona $rodowiska naturalnego,

- rozwoj gospodarki, systemow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

W Studium okreslono polityke przestrzennq gminy poprzel wskazanie obszarow gminy,
ktore sq najodpowiedniejsze do petnienia okreslonych w w/w dokumentach funkcji.

Majac na wzgledzie zaspokojenie potrzeb spolecznosci lokalnej, wspomozenie rozwoju
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gospodarczego gminy oraz restrukturyzacj¢ funkcjonalng obszarow wiejskich  okre$lono
tereny potencjalnego rozwoju zabudowy:

- mieszkaniowo-ustugowe;j,

- ustugowo-produkcyjnej i sktadowe;,

- strefe potencjalnej aktywizacji gospodarczej zwiazang z weztem autostradowym ,,S6jki”,
- tereny potencjalnego rozwoju wielofunkcyjnej przestrzeni rolniczej,

W nawiazaniu do istniejacych struktur przestrzennych.

XVI. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

W sporzadzonym dokumencie rozklad  przestrzenny istniejacego i potencjalnego
zagospodarowania okreslony w obowiazujacym Studium pozostaje niezmieniony.
Zmiany ograniczaja si¢ glownie do okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji
1 kierunkéw dzialalnosci w ramach wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich,
polozonych w wigkszosci w potudniowej czesci gminy i stanowiacych kontynuacj¢ terenow
rozwojowych wyznaczonych w obowiazujacym dokumencie.
Dotycza one rozwoju:
- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w poétnocno-zachodniej czesci wsi Strzelce,
- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zachodniej czgsci wsi Sojki,
- zabudowy rekreacyjnej i turystycznej we wsi Niedrzew Drugi, Siemianow,
- zabudowy uslugowo-produkcyjnej we wsi Niedrzew Drugi, Dtugol¢ka,
- wielofunkcyjnej przestrzeni rolniczej z mozliwoscia dziatalno$ci pozarolniczej
we wsiach Muchnow, Aleksandréw,
- rozszerzenie strefy aktywizacji gospodarczej w zachodniej czgsci wsi Sojki i Bociany,
- eksploatacji kopalin we wsi Zgorze, Niedrzew Drugi, Wieszczyce,
- rozmieszczenia urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrédia energii we wsi Wola
Raciborowska, Sojki, Karolew, Aleksandrow, Janiszew, Zabieniec
oraz  zmiany okre$lonej w obowiazujacym Studium funkcji terenu z zabudowy

letniskowej na:
- zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa we wsi Karolew,
- zabudowg mieszkaniowo-ustugowa we wsi Klonowiec Stary,
- eksploatacji kopalin we wsi Zgorze.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz kierunki i wskazniki
zagospodarowania terendw  zrdznicowano w odniesieniu do trzech stref o roéznych
uwarunkowaniach rozwoju.
strefa ksztattowania uktadéw osadniczych
Obejmujaca tereny istniejacego 1 przysziego zagospodarowania:
- w granicach wsi przeznaczonych do wielofunkcyjnego rozwoju - Strzelce, Sojki -
Bociany, Niedrzew Drugi oraz w sasiedztwie tych wsi,

- w obrgbie istniejacych i planowanych struktur zabudowy w pozostatych wsiach,

Jest to wydzielona przestrzen przeznaczona do urbanizacji oraz zasady jej podziatu
na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszardéw.
Rozwiazywanie problemdéw rozwojowych powinno si¢ odbywaé przede wszystkim poprzez
odpowiednie wykorzystanie terendw w granicach zurbanizowanych, tworzenie wigkszej
zwartoSci przestrzennej struktury miejscowosci. Pozwoli to na zblizenie dopetniajacych sig
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funkcji, skrocenie powiazan komunikacyjnych, oszczedniejsze gospodarowanie terenem.
Zagospodarowanie zabezpieczajace rozw¢j strefy, przy uwzglednieniu wymogow
przepisow szczegolnych dotyczacych obszarow i obiektow podlegajacych ochronie, obejmuje:

e tereny przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego uktadu osadniczego
obejmujacego funkcje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjno- sktadowe.
rewaloryzacj¢ i promocje historycznej struktury przestrzennej gminy.
tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
IMNU/ skupione gtownie we wsiach: Strzelce, Niedrzew Drugi, a takze Klonowiec
Stary, Karolew, Siemianow.

e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej  funkcji ustugowo-produkcyjno-
sktadowej /PU/ skupione glownie we wsiach: Dlugoteka, Niedrzew Drugi oraz
zwiazane z uktadem kolejowym przy stacji kolejowej Strzelce,

e tereny potencjalnego rozwoju zwiazane z aktywizacja gospodarcza obszaréow (w tym
z mozliwoscia rozwoju urzadzen obstugi transportu) /UPT/, skupione wokot
Autostrady A-1 w miejscowosci Sojki i Bociany.

strefa zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

dla ktorej obowiazuje ochrona przed ekspansja 1 ograniczenie ekspansji gospodarczej
i urbanistycznej, oraz zapewnienie ciaglosci systemu ekologicznego, obejmuje ona doling
rzeki Glogowianki i tereny przylegle. Jest to rejon charakteryzujacy si¢ walorami srodowiska
przyrodniczego, tworzacy system powiazan przyrodniczych, warunkujacy wiasciwe
przewietrzanie terenu, utrzymujacy stala retencje wod, wskazany do pozostawienia w stanie
najbardziej zblizonym do naturalnego.

W skiad tej strefy wchodzi dolina Glogowianki, zbiorowiska lakowe, kompleksy lasow,
uzytki rolne, strefa moreny czotowej w postaci walu, tereny istniejacego i projektowanego
uktadu osadniczego szczegdlnie we wsiach Zaranna, Bielawy /1. RM/MN/, /1.MNU/ (obreb
Karolew), Parcele Niedrzew /1.MNU/, Niedrzew Drugi /US/ (obrgb Niedrzew Drugi),
Klonowiec Stary /1.MNU/ , Siemianow /US/.

Srodkowa cze§¢ strefy funkcjonuje w ramach korytarza ekologicznego doliny rzeki
Glogowianki stanowiacej powiazania obszarow weztowych systemu przyrodniczego.

strefa rolniczo - osadnicza
Obejmuje gtownie wschodnia oraz niewielka zachodnia cze$¢ gminy Strzelce -
wysoczyzng polodowcowa koncentrujaca funkcje rolnicza 1 osiedlencza (zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych i mieszkaniowo-ustugowa), sa to tereny w wigkszosSci
dobrych gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazane dla intensywnej produkcji rolnej.
Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj strefy okreslono w ramach:

- terenéw adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego
uktadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej
IRM/MN/,

- obszarow potencjalnego rozwoju  wielofunkcyjnej przestrzeni rolniczej
z mozliwoscia dziatalnosci pozarolniczej /RUP/,

- obszarow rozmieszczenia elektrowni wiatrowych,

- terenéw eksploatacji surowcoOw naturalnych.
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