DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L(’)dz’ dnla 2 leetnla 2019 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwinska
Data: 2019-04-02 10:12:55

Poz. 1884

UCHWALA NR 1V/33/19
RADY GMINY STRZELCE

z dnia 12 marca 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr. ewid. 89/7, 89/8,
89/13, i 144/2 w miejscowosci Séjki gmina Strzelce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994, zmiany: poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz. 2500) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1945, zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60) oraz na podstawie Uchwaly Nr XXXV/185/2018 Rady Gminy Strzelce z
dnia 27.06.2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw miejscowosci Sojki gmina Strzelce” zatwierdzonego Uchwata Nr XX1/131/2017 Rady
Gminy Strzelce w dniu 29.03.2017 r. — dla dziatek nr ewid. 89/7, 89/8, 89/11 i 89/13 w m. Sojki i Uchwaty
Nr XXXVI/195/2018 z dnia 10.08.2018 r. zmieniajacej ww. Uchwale w sprawie przystgpienia do zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Sojki gmina Strzelce” za-
twierdzonego Uchwatg Nr XX1/131/2017 Rady Gminy Strzelce w dniu 29.03.2017 r. — dla dziatek nr ewid.
89/7, 89/8, 89/11 i 89/13 w miejscowosci Sojki, gmina Strzelce — Rada Gminy stwierdza: Miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 89/7, 89/8, 89/13 i 144/2 w miejscowosci Sojki, gmina
Strzelce nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce. W Studium dziatki nr ewid. 89/7, 89/8, 89/13 i 144/2 sa wskazane jako zesp6t dworsko — parkowy
polozony w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu dworskiego, oraz uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 89/7, 89/8, 89/13 i 144/2
w miejscowosci Sojki gmina Strzelce, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Plan obejmuje:

1) obszar potozony w granicach wskazanych na rysunku planu sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali
1:1000 — Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) granice obszaru, na ktorym obowigzuja ustalenia planu oznaczono znakiem graficznym oraz literami kolej-
no od A do O na Zatgczniku Nr 1 i obejmuja dziatki nr ewid. 89/7, 89/8, 89/13 i 144/2 potozone w miej-
scowosci Sojki, gmina Strzelce.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) wymieniony w §1 ust.1 rysunek planu stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — Zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu — Zatacznik Nr 2;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 1884

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zatacznik Nr 3.

§ 3. Plan zawiera nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych nieruchomo-
sci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachu;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 4. Plan nie wprowadza ustalen, ktére przedmiotowego obszaru nie dotycza, a mianowicie:

1) zasady ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i o réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow oznaczone odpowiednio numerowanymi symbolami literowymi;

5) strefa zagospodarowania urzadzeniami rekreacji i wypoczynku w powigzaniu z istniejgcym zbiornikiem
wodnym oznaczonym symbolem 1.WS.

2. Na rysunku planu pozostate oznaczenia sg informacjami.
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§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony niniej-
sza uchwalg;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zmianami);

3) obszar planu — nalezy przez to rozumie¢ teren w granicach wskazanych na rysunku planu — zalacznik
Nr 1, to jest w granicach, w ktorych obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
0znaczony numerowanym symbolem literowym, stosownie do przeznaczenia terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, ktore dzielg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; wszystkie linie rozgraniczajace przebiegaja po osi
gléwnej linii bedacej elementem uzytego znaku graficznego, linie pokrywajace si¢ z granicami dziatek po-
siadaja swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;

6) podstawowym przeznaczeniu — rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktoére powinno przewazaé na
terenie dziatki budowlanej stosownie do ustalen dotyczacych warunkow zabudowy i zagospodarowania te-
renu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — rozumie si¢ przez to dodatkowe, uzupelniajace przeznaczenie zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym. Funkcje uzupeiniajace moga by¢ realizowane réwnoczesnie z przezna-
czeniem podstawowym lub po zrealizowaniu funkcji podstawowej;

8) intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong jako maksymalna
nieprzekraczalng granice usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacej droge
lub do granic przylegtych nieruchomosci; poza linie zabudowy wykracza¢ moga: schody, zadaszenia, wy-
kusze, balkony Iub inne czesci budynkow, lecz nie wigeej niz 1,5 m oraz zajmowac tacznie powierzchnie
nie wigkszg niz 10 m? w rzucie poziomym. Elewacje winny by¢ realizowane odpowiednio: bezposrednio
przy liniach zabudowy lub rownolegle badz prostopadle do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Linie zabudowy przebiegaja wzdtuz osi gltéwnej linii bedacej elementem uzytego obowigzujacego znaku
graficznego;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania elewacji budynkow, ktore
winny by¢ realizowane bezposrednio przy obowigzujacych liniach zabudowy, poza ktéra nie mogg wysta-
waé zadne elementy budynkow. Linie zabudowy przebiegaja wzdtuz osi gtownej linii bedacej elementem
uzytego obowiazujacego znaku graficznego;

11) miejscach do parkowania — nalezy rozumie¢ przez to miejsca postojowe dla samochodéow uzytkowni-
kéw statych i1 przebywajacych okresowo na danym terenie; miejsca te moga by¢ urzadzone wyltacznie jako
pojedyncze lub zgrupowane niezadaszone place postojowe;

12) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zakwalifikowanej do ustug konsumpcyjnych, zgodnie z przepisami dotyczacymi systemu
identyfikacji podmiotow gospodarki narodowej; nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci zwigzane
bezposrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, ustugi bytowe, powszechnego zapotrzebowania, pod wa-
runkiem, Ze stosownie do ustalen w § 8 pkt 3) uchwaty nawiazujg i nie koliduja z historyczng funkcjg za-
bytkowego terenu i obiektow;

13) urzadzeniach rekreacji i wypoczynku — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury i altany;

14) proekologicznych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ takie technologie, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow emisji gazoéw i pytow do powietrza, okreslonych w przepisach odrebnych jak np.
gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, itp.;

15) bezposredniej obstudze komunikacyjnej dzialki budowlane — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢
zjazdu z dziatki budowlanej na istniejace drogi publiczne.
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Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. 1. Wyodrebnia si¢ tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania oraz
wskazuje si¢ je na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznacza symbolami literowymi wg podstawowe-
go przeznaczenia terenu:

1) ZP/U — tereny zieleni parkowej z zabudowg uslugowa nawigzujaca i nie sprzeczng z historyczng funkcja
terenu;

2) U — tereny zabudowy uslugowej nawigzujacej i nie sprzecznej z historycznag funkcjg terenu;
3) KDW - teren drogi wewnetrznej;
4) WS — wody powierzchniowe — staw.

2. Na calym obszarze objetym planem, nie dopuszcza si¢ wprowadzania tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem dopuszczonego ustaleniami planu w § 11 ust. 1 pkt 3).

3. Szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci okreslono w ustaleniach dla poszcze-
golnych terendow o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

§ 8. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) obowigzujg wszystkie warunki okreslone w ustaleniach planu, a w szczegdlnosci dot. ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego;

2) obowigzuje szczegolnie staranne zagospodarowanie oraz uzytkowanie terenow i obiektow z zachowaniem
standardow i warunkow wynikajacych z zasad ochrony konserwatorskie;j;

3) nie dopuszcza si¢ wprowadzania ustug nie nawigzujacych i kolidujacych z historyczng funkcjg zabytkowe-
go parku, dworu i podwodrza gospodarczego; dopuszcza si¢ w szczegolnosci ustugi kultury, hotelarstwa i
gastronomii, opieki spotecznej, wypoczynku i rekreacji;

4) teren i obiekty dawnego podwodrza gospodarczego nalezy poddaé rewitalizacji;

5) architektura nowych obiektow i stosowane materialy budowlane winny by¢ dostosowane do zabytkowe;j
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zharmonizowane z walorami zabytkowego dworu;

6) nowe obiekty budowlane nie mogg posiada¢ dominujgcych gabarytow i agresywnych form architektonicz-
nych w stosunku do obiektu dworu;

7) nie dopuszcza si¢ na elewacjach stosowania oktadzin z sidingu, obowigzuje stosowanie pastelowych odcie-
ni w kolorystyce obiektow budowlanych;

8) obowigzuje pokrycie dachéw z materiatéw w kolorze szarym w nawigzaniu do pokrycia dachu dworu lub w
kolorze dachowki ceramiczne;.

§ 9. 1. Na calym obszarze objetym planem, ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) istniejgcy na terenie drzewostan podlega ochronie stosownie do przepiséw odrebnych;
2) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia istniejacej zieleni parkowej;

3) obowigzuje zagospodarowanie terendow powierzchnig biologicznie czynng stosownie do ustalonego procen-
towego udziatu tej powierzchni dla poszczegdlnych terendw;

4) zabytkowy budynek dworu stanowi dominujacy, funkcjonalny wyr6znik architektoniczno — przestrzenny,
zabudowa i zagospodarowanie obszaru planu nie moze narusza¢ tej dominacji i kolidowac z funkcja dworu;

5) wskazuje sie linie zabudowy i zawezony zakres dopuszczonej nowej zabudowy majace na celu wlasciwag
ekspozycje dworu oraz utrzymanie wgladu i powigzan widokowych obiektow i terenu;

6) ustala si¢ zakaz dokonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;
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7) dopuszcza si¢ dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te stuza ochronie przyrody lub ra-
cjonalnemu zagospodarowaniu terenu parku;

8) zbiornik wodny — staw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.WS nalezy zachowac i wiaczy¢ do zago-
spodarowania strefy, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5);

9) obowiazuje ochrona urzadzen melioracyjnych, a kolizje z urzadzeniami melioracji nalezy rozwigzywac sto-
sownie do przepiséw odrebnych;

10) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz wszelkiej dzia-
lalnosci ustugowej powodujacej wytwarzanie odpadow niebezpiecznych;

11) obowigzuje zabezpieczenie srodowiska przed emisjag szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem
pradem i tadunkami elektrostatycznymi;

12) zaopatrzenie obiektow w ciepto dla celow grzewczych i bytowych ustala si¢ w systemie indywidualnych
zrédet ciepla z zastosowaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz, energia elektryczna, olej opalowy,
pompy ciepta; dopuszcza si¢ stosowanie wegla w formie wzbogaconej, o niskiej zawarto$ci siarki;

13) obowigzuje uporzadkowana gospodarka Sciekami, w szczegdlnoSci zakaz wprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekéw do ziemi i wod, w przypadku wytwarzania $ciekoéw technologicznych obowiazuja rozwiaza-
nia okreslone w przepisach odrebnych;

14) obowigzuje uporzadkowana, selektywna gospodarka odpadami statymi, zgodnie z regulacjami gminnymi,
ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych.

2. Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu dotyczace poszczegdlnych terenow: zabudowy zamieszkania
zbiorowego dla oznaczonego na rysunku planu symbolami 2.ZP/U i 1.U oraz dla zabudowy rekreacyjno — wy-
poczynkowej dla oznaczonego symbolem 1ZP/U, stosownie do przepisow odrgbnych.

§ 10. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow, w tym krajobrazu kulturowego:

1) wskazuje sig, ze obszar planu jest potozony w podlegajacym ochronie konserwatorskiej zabytkowym ,,Par-
ku wraz z czgsécia podwodrza gospodarczego oraz uktadem stawow wraz z obszarem przylegajacym do gra-
nic parku na odlegto$¢ 150 m” — wpis do rejestru zabytkéw nr 624 z dnia 1.08.1991 r. oraz z ,,Dworem z
obszarem przylegajacym do granic parku na odlegto$¢ 150 m” — wpis do rejestru zabytkow nr 492 z dnia
10.04.1979r.;

2) wszelkie roboty budowlane winny by¢ prowadzone za zgodg i pod nadzorem wojewodzkiego konserwatora
zabytkow stosownie do przepisoOw odrebnych;

3) wprowadza sie¢ strefe ochrony archeologicznej, na ktorej obowigzuja przepisy odrebne;

4) obowiazuje zachowanie historycznych wartosci kulturowych obiektow zabytkowych, w szczegdlnosci
dworu w zakresie rozplanowania uktadu pomieszczen i komunikacji;

5) obowigzuje zakaz nadbudowy i rozbudowy zabytkowego dworu, a przebudowa jest dopuszczalna pod wa-
runkiem nie naruszania historycznej architektury;

6) zabytkowy budynek dworu stanowi dominujacy, funkcjonalny wyréznik architektoniczno — przestrzenny,
zabudowa 1 zagospodarowanie obszaru planu nie moze naruszaé tej dominacji i kolidowa¢ z funkcjg dworu;

7) obowigzuje ochrona walorow kulturowych zespotu dworskiego z parkiem oraz zabezpieczenie jego ekspo-
zycji, utrzymanie wgladu i powigzan widokowych obiektow i terenu poprzez ustalenie ograniczonych, nie-
przekraczalnych gabarytéw i wskazanie linii zabudowy dla nowej zabudowy na obszarze planu;

8) nalezy zachowa¢ rozplanowanie kompozycyjne zalozenia parkowego wraz ze stawem jako chroniony kra-
jobraz kulturowy; nowa zabudowa winna by¢ podporzadkowana i zharmonizowana z istniejacg zabytkowa
zabudowa;

9) ochronie podlega drzewostan i obowigzuje jego systematyczna pielegnacja jako integralny element kompo-
zycji parku;
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10) nalezy podda¢ rewitalizacji teren podworza gospodarczego oznaczony symbolem 1.U; istniejace obiekty
zabytkowe z mozliwos$cig zachowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, pod warunkiem podporzad-
kowania i zharmonizowania ich z walorami kulturowymi terenu;

11) ochrona konserwatorska zobowigzuje dla nowej zabudowy ograniczenie jej wysoko$ci 1 stosownego
ksztattowania geometrii dachow, a na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.U/ZP zastosowa-
nia powierzchni przeszklonych i szklanych elementéw wykonczeniowych;

12) dopuszcza si¢ w obrebie wskazanej na rysunku planu strefie jej zagospodarowanie w powigzaniu ze
zbiornikiem wodnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.WS urzadzeniami rekreacji i wypoczynku
0 ograniczonych gabarytach;

13) ustala si¢ odtworzenie i uzupehienie zniszczonej przynaleznosci zabytku bedacej historycznym murem
odgrodzenia parku od terenow przyleglych;

14) obowiazuje zakaz podziatu dziatek; dopuszcza si¢ scalenie dziatek objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace wyodrebnionych terenéw, ich przeznaczenia oraz warunkéw
zabudowy i zagospodarowania

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.ZP/U:
1. Ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen parkowa z zabudowa ustugowa nawiazujaca i nie kolidujaca z historyczng funkcjg terenu stosow-
nie do ustalen § 8 pkt 3); istniejacy zabytkowy dwodr bez prawa rozbudowy nadbudowy, a przebudowa
nie moze naruszac jego historyczng architekture;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) istniejacy budynek socjalno — administracyjny bez prawa rozbudowy i nadbudowy,
b) w budynku dworu dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg jako jeden lokal mieszkalny,

) zagospodarowanie urzgdzeniami rekreacji i wypoczynku w powigzaniu ze zbiornikiem wodnym ozna-
czonym na rysunku planu symbolem 1.WS we wskazanej na rysunku planu strefie,

d) miejsca do parkowania realizowane jako niezadaszone place postojowe,
e) drogi wewnetrzne i przejscia piesze;

3) Do czasu realizacji na obszarze planu zabudowy stalej, dopuszcza si¢ tymczasowy sposob zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenu poprzez:

a) usytuowanie tymeczasowego obiektu do tymczasowego uzytkowania zgodnego z okreslong w ust. 1 pkt 1
funkcjg ustugowa; obiekt moze by¢ realizowany wylacznie jako namiot bankietowo — plenerowy nie-
trwale zwigzany z gruntem,

b) namiot moze by¢ usytuowany w miejscu nie naruszajgcym parkowa zielen wysoka.
2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne dla strefy zagospodarowanej urzgdzeniami rekreacji i wypoczynku w po-
wigzaniu ze zbiornikiem wodnym oznaczonym symbolem 1.WS, w odlegtosciach 4,0 m i 29,0 m od gra-
nicy dziatki sasiedniej nr ewid. 89/9, wg wskazania na rysunku planu;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,

) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnia bio-
logicznie czynna winna by¢ uksztaltowana jako zielen parkowa z zastosowaniem gatunkow wiasciwych
dla siedliska;

3) Gabaryty zabudowy i geometria dachow:

a) zabudowa ustugowa dworu wg historycznego stanu istniejagcego: wysoko$¢ zroéznicowana, jedna i dwie
kondygnacje nadziemne, maksymalnie do 11 m, dach dwu i wielospadowy o potaciach symetrycznych,
kat nachylenia potaci dachowych do 35°, kierunek gléwnej kalenicy dachu réownolegly do zachodniej
granicy dziatki nr ewid. 89/8,

b) zabudowa socjalno — administracyjna: wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
dach dwu — lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 35°, gléwna
kalenica rownolegla do potudniowej granicy dziatki nr ewid. 89/8,

C) urzadzenia rekreacji i wypoczynku o wysokosci maksymalnie do 4,0 m;
4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obiekty rekreacji i wypoczynku moga by¢ lokalizowane we wskazanej na rysunku planu strefie ograni-
czonej liniami zabudowy,

b) obiekt tymczasowy moze by¢ realizowany wylacznie jako namiot bankietowo — plenerowy nietrwale
zwigzany z gruntem,

€) namiot moze by¢ usytuowany w miejscu nie naruszajagcym parkowg zielen wysoka,

d) obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw i funkcji nie wymienionych w ust. 1 pkt. 1), 2) i 3).

3. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) obowigzuja stosowne ustalenia zawarte w § 9;
2) ucigzliwos¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

3) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej, sto-
sownie do przepisow odrgbnych;

4) obowiagzuje minimalna powierzchnia biologicznie czynna ustalona w ust. 2 pkt 2 d);

5) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko stosownie do
ustalen § 9 ust. 1 pkt 10).

4. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowi istniejgca powiatowa droga publiczna oznaczona KDZ po-
lozona poza obszarem planu oraz droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 1. KDW, powiaza-
na z drogg publiczng polozong poza obszarem planu.

5. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania dla pojazdow w ilosci
€O najmnie;j:

1) dla funkcji ustugowych — jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
oraz dwa miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) dla lokalu mieszkalnego — dwa miejsca do parkowania.
6. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzuje zakaz podziatu dziatki;
2) dopuszcza sie scalenie dziatki nr ewid. 89/8 z dziatkami nr ewid. 89/7 i 89/13.
§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.ZP/U:
1. Ustala sig:

a) zielen parkowa z zabudowg ustugowa nawigzujaca i nie kolidujgcg z historyczng funkcja terenu stosownie do
ustalen § 8 pkt 3);

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
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a) urzadzenia rekreacji i wypoczynku,

b) drogi wewnetrzne i przejscia piesze,

¢) miejsca do parkowania realizowane jako niezadaszone miejsca postojowe,

d) dopuszcza si¢ napowietrzng stacje transformatorowg z zachowaniem warunku okreslonego w § 17 pkt 14).
2. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Lini¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej wyznacza si¢ jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do
linii rozgraniczajacych teren, bedacych jednoczesnie granicami obszaru planu, w odleglosciach odpowied-
nio 15,0 m, 8,0 m i 6,0 m wg wskazan na rysunku planu;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej winno by¢ urzadzone jako zielen parkowa z zastoso-
waniem gatunkoéw wiasciwych dla siedliska;

3) Gabaryty zabudowy i geometria dachu:
a) wysokos¢ do dwu kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 9 m,

b) dach dwu — lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 15° do 30°; uktadu kalenicy nie ustala sie,

C) urzadzenia rekreacji i wypoczynku o Wysokosci maksymalnie do 4,0 m;
4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w realizacji nowej zabudowy ustala si¢ rozbiorke lub wykorzystanie istniejgcej nie zabytkowej zabudo-
wy, pod warunkiem zachowania stosownych ustalen planu, w szczegdlno$ci zawartych w § 81 § 10,

b) w elewacjach zabudowy ustugowej nalezy zastosowaé powierzchnie przeszklone i szklane elementy wy-
konczeniowe,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie napowietrznej stacji transformatorowej w odlegtosci nie wigkszej niz 3,0 m od
granic obszaru planu,

d) obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw i funkcji nie wymienionych w ust. 1 pkt. 1) i 2.

3. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) obowigzuja stosowne ustalenia zawarte w § 9;
2) ucigzliwos¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

3) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego, stosownie
do przepiséw odrebnych;

4) obowiagzuje minimalna powierzchnia biologicznie czynna ustalona w ust. 2 pkt 2 d);

5) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko stosownie do
ustalen § 9 ust. 1 pkt 10).

4. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowi istniejgca gminna droga publiczna oznaczona KDD, poto-
zona poza obszarem planu.

5. Obowiazuje zabezpieczenie w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania w ilo$ci co najmnie;j:

1) jedno miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej oraz dwa miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
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2) Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz podziatu
dziatki; -dopuszcza si¢ scalenie dziatki nr ewid. 89/7 z dziatkami nr ewid. 89/8 1 89/13.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U:
1. Ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa nawigzujaca i nie kolidujaca z historyczng funkcja zabytkowego podworza gospo-
darczego;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowg jako lokal mieszkalny wbudowany w zabudowe ustugowa,
b) miejsca do parkowania realizowane jako niezadaszone place postojowe,
C) punkt tadowania samochodoéw hybrydowych,
d) drogi wewng¢trzne i piesze przejscia.
2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza si¢ jako obowigzujace bezposrednio w liniach rozgraniczajacych teren bedacych jednoczesnie

granicami obszaru planu i bezposrednio przy ustalonej linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
1.KDW, wg wskazan na rysunku planu,

b) jako maksymalng nieprzekraczalng w odlegtosci 4,0 m od granic uzytku leSnego na sgsiedniej dziatce nr
ewid. 89/11, wg wskazan na rysunku planu,

C) jako maksymalng nieprzekraczalng w odleglosci 5,6 m od wschodniej linii rozgraniczajacej droge ozna-
czong symbolem 1.KDW, wg wskazan na rysunku planu;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 80%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) Gabaryty zabudowy i geometria dachow:

a) zabudowa ustugowa: wysokos¢ zroznicowana, do dwu kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 10,5 m,
dachy dwu — lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci dachowych od 15° do
35°, kierunek glownej kalenicy dachu rownolegly do granic dziatki nr ewid. 89/13,

b) urzadzenia rekreacji i wypoczynku o wysoko$ci maksymalnie do 2,0 m;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy:

a) zabudowa ustlugowa winna by¢ usytuowana bezposrednio przy granicach dziatki w powigzaniu z tak usy-

tuowang istniejacg pofolwarczng zabudowsa zabytkowa, we wskazanej na rysunku planu obowigzujacej
linii zabudowy,

b) dopuszcza sie usytuowanie zabudowy przy zachodniej granicy drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1.KDW,

C) obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow i funkcji nie wymienionych w ust. 1 pkt. 1) i 2).

3. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) obowigzuja stosowne ustalenia zawarte w § 9;

2) ucigzliwos¢ obiektow powinna by¢ ograniczona do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;
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3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, stosownie
do przepiséw odrebnych;

4) obowiagzuje minimalna powierzchnia biologicznie czynna ustalona w ust. 2 pkt 2 d);

5) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko stosownie do
ustalen § 9 ust. 1 pkt 10).

4. Bezposrednia obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng oznaczona na rysunku planu symbolem
1.KDW, Iaczacg si¢ z istniejagcymi drogami publicznymi potozonymi poza obszarem planu.

5. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania dla pojazdow w ilosci
€O najmnie;j:

1) dla funkcji ustugowych — jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;
oraz dwa miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) dla lokalu mieszkalnego — dwa miejsca do parkowania.
6. Ustala si¢ szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuje zakaz podziatu dzialki, za wyjatkiem podzialu w celu poszerzenia drogi wewnetrznej oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 1.KDW do parametrow ustalonych w § 15 ust. 1 pkt 1);

2) dopuszcza si¢ scalenie dziatki nr ewid. 89/13 z dziatkami nr ewid. 89/7 i 89/8.
§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.WS:
1. Ustala sig:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe — staw, powigzany funkcjonalnie ze strefg zagospodarowang urza-
dzeniami rekreacji i wypoczynku;

2) obowigzuje zachowanie stawu i zakaz zanieczyszczania wody.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. Dla terenu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW:

1. Ustala si¢ droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1.KDW; parametry drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,6 m wg wskazan na rysunku planu;
2) droga jednojezdniowa.

§ 16. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych poprzez istniejace drogi publiczne potozo-
ne poza obszarem planu, w tym poprzez wewnetrzng droge oznaczong na rysunku planu symbolem 1.KDW,
laczaca si¢ z istniejacymi drogami publicznymi potozonymi poza obszarem planu.

2. Ustalone w ust. 1 warunki obstugi komunikacyjnej obszaru planu winny zabezpieczaé cele przeciwpoza-
rowe.

§ 17. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Obowiazuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzaja-
cg lub rownoczesng realizacja sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Obowiazuje zasada, ze przebudowa, rozbudowa i budowa systemow infrastruktury technicznej moze by¢
realizowana z zachowaniem dostepu do terenéw, na ktorych znajduja si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej, stosownie do przepisdOw odrgbnych.

3. Budowa sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej winna odbywac si¢ wg nastepuja-
cych zasad:

1) dla obstugi terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy ustala sie¢ zasade realizacji liniowych
obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw i1 drogi wewngtrznej oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 1. KDW z zachowaniem przepiséw odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 1884

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych i poza li-
niami rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu 1.KDW z zachowaniem zasady, ze sie¢ uzbro-
jenia terenu powinna by¢ prowadzona w poblizu granic dziatek oraz wzdhuz istniejacego i projektowanego
uzbrojenia terenu.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejacg komunalng sie¢ wodociggowa i przylacze na obszarze planu; dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowg sieci na obszarze planu, z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) realizowanie w drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW, parametry sieci wodociggowej od
9 90 mm do @ 110 mm;

2) dopuszcza si¢ przebieg trasy sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych i poza liniami rozgraniczajg-
cymi drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW;

3) nalezy zapewni¢ awaryjne zaopatrzenie w wodg dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i
spraw obronnych.

5. Obowigzuje uporzadkowana gospodarka scickowa wg nastepujacych zasad:

1) docelowo ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sani-
tarnej;

2) wskazuje si¢ parametry sieci realizowanej w drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW, mi-
nimalne $rednice przewodow ttocznych @ 90, grawitacyjnych @ 110 mm;

3) dopuszcza si¢ przebieg trasy sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych i poza liniami rozgra-
niczajgcymi drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW;

4) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje bezodptywowych zbiorni-
kéw na Scieki bytowe 1 komunalne;

5) po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje zakaz budowy i uzytkowania bezodptywowych zbior-
nikow na $cieki bytowe i komunalne na dziatkach budowlanych majacych dostep do sieci kanalizacyjnej;

6) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych, obowigzujg rozwigzania okre$lone w przepisach od-
rebnych.

6. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu wytacznie w granicach wlasnych dziatek budow-
lanych; dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajgce z zachowaniem przepisow odrgbnych, w szczegol-
nosci obowigzuje stosowanie separatorow na odptywach wod opadowych z utwardzonych powierzchni.

7. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi w oparciu o selektywng zbiorke odpadéow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji
oraz wywo0z na sktadowisko odpadow, w szczeg6lnosci:

1) odpady powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub unieszkodliwiane w miejscu ich po-
wstawania;

2) nie dopuszcza si¢ wytwarzania odpadéw niebezpiecznych.

8. Zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i bytowych ustala si¢ w systemie indywidualnych zrédet
ciepla z zastosowaniem technologii bezpiecznych ekologicznie; dopuszcza si¢ stosowanie wegla w formie
wzbogaconej, o niskiej zawartosSci siarki.

9. Zasilanie odbiorcow w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacych sieci niskiego napiecia, dopuszcza
si¢ ich przebudowe, rozbudowe i budowe, na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci.

10. Przytacza energetyczne i telefoniczne nalezy realizowac jako kablowe z istniejacych i projektowanych
sieci z zastosowaniem skrzynek ztaczowo-pomiarowych usytuowanych przy linii ogrodzenia.

11. Ustala sig¢ strefy ochronne dla napowietrznych linii nn 0,4 kV - w pasie o szerokosci 3,0 m od osi linii
w kazdg strong; istniejace linie napowietrzne w trakcie ich przebudowy nalezy realizowac jako kablowe.
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12. W strefach ochronnych, o ktérych mowa w ust. 11 obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw przezna-
czonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia wysokich drzew i krzewow przekraczajacych naturalng wysoko$é
3,0m.

13. W strefach ochronnych, o ktorych mowa w ust. 11 obowigzuje przycinanie drzew i krzewow w celu za-
chowania strefy ochronnej.

14. Dopuszcza si¢ realizacje napowietrznej stacji transformatorowej na dziatce 89/7 z zachowaniem zasady
jej usytuowania w odlegloéci nie wigkszej niz 3,0 m od granic obszaru planu.

15. Oswietlenie terenu nalezy realizowac liniami kablowymi nn z latarniami parkowymi w liniach rozgra-
niczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZP/U, 2.ZP/U i 1.U oraz wzdtuz ciagéw ruchu
pieszo — jezdnego; istniejace linie napowietrzne w trakcie ich przebudowy nalezy realizowac jako kablowe.

16. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne i teleinformatyczne dopuszcza si¢ z sieci administrowanej przez
réznych operatorow; w szczegolnosci nalezy zabezpieczy¢ awaryjna tacznos¢ telefoniczng dla sytuacji szcze-
gblnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

17. Ustala si¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP/U,
2.ZP/U i 1.U oraz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW mozliwo$¢ budowy i
rozbudowy podziemnych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych oraz bezprze-
wodowych, stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne z zacho-
waniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 18. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowa-
nej uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 10% dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.ZP/U i 1.WS, 2.ZP/U, 1.U, 1.KDW.

§ 19. Traci moc uchwata Nr XX1/131/2017 Rady Gminy Strzelce z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie Miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci Sojki gmina Strzelce w czgsécei od-
noszacej si¢ do obszaru w granicach objetych niniejsza uchwata.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzelce.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.
§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Strzelce.

Przewodniczaca Rady Gminy Strzelce

Teresa Sobczyk
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr IV/33/19
Rady Gminy Strzelce
z dnia 12 marca 2019 r.

Zalgcznik Nr 1

do Uchwaly Ny IV 3319
Rady Gminy Strzelce
zdnda 12 marca 2019 roku

Srudizur: Udlnwala Ny VE25/2015 RG Sorzice = dnia 26.03.2015 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN
NR EWID. 89/7, 89/8, 89/13 1144/2 W MIEJSCOWOSCI SOJKI
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Graficzne ustalenia planu:
] AI@ granica obszaru objetego planem

\' linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
| oraz roZznych zasadach zagospodarowania

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

4 A . obowigzujgce linie zabudowy
ZP/U . tereny zieleni parkowej z zabudowa ustugowsg
U . teren zabudowy usiugowej
ws . teren wod powierzchniowych - staw

KDW ' teren drogi wewnetrznej

strefa zagospodarowania urzgdzeniami rekreacji i wypoczynku

Informacje:
A tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
zasieg zmeliorowania obszaru ocbjetego planem
~ - | orientacyjne linie rozgraniczajace tereny
- = o réznym przeznaczeniu
R tereny rolnicze
ZL tereny lasow
WS teren wod powierzchniowych - staw

KDD - istniejgca droga klasy dojazdowej
KDZ - istniejaca droga klasy zbiorczej
KDGP - istniejgca droga klasy giéwnej ruchu przyspieszonego

A zjazdy z istniejacych drog
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/33/19
Rady Gminy Strzelce
z dnia 12 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 89/7, 89/8, 89/13 i 144/2 w miejscowosci Sojki,
gmina Strzelce, wyloZonego do publicznego wgladu

1. Uwagi w pisSmie do Wojta Gminy Strzelce z dnia 30.01.2019 r. ztozylo kilku mieszkancow sasiednich
nieruchomosci tj. dziatek nr ewid. 99/2, 87/6 1 87/4, 88/4 w m. Sojki, potozonych poza granicami opra-
cowania.

Dotycza one:

- ucigzliwosci hatasu w trakcie uzytkowania tymczasowego namiotu imprezowego, ktory dopuszczony
mogt by¢ do czasowego uzytkowania wg ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Sojki (§ 26 Uchwaty nr XX1/131/2017 Rady Gminy Strzelce z dnia 29.05.2017 r.), na
podstawie pozwolenia L.odzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (Decyzja 1/2017, znak WUOZ-
SK-A.5174.5.2017.EK z dnia 30.01.2017 r.) oraz nadal moze by¢ dopuszczony wg ustalen w przedmioto-
wym projekcie zmiany miejscowego planu (§ 11 ust. 1 pkt 3 uchwaty).

W uchwale stanowigcej przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazano
dopuszczalne poziomy hatasu stosownie do rodzajéw planowanej zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, tj. z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Projekt planu z /w ustale-
niami zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Powiatowego
Panstwowego Inspektora Sanitarnego i Wojewodzkiego Panstwowego Inspektora Sanitarnego.

W trakcie uzytkowania namiotu na skutek interwencji zainteresowanych, w trakcie toczacego si¢ poste-
powania, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kutnie wskazal, ze w dniach 23-24.07.2017 r. do-
konano pomiarow, ktore nie wykazaty przekroczen normy, o czym powiadomiono interweniujgcych miesz-
kancow.

- ustalen projektu planu dot. wysokosci obiektow i braku skorelowania ustalen z obowiqzujgcym planem
miejscowosci Sojki; nie sg one zasadne, bowiem projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i uzgod-
nienia wlasciwych instytucji i organow, w szczegolnosci L.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow. Ustalone wysokosci budynkoéw nie stanowia kolizji z ochrong zabytku i zagrozenia dla ekspozycji
oraz dominacji przestrzennej zabytkowego dworu. Sg one analogiczne jak w obowigzujacym planie, z wy-
jatkiem terenu 1.U. Planowana na dzialce nr ewid. 89/13 inwestycja uzyskata decyzje pozwolenia na budo-
we, jest zaakceptowana przez L.odzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zmiany w obowigzujacym mpzp uwzgledniaja zarowno nadrzedne cele ochrony konserwatorskiej cenne-
go lokalnie 1 ponadlokalnie zabytku jak i zabezpieczaja uwarunkowania dalszej dziatalno$ci inwestycyjnej
majgacej na celu rewitalizacje terenu oraz obiektow.

2. W dniu 22.02.2019 r. do W¢jta Gminy Strzelce wptynelo pismo: ,,Wyjasnienia dotyczace projektu
zmiany Planu Zagospodarowania Sojek” od wiascicieli dziatek nr ewid. 89/7, 89/8 1 89/13, w ktérym dodat-
kowo uzasadniajg i wyjasniaja, czym kieruja si¢ wystepujac o zmiany w planie.

Dotycza one:

- walorow zespotu dworsko — parkowego i determinacji, wkiadu wlasnej pracy i wlasnych $rodkow oraz
licznych dziatan podejmowanych od 2000 r. dla odzyskania dawnej $wietno$ci dworu. Stat sie on ,,nie tyl-
ko hotelem i restauracjq, ale osrodkiem kultury, gdzie odbywajq sie spotkania autorskie, koncerty z wyko-
rzystaniem zabytkowego fortepianu...”. Gromadzone sa pamiatki po dawnych wiascicielach, z rodzinami
przodkéw zostaly nawigzane kontakty, wydana zostala we wspotpracy ksigzka ,,Dwor w Sojkach 1 jego
mieszkancy” Magdaleny Lukomskiej.
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- podkreslono otwarto$é na lokalng spoteczno$é, np. wspieranie Swieta Plonéw w Gminie, grupy spor-
towej Gimnazjum im. St. Konarskiego w Strzelcach. W lokalnej prasie ukazuja si¢ ,,informacje na temat
dziatalnosci w Dworze w Sojkach” (vide: Powiatowe Zycie Kutna nr 3/497/2019, nr 4/498/2019).

- dziatalno$¢ jest pozytywnie doceniana: za pracg i krzewienie kultury wyrdzniona przez Kutnowska Ka-
pitute:

w2012 r. —, HIT Kutna” za odnowienie Dworu,

w 2017 r. — ,,Wyroznienie Specjalne Kapituty Nagrody Kutnowski HIT 2017 za dzialalno$¢ kulturalna,
w szczegolnosci za cykl ,,Muzyczne podroze” i dziatalnos$¢ edytorska, w tym wspotudzial w wydaniu ksigz-
ki ,,Dwor w Sojkach i jego mieszkancy” Magdaleny Lukomskie;j.

Ponadto otrzymano liczne dyplomy, wyrdznienia i podzickowania, ktore wymienione zostaty w piSmie
wyjasniajacym, swiadczac o petnionej funkcji dworu,

- wyjasnienia, ze cele planow inwestycyjnych ,,nie wynikajq jedynie z zaspokojenia potrzeb wiasnych”,
ale sa zgodne z zatozeniami zréwnowazonego rozwoju, z uwagi na przyszte pokolenia. ,,Zwigkszenie do-
stepnosci do zasobow kultury i do tradycji, zwieksza spojnos¢ spoteczng, kultywuje tradycje i ksztaltuje po-
czucie przynaleznosci terytorialnej”. Uzasadniono, ze takie dzialania , sq zgodne ze ,,Strategiq rozwoju
gminy Strzelce na lata 2015 — 2023 .

- w szczegoblnosci odniesiono si¢ do ucigzliwosci hatasu od uzytkowanego namiotu. Pomimo, ,.Zze badania
przeprowadzone przez Sanepid w Skierniewicach w domu p. Chyczewskich nie wvkazafo przekroczenia
norm (zatgeznik nr 3), to jednak chcielibysmy podnies¢ komfort w srodowisku pod wzgledem akustycznym.
Obecny namiot w stosunku do poprzedniego bedzie spetnial warunki, wymogi i atesty ograniczajqce hatas”.

Jako zatgczniki do wyjasnienia odniesionego do projektu zmiany planu zagospodarowania i planowanych
dziatan polepszajacych warunki akustyczne, dotagczono miedzy innymi:

a) Decyzje¢ 1/2017 o wydanie pozwolenia na podejmowanie innych dziatan przy zabytku wpisanym do reje-
stru zabytkow (pismo znak WUOZ-SK-A.5174.5.2017.EK) z dnia 30.01.2017 r. - zgoda £.odzkiego Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow na ustawienie namiotu na dzialce nr ewid. 89/8 zgodnie z zalaczo-
ng dokumentacjg (Zal. Nr 1),

b) Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kutnie znak PPIS/HK/MW/46060/3109/17
z dnia 16.11.2017 r. kierowane do Komendy Powiatowej Policji w Kutnie potwierdzajace, ze dokonano w
dniach 23-24.07.2016 r. pomiarow ,,w réznych sytuacjach dzwigkowych, w tym w czasie cigglego odtwarza-

nia muzyki”, ktére nie wykazaly przekroczen normy, o czym powiadomiono interweniujacych pismem znak
PPIS-HK/IM/4617/5/1948/16 z dnia 4.08.2016 r. (Zat. Nr 3),

c) Informacje z atestem dla ptyt do izolacji akustycznej i termicznej URSA SILENTIO 38 (Zat. Nr 5),
d) Fakture VAT z dnia 20.02.2019 r. za zakup ww. ptyt (Zal. Nr 4),
e) Projekt budowlany obiektu tymczasowego (Zat. nr 6).

Wobec powyzszego uzasadnienia i wyjasnienia oraz uwzgledniajac, ze projekt planu nie narusza przepisow
prawa z zakresu planowania przestrzennego i udokumentowanej zapowiedzi polepszenia ochrony akustycznej
namiotu, uwagi i zastrzezenia mieszkancow nieruchomos$ci wymienionych w pkt. 1 zostaty uwzglednione cze-
sciowo.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/33/19
Rady Gminy Strzelce
z dnia 12 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 89/7, 89/8, 89/13 i 144/2
w miejscowosci Séjki, gmina Strzelce, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z wyzej wymienionego planu
miejscowego naleza:

- wykup gruntu na poszerzenie istniejacej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1.KDW, jej budowa oraz o$wietlenie.

Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastepujaco:
1. Wykup terenu dla realizacji inwestycji drogowych/poszerzenie istniejacej drogi wewnetrznej 1.KDW,
2. Budowa nawierzchni i o§wietlenie drogi/ulicy.

Prognozowane wydatki jakie Gmina Strzelce bedzie musiata ponie$¢ w zwigzku z uchwaleniem i realizacja
ww. planu, nie obciaza jej budzetu bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz moga by¢ roztozone w czasie, po-
dobnie jak wpltywy do budzetu.
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