UCHWAŁA  Nr XI/71/03

RADY GMINY STRZELCE
z dnia 28 listopada 2003 r.

w sprawie ustalenia  zasad polityki czynszowej
   Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, 

poz. 984, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568 ) oraz art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia  21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733; z 2002 r. Nr 168, poz.1383 

i Nr 113, poz.984) Rada Gminy Strzelce uchwala, co następuje:

     §  1. Ustala się zasady polityki czynszowej, która stanowić będą  element wieloletniego programu  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem gminy Strzelce.
     § 2. Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy Strzelce dzieli się na lokale mieszkalne i socjalne.

1) Przez lokal mieszkalny rozumie się lokal służący do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a także lokal będący pracownią  służącą twórcy do prowadzenia działalności w dziedzinie kultury i sztuki

2) Przez lokal socjalny rozumie się lokal nadający się do zamieszkania ze względu na wyposażenie i stan techniczny, którego powierzchnia pokoi  przypadająca na członka gospodarstwa domowego najemcy nie może być mniejsza niż 5 m2 , a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2  , przy czym jest to lokal o obniżonym standardzie. Lokal socjalny posiada co najmniej dostęp do źródła zaopatrzenia w wodę oraz do ustępu, chociażby urządzenia te znajdowały się poza budynkiem.   

    §   3. Wysokości czynszów za najem lokali powinny być kształtowane na poziomie:

1) zapewniającym utrzymanie budynków i lokali w stanie technicznym co najmniej nie 

pogorszonym oraz przeprowadzanie prac remontowych;

2) podnoszących ich wartość ekonomiczną i użytkową;

3) umożliwiającym sprawne administrowanie zasobami;

4) uwzględniającym sytuację ekonomiczną mieszkańców gminy. 

     § 4. Czynsz  obejmuje następujące składniki; podatek od nieruchomości, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku ,

    2. Najemca oprócz czynszu obowiązany jest ponadto do uiszczenia związanych  z eksploatacją mieszkania  opłat niezależnych od właściciela tj. opłat za dostawę do lokalu energii elektrycznej, energii cieplnej, wody oraz odbiór   nieczystości w  wypadku gdy  korzystający z lokalu nie ma  zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą  mediów lub dostawcą  w/w usług.

    §  5.1. Wysokość stawek czynszu z tytułu najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego jest uzależniona od następujących czynników:

1) powierzchni użytkowej,

2) położenia lokalu w budynku,

3) wyposażenia lokalu w urządzenia techniczne i instalacje,

4) ogólnego stanu technicznego budynku.

     2. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki czynszu obowiązującego w lokalach mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Gminy Strzelce.

    3. Wysokość procentową obniżek i podwyżek czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych, z uwzględnieniem czynników, o których mowa w ust. 1 określa załącznik Nr 1 do uchwały.

      § 6.1. Przez powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności:

pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób użytkowania. Za powierzchnię użytkową nie uważa się powierzchni: balkonów, tarasów i loggii, antresoli, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, wózkowni, strychów, piwnic i komórek przeznaczonych na przechowywanie opału.

     2. Obmiaru powierzchni użytkowej lokalu się w świetle wyprawionych ścian. Powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości  w świetle równej lub większej od    2,20 m należy zaliczyć do obliczeń w 100 %, o wysokości równej lub większej od 1,40 m lecz mniejszej od 2,20 m – w 50 %, o wysokościach mniejszych od 1,40 m pomija się całkowicie.

     § 7. Podwyżka czynszu nie może być dokonywana częściej niż  co 6 miesięcy. 

     § 8. Wysokość stawki czynszu najmu  w lokalach  wchodzących w  skład mieszkaniowego zasobu gminy ustala ...................................

     § 9. Wynajmujący lokal może podwyższyć czynsz , zawiadamiając najemcę  na miesiąc naprzód, na koniec  miesiąca kalendarzowego.

     § 10. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Strzelce.

     § 11. Traci moc uchwała  Nr 168/XXI/2000 Rady Gminy Strzelce z dnia 13 grudnia 2000r.

w sprawie  określenia stawek czynszu regulowanego za najem  lokali mieszkalnych.

     § 12.Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego i wchodzi w życie  po upływie 14 dni od dnia jej opublikowania.  

Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr ..... Rady Gminy Strzelce

Z dnia 28 listopada 2003 r.

Wysokość % obniżek lub podwyżek stawek czynszu za 1 m2

	Stan wyposażenia mieszkania w instalacje
	% stawki czynszu
	Stawka w roku
	Usytuowanie mieszkania
	Stan techniczny
	Usytuowanie budynku

	
	
	Poprz.
	Nast.
	1/*        2/*

dobry    zły
	3/*       4/*

dobry   zły
	5/*

korzystne
	6/*

niekorz.

	Mieszkanie wyposażone w z.w., c.w., c.o., kanaliz.
	100
	
	
	+10     -10
	+10     -10
	+10
	-10

	c.o., z.w., kanalizacja
	90
	
	
	+10     -10
	+10     -10
	+10
	-10

	z.w., kanalizcja
	80
	
	
	+10     -10
	+10     -10
	+10
	-10

	z.w.
	60
	
	
	+10     -10
	+10     -10
	+10
	-10

	Bez wyposażenia
	50
	
	
	+10     -10
	+10     -10
	+10
	-10


*

1. mieszkanie na kondygnacji,

2. mieszkanie na strychu, piwnicy,

3. budynek w dobrym stanie technicznym,

4. budynek w dużym stopniu zużyty i zniszczony,

5. korzystne usytuowanie budynku – przy drodze krajowej, powiatowej, w miejscowości Strzelce oraz przy drodze wewnętrznej Nr 55 w miejscowości Sójki,

6. pozostały teren gminy.

