UCHWALA NR XXVII1/151/05
RADY GMINY STRZELCE

z dnia 29 czerwca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

teren6w polozonych w miejscowosci Strzelce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203 ) oraz art. 20 ust.1 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz. 1492) oraz Uchwaty Nr XII/76/03 Rady Gminy
Strzelce z dnia 30.12.2003 r.

Rada Gminy Strzelce uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzelce, zwany
dalej ,,planem”, obejmujacy obszar miejscowosci Strzelce;
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzo-
nym w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty;
3. Zalacznikami do Uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
leza do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3,
4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium — Zat. Nr 4.
§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réOznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;



3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenows;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i obstugi ko-
munikacyjnej;
8) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieru-
chomosci;
11) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych.
2. Plan nie okresla:

1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy;
2) granic obszar6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami pla-

nu:

1) granice ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach zagospodarowa-
nia;
3)linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu,
5) granice terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow- granice stref
ochrony konserwatorskiej;

6)klasy techniczne drég i ulic.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwala;

2) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;



4) liniach podzialu na dzialki budowlane - rozumie si¢ przez to linie podziatu wyznaczone sto-
sownie do wartosci kartometrycznej rysunku, tj. z doktadnoscig do 1 m;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na przedmiotowym terenie 1 stanowi¢ wiecej niz 50 % ogolnej powierzchni zabu-
dowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi,

6) ustalonych lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
lub nieprzekraczalng granice usytuowania budynkoéw w ich powierzchni zabudowy wyzna-
czong zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych 1 ku-
baturowych);

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslin-
nos$cig oraz wod¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni ta-
rasow 1 stropodachow urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniaja-
cym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m? stosownie do przepisdw
szczegblnych;

8) funkcja uslugowa w zakresie ustug konsumpcyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dzialal-
nos¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ustug zwigzanych z zaspakajaniem potrzeb ludzkich
dla konsumpc;ji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i1 urzadzen konsumentow,

c) wyrdb przedmiotow na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

g) inne ustugi osobiste.

9) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw
danego przedsigwziecia na Srodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi wynikajacy z emi-
sji gazdw, pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp.;

10)maksymalnej wysokoS$ci zabudowy - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu te-

renu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy).

§ 4. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nast¢pujagcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci oznaczone symbolem
MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;



4) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug celu publicznego oznaczone symbolem UP;
5) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;

6) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;

7) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczone symbolem P;
8) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

9) teren cmentarza Z.C;

10) tereny wod powierzchniowych WS;

11) tereny drog publicznych w kategoriach:

a) ulicy gtownej ruchu przyspieszonego — KDGP,

b) ulicy zbiorczej- KDZ,

¢) ulicy lokalnej- KDL,

d) ulicy dojazdowej — KDD.

12) tereny drog wewngtrznych - KW, ciaggdw pieszo-jezdnych KPj;

13) tereny infrastruktury techniczne;j:

a) stacje transformatorowe- E,

b) stacje wodociggowe - W,

c) obiekty 1 urzadzenia gospodarki $ciekowej — K,

d) stacje redukcyjno — pomiarowe gazu I - G.

Rozdzial 1T

Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowiazuje:

1) ochrona uktadu ruralistycznego poprzez zachowanie historycznego uktadu przestrzennego —
ulicowki 1 zachowanie elementéw: historycznego uktadu droznego oraz zespotu patacowo-
parkowego 1 zespotu ko$ciola parafialnego;

2) dostosowanie architektury obiektéw do regionalnych i lokalnych tradycji;

3) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegblnosci ograniczenie wysokosci obiektow do 3 kondygnacji (10,5 m )na terenach MN,
1 wysokosci obiektow na terenach przemystowych P do 12 m;

4) dla terenow przyleglych do obiektéw zabytkowych nalezy przyjac¢ zasad¢ zagospodarowania

zapewniajacego wilasciwg ich ekspozycje;



5) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w pasie
lub poza nimi w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betono-
wych od strony ulic publicznych obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych z wyjatkiem
ogrodzen kamiennych;

6) zachowanie ustalonej planem intensywnos$ci zabudowy przez realizacje stosownej wielkos$ci
powierzchni biologicznie czynnej;

7) szczegolnie staranne ksztattowanie elementdéw architektury obiektéw na terenach przyleglych
do ulicy KDGP;

8) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych na
terenach przylegtych do ulicy KDGP;

9) ksztaltowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic KDGP, KDZ;

10) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we
wlasciwym stanie technicznym 1 estetycznym.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i1 ksztaltowania zabudowy

okreslone w Rozdziale I11.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturo-
wego.

1. Ustala sig¢:
1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie ra-

portu o oddziatywaniu na srodowisko jest obowigzkowe,

b) inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii,

2) realizacje¢ zieleni wzdtuz glownych ciggéw komunikacyjnych i granic uzytkowania na tere-

nach oznaczonych symbolem P;

3) utrzymanie zadrzewien wzdtuz granic zespotu folwarcznego;

4) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne Zrodta energii;

5) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien, oczek wodnych i wlaczenie ich

do zagospodarowania terenu oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

6) zagospodarowanie co najmniej 50% dla terenéw oznaczonych symbolem MN, 70% dla tere-

noéow US, 40% U i 30% P powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzong w postaci



drzew 1 krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja

drzew lisciastych oraz gatunkow odpornych na zanieczyszczenia;

7) zachowanie ciekow, rowow melioracyjnych i oczek wodnych oraz pozostawienie pasa wolne-
go od zabudowy i1 ogrodzen o szerokos$ci 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowdéw i 3m od zbior-
nikéw wodnych;

8) wykorzystanie tradycyjnego materiatu budowlanego (kamien, cegta) uzyskanego z rozebra-

nych piwnic na terenach 8U do budowy ogrodzen od strony drogi KDGP;

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku stosownie do klasyfikacji aku-

stycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlcze-

snej

1. Obiekty zabytkowe znajdujace si¢ odpowiednio: w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow 1 podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:
1) patac (na terenie oznaczonym symbolem 25P) wraz z otaczajacym drzewostanem i strefa
ochrony konserwatorskiej 150m od budynku patacu; Nr rejestru 500 z 1979r;
2) kosciol parafialny (na terenie oznaczonym symbolem 27UP) pod wezwaniem $w. Trojcy wraz
ze strefa 50m od granic cmentarza przykoscielnego nr rejestru 552 z 1985r;
3) zespot folwarczny: ogréd warzywny, spichlerz i stodota z konca XIX w., chlewnia z I pot.
XIXw., obora z lat 20 —tych XXw., dwa magazyny z lat 30 —tych XXw., stodota polna, fragment
zachowanych torow kolejki waskotorowej (na terenie oznaczonym symbolem 25P);
4) cmentarz parafialny;
5)obszar nawarstwien kulturowych z okresu §redniowiecza (na terenach oznaczonych symbolem
267ZP; 24MN, 33MN;, 27UP, 29MW oraz na fragmentach terenow 25P, 20MN,; 22MN;, 38MW,
28MN; 30MN;, R);
6) plebania z 1900 roku (na terenie oznaczonym symbolem 33MN;);

7) na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspotczesne;j.

2. W stosunku do wymienionych w ust. 1 zabytkdw obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) uzytkowanie wylacznie w sposdb odpowiadajacy i nawigzujacy do ich historycznej funkcji i
warto$ci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami;
2) zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej w odlegtosci 150m od budynku patacu;
3) utrzymanie zabytkowego charakteru zatozenia patacowo-parkowego, wprowadzanie nowej za-
budowy w obrgbie zespolu patacowego i folwarku w sposdb utrwalajacy historyczne zatozenia;

4) bezwzgledne zachowanie starodrzewu w parku i zatozenia parkowego w uzgodnieniu z WKZ;



5) zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej dla Kosciota w odleglosci 50m od ogrodzenia
cmentarza przykoscielnego;

6) utrzymanie we wlasciwym stanie i podejmowanie dzialan, zabezpieczajacych przed
zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjg oraz prac konserwacyjnych lub remontowo —
budowlanych w uzgodnieni z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

7) zachowanie ogrodzen: kamiennych i ceglanych otaczajacych zespot folwarczny z czterema
bramami wjazdowymi: ceglane z furtka otaczajace ogrod ozdobny, ceglane i kamienne
otaczajace ogrod warzywny jako waloru srodowiska kulturowego wsi;

8) obiekty zabytkowe powinny by¢ uzytkowane przez jednego uzytkownika zapewniajacego
wprowadzenie funkcji wykluczajacej dewastacje zabytkow;

9) wszelka dzialalno§¢ zwigzana z obiektami zabytkowymi i ich otoczeniem, w tym takze zmia-

ny wilasnosci, funkcji 1 uzytkowania powinny by¢ poprzedzone wydaniem wytycznych konserwa

- torskich i1 uzyska¢ zgode WKZ.

3. Zagospodarowanie zabytku na cele uzytkowe wymaga:

1) opracowania dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku 1 mozliwo-
$ci jego adaptacji;
2) wykonania i uzgodnienia z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw programu prac 1 konser-
watorskich okreslajacego zakres i sposob ich prowadzenia;
3) przygotowania uzgodnionego z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow programu zagospodaro-
wania zabytku wraz z otoczeniem oraz dalszego uzytkowania;
4) wykorzystania tradycyjnych materiatéw budowlanych przy remontach i przebudowach.

4. W granicach stanowiska archeologicznego — obszaru nawarstwien kulturowych z okresu
sredniowiecza obowigzuje:
1) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich planowanych inwestycji;

2) wymog sprawowania nadzoru archeologicznego.

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastepujace przestrzenie publiczne:

1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio symbolami o szeroko$ci w liniach rozgraniczajg-
cych:

a) KDGP gléwna ruchu przyspieszonego — 25m,

b) KDZ zbiorcze — 20m,

c) KDL lokalne — 15m i 20m,



d) KDD, KDD, dojazdowe — 10m, 12m.
2) tereny zieleni urzadzonej ZP wraz z wodami powierzchniowymi;
3) tereny ustug publicznych UP.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowla-
nych i urzadzen zgodnie z przepisami szczegolnymi i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi (ulicy).

3. Obowigzuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostojacych trwale zwigzanych z
gruntem w liniach rozgraniczajacych ulic.

4. Zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust.1 pkt 2, 3 zgodnie z § 22,18:
1) budynki uzyteczno$ci publicznej musza posiadaé charakter identyfikatoréw przestrzeni, osig-
gany przez zastosowanie wyrozniajacej si¢ z otoczenia architektury lub rodzajow materiatow wy-

konczeniowych elewacji zharmonizowanych z otoczeniem.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

komunikacji.
1. Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Koordynacja w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Budowa sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny ulic i
drog. Dopuszcza si¢ realizacje lokalnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
przy zachowaniu przepisOw szczegdlnych. Zabrania si¢ umieszczania urzadzen infrastruktury (w
tym liniowych) w liniach rozgraniczajacych drog powiatowych — odstepstwa, w szczegdlnie uza-
sadnionych przypadkach moga nastapi¢ wyltacznie za zgoda Zarzadcy drogi. Warunki powyzsze
nie dotycza przylaczy;

3) Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach ko-
lizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca po-
niesie koszty niezbednej przebudowy:

a) na terenach zmeliorowanych wykona¢ przebudowe sieci drenarskiej w oparciu o projekt tech-
niczny.

4) Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodociagg gminny z ujeciem wody zlokalizowanym w Strzelcach, a w szczegolnosci:

a) zapewni¢ awaryjne zasilanie stacji ujecia wody dla sytuacji szczeg6lnych dotyczacych ochrony

ludnosci i spraw obronnych,



b) dla terenéw oznaczonych symbolem P, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych

urzadzen zaopatrzenia w wodg na cele dziatalno$ci gospodarczej,
5) Uporzadkowana gospodarka $ciekowa winna by¢ oparta o zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarne;j:

a) dopuszcza si¢ do czasu rozbudowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje¢ scieckOw w oparciu

o szczelne zbiorniki na $Scieki 1 okresowe wywozenie na oczyszczalni¢ $ciekow,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem P dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych urzadzen od-
prowadzania i oczyszczania $ciekow w przypadku $ciekow technologicznych o fadunku zanie-
czyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekow do kanalizacji ko-

munalnej.

6) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach w urzadzenia

oczyszczajace.

7) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej S$redniego i niskiego
napigcia na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nastgpuja-
cych warunkow:

a) przylacza energetyczne nn wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzy-
nek ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia (linia rozgraniczajaca ulicy),

b) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowaé w
liniach rozgraniczajacych ulic, a takze poza liniami rozgraniczajacymi ulic — z mozliwoscig wy-
dzielenia odrebnej dziatki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Zabrania si¢ umieszczania urzga-
dzen infrastruktury elektroenergetycznej — stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych
drog powiatowych,

c) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza si¢ szeroko$¢ stref ograniczonego zagospodarowania
od osi linii w kazdg strone po 5 m; w strefie tej obowigzuje:

- zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci.

8) Zabezpieczenie w facza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow, w
tym zabezpieczenie awaryjng tacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych;

9) Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiorke odpadow
do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogo6lnodostepnych i wywoz

na sktadowisko wg regulacji gminnych;

10) Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta z wykorzysta-

niem proekologicznych no$nikow energii;
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11) Zaopatrzenie w gaz przewodowy w systemie gazociggdw sredniego ci$nienia na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg sieci;
12) Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z za-

chowaniem nastepujacych warunkow:

a) KDGP - tereny komunikacji kotowej, ulica gtéwna ruchu przyspieszonego:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowan stosow-
nie do przepisow szczegdlnych lub wg wskazan na rysunku planu,

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

- obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania, zakaz budowy nowych bezposrednich

zjazdow na posesje, w procesie przeksztalcania i podziatow terenu obstuga komunikacyjna po-

przez istniejace zjazdy,

- zachowuje sig¢ istniejgce zjazdy indywidualne i publiczne usankcjonowane prawnie.

b) KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulice zbiorcze:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe o szerokos$ci jezdni min. 6 m,

- obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania,

- zachowuje si¢ istniejgce, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie liczby zjazdéw w pro-

cesie przeksztalcania, podzialow terenow.

c) KDL, - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m 1 20m dla drog powiatowych,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szerokos$¢ jezdni min. 5 m

- bezposrednia obstuga terenow przylegtych

d) KDD, KDD; - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:

- rozstaw linii rozgraniczajacych - 10m, 12m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szeroko$¢ jezdni min. 5 m,

- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,

- dopuszcza si¢ realizacje ulic jako ciagdw pieszo — jezdnych,

- dla ulic KDD, ustala si¢ zamknig¢cie skrzyzowania z ulica KDGP po rozbudowie lokalnego
uktadu komunikacyjnego.

e) KDPj - ciag pieszo — jezdny; dojazd do zaktadu Hodowla Roslin

- rozstaw linii rozgraniczajacych - 10 m,

- bezposrednia obstuga terenéw przyleghych,

f) KW — tereny drog wewnetrznych;

- rozstaw linii rozgraniczajacych - 8 m,
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- bezposrednia obsluga terenow przyleglych,
- dopuszcza sig¢ realizacje ulic jako ciagdw pieszo — jezdnych,
g) 40 KP, 37KP, 5S3KP, 54KP - tereny zespoldw miejsc parkingowych:

- urzadzenie 1 zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

13) Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienio-
nych w pkt. 12.

a) w stosunku do budynkoéw istniejacych na terenie pasa ulicznego, ktore nie powoduja zagroze-
nia bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic,

c¢) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic
lub w granicach dzialek,

d) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomocg urzadzen do powierzchnio-
wego odwodnienia lub poprzez kanalizacj¢ deszczowa wyposazong na wylotach w urzadzenia
podczyszczajace.

14) Ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projek-
towanych do zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu w odleglo$ciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy gtéwnej KDGP,

b) 15 m, 10m, 6m od linii rozgraniczajacej ulic zbiorczych KDZ,

¢) 10 m, 6m, 7m od linii rozgraniczajacej ulic lokalnych KDL,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej ulic dojazdowych KDD,

e) okreslone powyzej nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do nowoprojekto-
wanych, rozbudowywanych obiektéw budowlanych; istniejagca zabudowa moze by¢ utrzymana 1
przebudowywana w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpie-

czenstwa ruchu.

15) Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

a) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o szerokosci
min. 12 m,

b) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terendéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m?* powierzchni uzytkowej budynkéw lub
100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca
na mieszkanie,

- dla zaktadow produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100

zatrudnionych,
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c) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikdw wymienionych w pkt. 15b) wlasciciele pose-

sji zapewniajg na terenach w granicach wtasnej dziatki.

Rozdzial I11

Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN;, 20MN,, 22MN;, 24MN;,
28MN;, 33MN; , 43MN;, 47MN;,, 55 MN; ustala si¢:

1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) funkcje uzupetniajaca-ustugowa w zakresie ustug bytowych (konsumpcyjnych) ;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) fragmenty terenéw 20MN;, 22MN,, 24MN;, 33MN, potozone sg w strefie ochrony konser-
watorskiej, a ponadto fragment terenu 24MN; stanowi zabytkowy park; na czesci terenow
20MN,, 22MN;, 28MN,, 24MN, oraz na terenach 24MN;, 33MN,, 55 MN; wystepuje stano-
wisko archeologiczne - obowiazuja ustalenia § 7,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i odpowiednio do
ustalen w § 9, pkt. 14,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewngetrznych i dojazdow ist-

niejacych i wydzielonych w trakcie podziatéw; utrzymanie istniejacych dojazdéw,

d) zachowanie istniejacych zjazdéw na posesje z ulic KDGP i KDZ zgodnie z ustaleniami w § 9

pkt. 12; zakaz budowy nowych bezposrednich zjazdow na posesje z ulicy KDGP, w procesie

przeksztatcania, podziatow terenow obstuga komunikacyjna poprzez istniejgce zjazdy,

e) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni dziatki bu-

dowlanej na terenach 16MN;, 28MN; 1 50% na pozostatych,

f) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej do granic terenu, do

ktérego inwestor posiada tytut prawny,

g) funkcja uslugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe

wbudowane lub jako obiekty wolnostojace lub moze by¢ realizowana na odrebnych dziatkach,

h) wyklucza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

1) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie blizniaczo — szeregowej, dopuszcza si¢ zabu-

dowe mieszkaniowg wolnostojaca,

j) na dzialkach o szerokosci mniejszej niz 18 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw mieszkal-

nych i gospodarczych w granicy dziatki,
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k) na terenach 16MN,, 28MN, , 43MN; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o
powierzchni do 35m?* w granicach dzialki,

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinng z obiektami towarzyszacymi (garaze, budyn-
ki gospodarcze) z mozliwoscia przeksztatcen w ramach dopuszczalnego przeznaczenia,

}) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje ( 10,5m ),w tym poddasze
uzytkowe ,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

c) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45° , uktad kalenic gtéwnych rdwnolegle
do ulicy gtownej, ulic zbiorczych i lokalnych,

d) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy wielorodzinnej, w dostosowaniu do walorow

architektonicznych sgsiedztwa,

5) zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z rysunkiem planu z doktadnos$cig stosownie do wartosci kartometrycznej mapy tj.+/-
Im lub z zachowaniem warunkow pkt b) —e),
b) minimalna powierzchnia dziatki dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — 500m* z wyjatkiem dziatek z zabudowg wielorodzinna,
¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20m,
d) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatki budowlanej i szerokosci frontu przy realizacji
zabudowy blizniaczej lub szeregowe;,
e) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych 5 m dla dlugosci
dojazdu do 100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych 10 m,
f) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomo-
Sci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami oraz poszerzenia wydzielonych
drog wewnetrznych, dojazdow do min.5m w liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN,, 12MN,, 17MN,,
18MN;, 30MN;, 31MN,, ustala si¢:
1) funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcje uzupehiajacg-ustugowag w zakresie ustug bytowych (konsumpcyjnych) ;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i odpowiednio do

ustalen w § 9, pkt. 14,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewngtrznych i dojazdow ist-

niejacych 1 wydzielonych w trakcie podziatow ,

¢) czasowe zachowanie istniejacych wjazdow na posesje z ulic KDZ, zgodne z ustaleniami w

§ 9 pkt 12

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej na terenach 17MN,, 30MN, 1 50% na pozostatych,

e) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktoérego

inwestor posiada tytul prawny,

f) zachowane istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy, przeksztatcen zgodnie z prze-

znaczeniem terenu i z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy zawartych w pkt 4),

g) funkcja uslugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe

wbudowane lub jako obiekty wolnostojace lub moze by¢ realizowana na odrgbnych dziatkach,

h) na terenach 17MN,;, 30MN, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych o po-

wierzchni do 35m* w granicach dzialki,

1) wyklucza si¢ realizacj¢ przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

J) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca,

k) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej,

1) fragment terenu 30MN, potozony w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja usta-

lenia § 7.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje ( 10,5 m),w tym poddasze
uzytkowe

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych do 5 m liczac od powierzchni
terenu do kalenicy dachu,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45° , uktad kalenic gtownych rownolegle
do ulic zbiorczych 1 lokalnych,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw do14m,

e) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu.

5) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu lub z zachowaniem warunkéw pkt b) — d),
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b) minimalna powierzchnia dziatki o funkcji podstawowej, mieszkaniowej jednorodzinnej -
800m?,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20m,

d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 5 m dla dtugosci
dojazdu do 100 m, dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych 10 m,

e) ustala si¢ dodzielnie do dziatek budowlanych na terenach 17MN, i1 30MN, (sagsiadujacych z
dziatkg Nr ewid. 30) odpowiednich czesci z dziatki Nr ewid. 30 wedtug rysunku plan,

f) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomo-
$ci, regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami oraz poszerzenia wydzielonych

drog wewnetrznych, dojazdow do min.5m w liniach rozgraniczajacych.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN;, 19MN3, 32MN;,
35MN;, ustala sie:

1) funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zakaz realizacji innych funkcji;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i odpowiednio do

ustalen w § 9, pkt. 14,

b) obstuga komunikacyjna bezposrednia z ulic lokalnych i dojazdowych,

c¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatki bu-
dowlane;j,

d) dopuszcza si¢ budowe jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych, w tym garazy w ska-
li 1 formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

e) wyklucza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

f) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako wolnostojaca ,

g) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje(10.5 m) w tym poddasze
uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

c) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45° , uktad kalenic gtéwnych réwnolegle
do ulic zbiorczych i lokalnych,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych dol16m,
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e) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu.

5) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu lub z zachowaniem warunkéw pkt b) — ¢),

b)minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
1500 m?,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25m.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MW, 38MW ustala sig:
1) funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) funkcja uzupetiajaca - ustugowa w zakresie ustug bytowych, (konsumpcyjnych);
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) fragmenty terendw potozone s3 w strefie konserwatorskiej; na czgsci terenu 38MW oraz na
terenie 29MW wystepuje stanowisko archeologiczne - obowiazuja ustalenia § 7,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, dréog wewnetrznych i dojazdow ist-
niejacych 1 wydzielonych w trakcie podziatéw; zakaz budowy nowych bezposrednich zjazdow na
posesje z ulicy KDGP zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt. 125 w procesie przeksztatcania, podzia-
tow teren6w obsluga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy, utrzymanie istniejacych drog we-
wnetrznych,
d) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu,
e) funkcja uslugowa realizowana jako powierzchnie uzytkowe wbudowane w obiekty mieszka-
niowe lub jako obiekty wolno stojace,
f) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw garazowych i gospodarczych,
g) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielo-

rodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 15 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 8 m,

c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°, mozliwo$¢ przebudowy istniejacych
dachow ptaskich,
d) na terenach MW zachowuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig przebudowy, dobudowy

uwzgledniajacej ustalenia planu i dostosowane do walorow architektonicznych obiektow w s3-

siedztwie.
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5) zasady i1 warunki scalania nieruchomosci:

a) przy podziale terendw uwzglednié¢ szerokos¢ dojazdow - 5 m dla dtugosci dojazdu do 100 m,
dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 10 m,

b) dopuszcza si¢ podziaty i scalenia nieruchomos$ci w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomo-
$ci, regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami oraz poszerzenia wydzielonych

drog wewnetrznych, dojazdéw do min.5m w liniach rozgraniczajacych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U,, 6U,, ustala si¢:

1) funkcje podstawowg - zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych,

2) zakaz realizacji innych funkc;ji,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) zachowanie istniejacych zjazdow na posesje z ulic KDGP i KDZ zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt.
12; zakaz budowy nowych bezposrednich zjazdéw na posesje z ulicy KDGP, utrzymanie istniejacych
dojazdow,

c) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni ,

d) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy 1 przeksztalcen

w ramach dopuszczalnych funkcji,

e) ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i1 urzadzen nie moze wy-

kracza¢ poza granice terenu,

f) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, w tym garazy,

g) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 12 m (od poziomu terenu do kalenicy dachu),

b) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, uktad kalenicy gtownej rownolegle

do ulicy gtownej lub zbiorczej,

c) obowigzuje staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem i formg do tradycji architektury

regionalnej i do krajobrazu.

5) zasady i1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci:

a) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonal-
nym obiektu, przedsiewzigcia, inwestycji,

b) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do dziatek budowlanych nie moga by¢ wezsze niz 5

m w liniach rozgraniczajacych.
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§ 15.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39U,, 34U, ustala si¢:

1) funkcje podstawowg - zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;

2) funkcje uzupetiajaca — zabudowa produkcyjna —rzemiosto (drobna wytworczosc);

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni,

c) funkcja uzupelniajgca nie moze stanowi¢ wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowej,

d) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i przeksztalcen w ra-
mach dopuszczalnych funkcji z zachowaniem § 9 ust. 13, utrzymanie istniejacych dojazdow,

e) ucigzliwos$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzehn nie moze wy-
kracza¢ poza granice terenu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych,

g) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m (liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu),

b) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-40°,

uktad kalenicy gtownej réwnolegle do ulicy zbiorczej, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) obowigzuje staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem, forma i skalg do potrzeb tech-

nologicznych.

5) zasady 1 warunki podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonal-

nym obiektu, przedsiewziecia, inwestycji,

b) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do dzialek nie mogg by¢ wezsze niz 5 m w liniach

rozgraniczajacych .

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8Us, 9U;, 10Us, 13U;, ustala
si¢:
1) funkcje podstawowg - zabudowa ustugowa w zakresie ushug nieucigzliwych;
2) funkcje uzupetniajaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, dréog wewnetrznych 1 dojazdow ist-

niejacych i wydzielonych w trakcie podzialow; zakaz budowy nowych bezposrednich zjazdéw na
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posesje z ulicy KDGP zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt. 125 w procesie przeksztatcania, podzia-

tow terendw obstuga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy,

c) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i przeksztatcen w

ramach dopuszczalnych funkcji, obowigzuje § 9 ust.13,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni ,

e) funkcja uzupetniajaca nie moze stanowi¢ wiecej niz 50 % powierzchni uzytkowe;j ,

f) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako budynek wolnostojacy lub po-

wierzchnia wbudowana w ustugowy,

g)ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzagdzen nie moze wykra-

cza¢ poza granice wyznaczonych terenow,

h) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych,

J) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w odleglosci mniejszej niz 50m od linii rozgranicza-

jacej ulic KDGP 1 KDZ,

k) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja

uzupelniajaca.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m,

b) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, uktad kalenicy gtownej réwnolegle
do ulicy gtownej lub zbiorczej,

c) obowiazuje staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem i formg do tradycji architektury

regionalnej 1 do krajobrazu.

5) zasady i1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu lub z zachowaniem warunkow pkt b) — d),

b) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonal-
nym obiektu, przedsigwzigcia, inwestycji,

¢) na terenach oznaczonych 10U; , 13U; minimalna powierzchnia dziatki 2000m*

d) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do dziatek nie mogg by¢ wezsze niz 5 m w liniach

rozgraniczajacych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50U, 46U, 51U, ustala si¢:

1) funkcje podstawowa — zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;
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2) funkcje uzupetniajaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa produkcyjna —rze-

miosto (drobna wytworczose) ;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej rozbudowy, przebudowy i przeksztatcen
w ramach dopuszczalnych funkcji, obowigzuje § 9 ust.13,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdow ist-
niejacych i wydzielonych w trakcie podziatéw, dla terenu 51U, ustala si¢ obstuge komunika-
cyjna poprzez jeden zjazd — skrzyzowanie z drogg powiatowa; zachowanie istniejacych
zjazdow na posesje z ulic KDGP i KDZ zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt. 12; zakaz budowy
nowych bezposrednich zjazdow na posesje z ulicy KDGP, w procesie przeksztatcania, po-
dziatow terendw obstuga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy,

d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni ,

e) funkcja uzupetniajaca nie moze stanowi¢ wiecej niz 40 % powierzchni uzytkowe;,

f) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub wbudowana w

funkcje ustugowa,

g) ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzehn nie moze wy-
kracza¢ poza granice wyznaczonych terendw,

h) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami rzemies$lniczymi,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych,

) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w odlegto$ci mniejszej niz 50m od linii rozgranicza-

jacej ulic KDGP 1 KDZ,

k) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja

uzupetniajaca.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m ,

b) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, uktad kalenicy gtownej rownolegle
do ulicy gtownej lub zbiorczej,

c) obowigzuje staranna architektura 1 jej dostosowanie gabarytem i formg do tradycji architektury
regionalnej 1 do krajobrazu dla zabudowy mieszkaniowej oraz dostosowanie gabarytem, forma i

skala do potrzeb technologicznych dla zabudowy ustlugowej i produkcyjne;.

5) zasady i1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci:
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a) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonal-
nym obiektu, przedsiewzigcia, inwestycji,

b) na terenach oznaczonych 51U, minimalna powierzchnia dziatki 2000m?,

c) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy do dziatek nie mogg by¢ wezsze niz 5 m w liniach

rozgraniczajacych.

§ 18.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem SUP, 7UP, 27UP ustala si¢:

1) funkcj¢ podstawowg - zabudowa ustug celu publicznego stosownie do przepisow szczegol-
nych w tym:

a) 27UP — zabytkowy kosciol i cmentarz przykoscielny wpisany do rejestru, potozony w grani-
cach stanowiska archeologicznego,

b) SUP — teren ustug o$§wiaty, 7UP — teren ustug administracji i ochrony zdrowia.

2) funkcje uzupetiajaca: mieszkaniowa na potrzeby wiadajacych i uzytkownikéw obiektow na

terenach SUP ;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 27UP obowigzuja ustalenia § 7,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewnetrznych i dojazdow istniejgcych
1 wydzielonych w trakcie podziatow; zakaz budowy nowych bezposrednich zjazdow na posesje z uli-
cy KDGP zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt. 12; utrzymanie istniejacych dojazdow,

c) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, dostosowanie ar-
chitektury do tradycji architektury regionalnej, krajobrazu i walorow sasiedztwa,

d) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni

dzialki,

e) zakaz realizacji obiektow tymczasowych,

f) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze wykra-

cza¢ poza granice wyznaczonego terenu,

g) dopuszcza si¢ zmiang funkcji ustugowej na inng funkcje: mieszkaniowa lub ustugowa o cha-

rakterze nieucigzliwym,

h) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw SUP jak dla terenéw zabudowy zwig-

zanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, dla terenow 7UP i 27UP jak

dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m, dopuszcza si¢ wyzsze na terenie 27UP

b) uktad potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-40°,
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c) obowigzuje staranna architektura dostosowana gabarytami i forma do regionalnych tradycji za-
budowy i krajobrazu, a jednoczes$nie bedaca identyfikatorem przestrzeni,
d) uwzglednienie lokalizacji w podpiwniczeniach budynkéw pomieszczen o konstrukcji odpornej

na zagruzowanie dla celow ochrony ludnos$ci w sytuacji zagrozenia.

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) zakaz wydzielania odrebnych nieruchomosci o wytacznej funkcji mieszkaniowe;.

§ 19.Dla terenéw sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 4US ustala
sie:
1) funkcje podstawowg - ustugi w zakresie sportu, rekreacji, wypoczynku;
2) funkcje uzupetniajaca: zabudowa np. rehabilitacyjna, odnowa biologiczna, ushugi kosmetycz-
ne zwigzana z funkcjg podstawowa oraz obiekty matlej architektury i zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 %,
b) zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem ustawiania urzadzen cyrkowych, okre-
sowych kiermaszy, wystaw i urzadzen zabaw i gier ruchowych,
c) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych,
d) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych
poza miastem,
e) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw wy-
dzielonych w trakcie podziatow.
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10 m liczac od parteru terenu do kalenicy dachu,
b) obowigzuje staranna architektura dostosowana gabarytami i formg do regionalnych tradycji za-
budowy i krajobrazu.
5) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ dojazdy o szeroko$ci min. 5 m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna powierzchnia dziatki 0,5ha, powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalez¢

uzasadnienie w programie funkcjonalnym obiektu.

§ 20. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 2P, 25P, ustala si¢:
1) funkcje podstawowg - zabudowa produkcyjna, bazy i sktady, ustugi komunalne 1 obstugi rol-
nictwa;

2) funkcje uzupetniajace - zabudowa ustugowa;
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3) zasady zagospodarowania terenu:

a) czegs$¢ terenu 25P stanowi zabytkowy park dworski wpisany do rejestru zabytkow, fragment te-
renu 25P potozony w granicach stanowiska archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 7,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przeksztatcen w ramach przeznaczenia,

¢) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdoéw ist-
niejacych 1 wydzielonych w trakcie podziatow; zakaz budowy nowych bezposrednich zjazdéw na
posesje z ulicy KDGP zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt. 12; w procesie przeksztatcania, podzia-
tow terendw obsluga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej na terenach 2Py,

e) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30%,

f) uciagzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze wykra-
cza¢ poza granice wyznaczonego terenu,

g) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci 2m wzdluz granicy uzytkowania zielenig izolacyj-
ng - wysoka 1 niska,

h) realizowanie obiektoéw o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja
uzupetniajaca,

1) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektéw w granicach dziatki,

J) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore moga znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktérych

wymagany jest raport OOS,

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw - 12 m,

b) w szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ obiekty wyzsze niz wymienione w pkt. 4a), udo-
kumentowane wymogami technologicznymi,

c¢) uktad potaci dachowych -dachy dwu i wielospadowe z uwzglednieniem spadkow potaci 20°-
40°,

d) w podpiwniczeniach budynkéw moze by¢ wymagane uwzglgdnienie pomieszczen o wzmoc-
nionej konstrukcji z przeznaczeniem dla ochrony ludno$ci w sytuacji zagrozenia.

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonal-
nym obiektu, przedsigwzi¢cia, inwestycji,

b) dopuszcza si¢ dojazdy o szeroko$ci min. 8 m w liniach rozgraniczajacych.
§ 21.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 41ZC ustala si¢:

1) funkcje podstawowa — cmentarz grzebalny;
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2) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
a) w stosunku do obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 7,

b) zakaz wprowadzania innych funkc;ji,

c) zachowanie 1 lokalizacja obiektéw nowych sakralnych 1 doméw pogrzebowych oraz rzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z urzadzeniami tych obiektow,

d) w strefie ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m zakazuje si¢ wszelkiej zabudowy mieszkanio-
wej oraz lokalizowania uje¢ wod, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sakralnych, parkingow 1 in-

nych urzadzen obstugi cmentarza.

§ 22.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 26ZP,, 21Z.P,, 23ZP,, 49Z.P;,
457P, ustala si¢:

1) funkcje podstawowg - tereny zieleni urzadzone;:

a) zabytkowy patac i park dworski wpisany do rejestru zabytkow - 26ZP;,

b) zielen urzadzong typu - parki, skwery, zielence, zielen przydomowa- 21ZP,

237.P,,49Z.P; AS7P,.

2) zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu zielenig niskg 1 wysoka z wprowadzeniem gatunkow rodzimych,

b) zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy dla terenu 26ZP; odpowiednio do

przepisow z § 7 ust.2 i ust.3),

c) na czgsci terenu 21ZP, oraz na terenach 26ZP,, 23ZP, wystepuje stanowisko archeologicz-
ne, teren 23ZP; i1 fragment terenu 21ZP, polozony w strefie konserwatorskiej - obowigzujg
ustalenia § 7,

d) dopuszcza si¢ budowe chodnikow, sciezek rowerowych, alejek spacerowych, obiektow matle;j
architektury,

e) dopuszcza si¢ budowe ciggu pieszo-jezdnego na terenach 21ZP,,

f) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 80% w parku,

g) maksymalne zachowanie istniejagcych zadrzewien i zakrzewien,

h) zachowanie strefy wolnej od zabudowy 1 ogrodzen o szerokosci 3m od krawedzi skarpy zbior-

nikéw wodnych,

1) dla terendéw wod powierzchniowych obowigzujg ustalenia § 23.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 42WS, 44WS, 48WS - tereny
wod srodladowych stojacych ustala sig:

1) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ szczeg6lne korzystanie z wod na terenach 42 WS 1 44WS polegajace m.in. na:
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- przerzutach wody,

- korzystanie z wody na potrzeby gospodarcze,

- korzystanie z wod do celow energetycznych,

- poborze oraz odprowadzaniu wdd,

- korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci gospodarczej i rolniczej,

b) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli 1 urzadzen

pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,

c) lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno meteorologicznej stopni wodnych

oraz innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody,

d) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wykorzystania dla celéw sportowo- rekreacyjnych i lokalizacje
urzadzen sportow wodnych,

e) zachowanie strefy wolnej od zabudowy i ogrodzen o szerokosci 3m od krawedzi skarpy

zbiornikow wodnych.

§ 24.1. Dla teren6w zwigzanych z infrastrukturg techniczng:
1) oznaczonych symbolem 1W - obiekty do zaopatrzenia w wodg;
2) oznaczonych symbolem 52K - obiekty stuzace do gromadzenia, przesylania i oczyszczania
sciekow;
3) oznaczonych symbolem E - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;

4) oznaczonych symbolem 36G — obiekty stacji redukcyjno — pomiarowej gazu.

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje staranne zagospodarowanie oraz architektura budynkow i budowli harmonizujaca
z krajobrazem;
2) zaleca si¢ obsadzenie granic lokalizacji zielenia;
3) dla terenu stacji redukcyjno — pomiarowej I° ustala si¢ strefe zagrozenia wybuchem o szeroko-

$ci — 15 m od granic dziatki z zakazem zabudowy na pobyt ludzi.

§ 25. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) tereny otwarte rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b)dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementéw urzadzen infrastruktury tech-

nicznej,
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c)na fragmencie terendw R wystepuje stanowisko archeologiczne, obowiazuja ustalenia § 7,
d) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych na nastepujacych warunkach:

- stosowanie materiatéw naturalnych,

- wprowadzanie na brzegach zbiornikdw roslinno$ci wodnej 1 szuwarowej,

- ksztattowanie nieregularnej linii brzegowe;,

- zakaz grodzenia.

§ 26.Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy
1. Na terenach 29MW, 38MW, 8U;, 39U,, 25P w ramach rehabilitacji zabudowy ustala
si¢ nastepujace dziatania:
1) rozbiorke obiektow w ztym stanie technicznym;
2) uporzadkowanie 1 uzupehienie zabudowy zgodnie z § 13, 15, 16 1 20;

3) cze$¢ terenu 25P stanowi zabytkowy patac i park dworski — obowigzujg ustalenia § 7.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 27. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 10%
§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzelce.
§ 29. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Strzelce

Jozef Dabrowski



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXVIII/151/05
Rady Gminy Strzelce

z dnia 29 czerwca 2005r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego wsi Strzelce” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu
nalezy przebudowa 1 budowa drég publicznych: ulic lokalnych KDL (oprocz drég powiatowych o
tej funkcji), dojazdowych KDD, sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, oswietlenia ulic. Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢
nastepujaco:
wykup gruntu w celu poszerzenia w/w ulic do wymaganych parametréw oraz realizacji nowych
ulic - obcigzenie gminy z tego tytutu ksztattuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 88.200 zt. Wy-
kup nastgpowac bedzie sukcesywnie - etapowo i w pierwszym etapie powinien obejmowaé tereny
przeznaczone pod ulice lokalne.
budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejgcych systemow). Koszt ksztaltuje si¢ na poziomie
ok. 76.500 zt. Realizacja wedtug potrzeb.
budowa sieci kanalizacji sanitarnej (rozbudowa istniejacych systemow). Koszt ok. 760.000,-zt.
1. budowa sieci kanalizacji deszczowej. Koszt ok. 176.000,-z1.
2. realizacja o$wietlenia ulic - koszt ok. 316.500,-zt
6. budowa i modernizacja (utwardzenie) istniejacych i planowanych ulic - obcigzenie gminy z tego
tytutu ksztattuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 3.100.000 zt. Priorytetem jest modernizacja

istniejacego uktadu ulic lokalnych.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Strzelce

J6zef Dabrowski



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXVIII/151/05
Rady Gminy Strzelce

z dnia 29 czerwca 2005r.

Stwierdzenie zgodnosci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzel -

ce” z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 1 art.40
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142
poz.1591 z 2001 r. z pézniejszymi zmianami), art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6zniej-

szymi zmianami) stwierdza sig:

§ 1
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzelce” jest zgodny z ustaleniami

,»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce”.

UZASADNIENIE
Tereny objete opracowaniem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Strzelce” zostaty okreslone w ,,Studium” jako ,,obszary wymagajace sporzadzania

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Strzelce

Jozef Dabrowski
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