UCHWALA NR XV/92/2016
RADY GMINY STRZELCE

z dnia 27 kwietnia 2016 roku

w sprawie analizy aktualnosci Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2015 roku, poz.1515 z pézn. zm.) i art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015 roku,
poz.199 ze zm.) Rada Gminy Strzelce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, aktualnosci
studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce™ (zalacznik do niniejszej uchwaty)
stwierdza si¢, ze studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
jest dokumentem aktualnym i nie wymaga zmiany.

§ 2.1. Zmiany ustawodawcze przekladajace si¢ na zakres miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego nie powoduja utraty ich aktualno$ci a zatem uznaje sie
wszystkie obowigzujgce na terenie Gminy Strzelce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego za aktualne,

2. Przyjmuje si¢ do realizacji program prac planistycznych na terenie gminy zawarty
w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce”.

3. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ przystapienie do sporzadzania lub Zmiany
obowigzujacych planow, ktorych opracowanie wynikaé bedzie z uzasadnionych potrzeb,
zamierzen inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepiséw prawa,

§ 3. Wykonanie uchwaly powterza si¢ Wojtowi Gminy Strzelce.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik do Uchwaty Nr XV/92/2016
Rady Gminy Strzelce
z dnia 27 kwietnia 2016r.

ANALIZA
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AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRZELCE

Ptock, luty 2016 r.
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. INFORMACIE WSTEPNE.

1, Podstawy formalne, prawne i cele opracowania.

Opracowanie pn. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Strzelce”
wykonano w oparciu o umowe zawartg w dniu 12.01.2016 r. pomiedzy Gmina Strzelce a
Pania Barbarg Piosik prowadzgcy dziatalnoéé gospedarcza pn. ,Planowanie Przestrzenne,
Urbanistyka, Projektowanie Architektoniczne S.C. — mgr Barbara Piosik, mgr inz. Ryszard
Piosik ” z siedzibg 09-410 Ptock, ul. Zubrzyckiego nr 39/1”.

Celem opracowania jest ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu
gminy Strzelce w okresie lat 2012 — 2015 r. oraz analiza i ocena aktualnosci dokumentéw
planistycznych uchwalonych dla terenu gminy, a s3 to:

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
przyjete Uchwatg Nr VI/25/2015 Rady Gminy Strzelce w dniu 26.03.2015 r.,

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenéw gminy Strzelce
wymienione w pkt I,

oraz opracowan zwigzanych z planowaniem przestrzennym, to jest:
1. Gminna ewidencji zabytkdw,

2. Gminny Program Opieki nad Zabytkami

3. Strategia rozwoju gminy

4. Ekofizjografia podstawowa.

Podstawg prawng niniejszego opracowania jest przepis art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia

27.03.2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. poz. 199 z poin. zmianami/, ktéry brzmi:
«W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzehnym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalers
studiu, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust.
1-3 i art. 67 oraz wnioskéw w sprawie sporzqdzenia Jub zmiany studium i planéw
miejscowych”.

Analiza f ocena sporzadzana winna by¢ co najmniej jeden raz w okresie kadencji rady
gminy. Po zaopiniowaniu przez gminng komisjg urbanistyczno - architektoniczna lub inng
wlasciwg komisje powotany przez Wojta, rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy i studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ”.

2. Zakres opracowania.

Opracowanie obejmuje zapoznanie sig z obowigzujacymi dokumentami planistycznymi oraz
innymi materiatami, programami i informacjami zwigzanymi z gospodarka przestrzenna,
pozwalajacymi na przedmiotowg analizg oraz sformufowanie wnioskdw w $cistej wspétpracy
z Wajtem Gminy Strzelce.

Dla zachowania prawidiowej wykiadni systemowej obowigzujacej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnosci z celem analizy, kierowano sie komentarzem
prof. Z. Niewiadomskiego, zawartym w ,Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne”
wyd. C.H.BECK Warszawa 2008 .



3. Dokumenty, materiaty i informacje wejsciowe.

Wykorzystano nastepujace dokumenty, decyzje administracyjne, programy, materiaty i

informacje:

1. Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce

przyjete Uchwatg Nr V1/25/2015 z dnia 26.03.2015 r.,

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace dla wskazanych w
nich terendw gminy Strzelce, plany te zostaly wymienne w rozdziale i, pkt. 2.1,
Gminna ewidencja zabytkéw gminy Strzelce (opracowanie niekompletne).

Strategia rozwoju gminy Strzelce na lata 2015 - 2023.

5. Stan zainwestowania w infrastrukture techniczng: sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna
/informacje z Urzedu Gminy/,

6. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 1édzkiego - Uchwata Nr
XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 09.07.2002 r., zmieniony
Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21.09.2010r.,

W

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa tddzkiego sytuuje gmine

Strzelce w problemowym obszarze, w ktérym prognozowany jest ubytek ludnoéci w
okresie do 2030 r.. Jest to strefa iywicielska z bardzo korzystnymi warunkami dla
rozwoju rolnictwa z wielkoscig gospodarstw rolnych powyzej sredniej w wojewddztwie
tédzkim. Wskazywane sg problemy rynku pracy oraz klimatyczne w strefie najwiekszego
deficytu wod powierzchniowych i opaddw oraz najnizszej lesistosci.
W wizji rozwoju przestrzennego Plan ukierunkowanego na réwnowazenie systemu
osadniczego i poprawe spojnosci terytorialnej regionu gmina Strzelce jest usytuowana w
obszarach: strategicznej strefie iywicielskiej, rejonie rozwoju przedsiebiorczoici w
oparciu o gtowne wezlty transportowe, oraz rozwoju funkcji rekreacyjnej na bazie wéd
geotermalnych. Ze wzgledu na dobre warunku agroekologiczne gmina jest zaliczana do
obszaréw wielofunkcyjnego rozwoju wsi na bazie restrukturyzacji rolnictwa. Centralna
czeS¢ gminy przy drodze krajowej i weile autostrady A-1 moze stanowic¢ pasmo
aktywizacji gospodarczej, a fragment zachodnich terendw cechujg walory przyrodnicze.

Il. OGOLNE INFORMACIJE (o) GMINIE, STAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

1. Potozenie gminy.
Gmina Strzelce pofozona jest w powiecie kutnowskim, w pétnocnej czesci wojewddztwa
tédzkiego, na granicy z wojewdédztwem mazowieckim. Graniczy z gmina Gostynin i gming
Szczawin Koscielny potozonymi w wojewddztwie mazowieckim, oraz z gminami: Oporéw,
Kutno i tanieta. Wiadze samorzagdowe gminy urzedujg we wsi Strzelce.
Przez teren gminy przebiegaj3 drogi: autostrada Al oraz droga krajowa Nr 60 relacji Ptock —
Kutno, a takie powstata w 1924 roku linia kolejowa tgczaca Kutno z Ptockiem. Autostrada Al
przebiega z potudniowego — wschodu na pétnocny — zachéd; na terenie gminy bezposredni
dostep do autostrady znajduje sie w poprzez wezet w miejscowosci Sajki.
Gmina potozona jest poza zasiegiem terendw chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

2. Zaludnienie gminy.
Zaludnienie gminy od 2004 roku do 2014 roku miato tendencjg malejgca, jedynie nieznaczny
przyrost liczby mieszkaricéw zanotowano w roku 2010 w poréwnaniu z rokiem poprzednim
(wzrost o0 0,4%) i w roku 2014 w poréwnaniu z rokiem 2013 (wzrost o 0,4%) i ksztattowato
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sie. w kolejnych latach nastepujgco (stan na koniec roku wg faktycznego miejsca
zamieszkania):

Tabela 1. Liczba ludnosci gminy Strzelce w latach 2004-2013 wg faktycznego miejsca
zamieszkania (stan na 31.12 wg danych GUS)

Lata Liczba ludnosci
ogotem meiczyini kobiety
2004 r. 4.318 2.156 2.162
2005 r, 4,217 2.103 2.114
2006 . 4.193 2.088 2.105
2007 r. 4.141 2.064 2.077
2008 . 4,100 2.043 2.057
2009 r. 4.100 2.030 2.070
2010r. 4.118 2.032 2.086
2011 r. 4.114 2.032 2.082
2012r. 4.086 2.023 2.063
2013 r. 4.050 1.994 2.056
2014r. 4.065 2.003 2.062

Zaludnienie gminy ogétem od roku 2004 do 2014 spadto o 5,9%, tj. o 253 osoby. Liczba
mieszkaricow w 2014 r. wg faktycznego miejsca zamieszkania wynosita 4.065 oséb, w tym
2.003 mezczyzn (49,3%) oraz 2.062 kobiety (50,7%).

W miejscowosci Strzelce liczba mieszkaficéw w latach 2004 ~ 2011 utrzymywata sie na w
miarg statym poziomie; w roku 2012 r. byla niisza o 2,6% w poréwnaniu z rokiem
poprzednim i rokiem 2004. W roku 2012 byta niisza 0 2,4% w pordwnaniu z rokiem
poprzednim i o okoto 5% nizsza w pordwnaniu z rokiem 2004.

Tabela 2. Liczba ludnesci w miejscowosci Strzelce w latach 2004-2013 (wg danych UG)

Lata 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Liczba
ludnosci | 682 682 680 681 682 688 681 682 664 648

ogotem

3. Funkcje gospodarczo — administracyjne gminy.
Gtowne funkcje gospodarcze gminy to przede wszystkim wysoko produkcyjne rolnictwo i
jego obstuga. Funkcje gospodarcze gminy moga by¢ realizowane w oparciu o arealy dobrej
bonitacji glebowej z potrzebg aktywizacji w kierunku przetwérstwa rolno — spozywczego,
ogrodnictwa oraz zindywidualizowanych dziatalnosci wspierajacych rolnictwo. Na terenie
gminy w rolnictwie przewaia produkcja roslinna; obserwuje sie wzrost zainteresowania i
inwestowania w obiekty chowu trzody chlewnej i drobiu. W gminie znaczaca role odgrywa
firma hodowlano - nasienna ,Hodowla Roslin Strzelce Sp. z 0.0.” specjalizujgca sie w
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badaniach nad odmianami zbéz, produkcjg materiatu siewnego i chowem bydta. Réwniez
znaczace s3 Zaktady Miesne Koniarek funkcjonujgce w m. Kozia Géra. Poza tym dziatalnogé
prowadzg liczne ,mikroprzedsigbiorstwa” w branzy budowlanej oraz handlu hurtowego i
detalicznego. W sieci osadniczej wyrdzniaja sie miejscowosci: Strzelce — siedziba wtadz
Gminy i Sdjki; s3 to miejscowosci wielofunkcyjne] obstugi mieszkancéw i rolnictwa.
Potencjalne warunki rozwoju i poziom inwestowania w ostatnich latach rejestrowane sa
takze w m. Klonowiec Stary.

W m. Strzelce znajdujg sie w szczegblnosci: Urzad Gminy, Szkota Podstawowa i Gimnazjum,
Biblioteka Gminna, Poczta Polska, Bank Spotdzielczy, Osrodek Kultury, stacja paliwa LPG,
obiekty ustugowe (gastronomia, osrodek zdrowia, apteka, placéwki handlowe, w tym na
potrzeby obstugi i zaopatrzenia rolnictwa) oraz obiekty kultu religijnego, W m. Séjki
znajduja sie w szczegolnosci: obiekty ustugowe (hotel z gastronomia w zabytkowym dworze
i parku, piekarnia, placowki handlowe, w tym na potrzeby obstugi rolnictwa. Na terenie
gminy w poblizu m. Séjki znajduje sie wezet autostrady A-1, dostepne tereny w jego
otoczeniu —rejon m. Bociany - majg potencjalne warunki rozwoju i aktywizacji gospodarczej
Niewielki jest na terenie gminy udziat lesnych komplekséw, ale sprzyjaja one
gospodarczemu wykorzystaniu laséw, a takie indywidulanemu zbieractwu, myslistwu i
rekreacji.

Na terenie gminy odbywa sig¢ eksploatacja kopalin pospolitych wystepujacych w m. Zgérze,

. Infrastruktura techniczna.

Infrastruktura techniczna na terenie gminy zabezpiecza podstawowe zapotrzebowanie na

media:

— sie¢ wodociggowa zasilana jest z ujec i stacji uzdatniania wody w miejscowosciach
Klonowiec Stary, Muchnice Nowe i Strzelce. Zaopatrujg one ponad 93,6% mieszkancow
(wg danych GUS z 2014 r.). Rozproszona zabudowa pozostajaca poza zasiegiem sieci
gminnej korzysta z indywidulanych uje¢ wody. Istniejace zasoby uje¢ wod zabezpieczaja
potrzeb gospodarstw domowych i rolnictwa.

— oczyszczalnia Sciekéw i sie¢ kanalizacji sanitarnej istnieje jedynie w miejscowosci
Strzelce; korzysta z niej 12,6% mieszkancow (wg danych GUS z 2014 r.}. Poza tym
funkcjonuja indywidualne zbiorniki na nieczystosci ptynne, ktére czesto nie s3 szczelne
oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekéw. W ostatnich latach 2012 - 2015 wybudowano
tacznie 150 przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Do Urzedu Gminy wptyneto 60
wnioskéw z gospodarstw zainteresowanych realizacjg takich oczyszczalni.

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastepuje z GPZ 110/15kV Kutno - Skleczki; poprzez
sieci elektroenergetyczne 15 kV do lokalnych stacji transformatorowych 15/04kV,

— przez Srodkowq czes¢ gminy przebiega rurociag gazowy wysokiego cisnienia relacji tod?
— Kutno — Gostynin ze stacjg redukcyjno — pomiarowa I° w zlokalizowana m. Strzelce.
Z gazu przewodowego korzysta zaledwie 2,1% mieszkancéw (wg danych GUS z 2014 r.);
dla gospodarstw indywidualnych dystrybuowany jest do$¢ powszechnie gaz propan —
butan w butlach poprzez szereg punktow wymiany butli.

— telekomunikacja, internet i sie¢ komaérkowa zabezpieczone s3 przez réznych operatoréw:
Multimedia Polska SA, Telekomunikacja Polska - Orange, GSM Plus, ERA , Centertel.

— gospodarka odpadami regulowana jest zgodnie z Uchwaty Nr XIll/64/07 Rady Gminy
Strzelce z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie przyjgcia ,Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Strzelce”.



5. Zabytki i opieka nad zabytkami.
5.1. Zabytki nieruchome.
Na terenie gminy znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe.
Do najcenniejszych naleza nastgpujgce obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow:

5.2,

Park w Siemianowie wraz z obszarem przylegajacym do granic parku na odlegtoé¢
200 m w zespole parkowo — dworsko — folwarcznym — Nr rej. 631 z dnia
24.03.1992 .,

Dwér w Sdjkach z obszarem przylegajacym do granic parku na odlegtos$é 150 m w
zespole dworsko — folwarcznym — Nr rej. 492 z dnia 10.04.1979 r.

Park w Sdjkach wraz z czescig podworza gospodarczego oraz ukfadem stawéw w
zespole dworsko — folwarcznym Nr rej. 624 z dnia 01.08.1991 r.

Koscidt parafialny p.w. sw. Tréjcy w Strzelcach w zespole sakralnym — Nr 552 z
dnia 10.01.1985 .

Patac w Strzelcach wraz z obszarem przylegajagcym do granic patacu na odlegios¢
150 m w zespole patacowo — parkowo — folwarcznym — Nr rej. 500 z dnia
25.05.1979r.

inne zabytki nieruchome znajdujace sig w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

Zespdt folwarczny w Diugotece,

Dwér w Niedrzewiu Drugim,

Dwdr w zespole parkowo — dworsko — folwarcznym w Siemianowie,

Spichlerz w zespole parkowo — dworsko — folwarcznym w Siemianowie,
Pozostatosci zespotu cukrowni w zespole dworsko — folwarcznym w Sdjkach,
Plebania w zespole sakralnym w Strzelcach,

Gorzelnia w zespole patacowo — parkowo — folwarcznym w Strzelcach,

Magazyn w zespole patacowo — parkowo — folwarcznym w Strzelcach,

Spichlerz w zespole patacowo — parkowo — folwarcznym w Strzelcach,
Pozostatosci zespotu cukrowni w zespole patacowo — parkowo — folwarcznym w
Strzelcach,

Dwor w zespole dworsko — parkowym w Woli Raciborowskiej,

Park w zespole dworsko — parkowym w Woli Raciborowskiej,

Cmentarz ewangelicki w Holendrach,

Cmentarz ewangelicko — augsburski w Marianowie,

Cmentarz rzymsko — katolicki w Muchnicach Nowych,

Cmentarz przykoscielny wraz z obszarem przylegajacym do granic cmentarza na
odlegtosé 50 m w zespole sakralnym w Strzelcach,

Park w zespole patacowo — parkowo — folwarcznym w Strzelcach,

Cmentarz rzymsko — katolicki w Strzelcach.

Wszystkie w/w obiekty zabytkowe ujete sa w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy
Strzelce.

Zabytki archeologiczne:

Na terenie gminy znajduje sie 105 stanowisk archeologicznych.

Najliczniejszg grupe stanowig $lady osadnictwa i osady. W miejscowosciach: Bociany,
Marianéw, Muchnice Nowe, Muchndw, Sojki, Strzelce, Wieszczyce znajdujg sie
stanowiska archeologiczne — wies historyczna.



Zabytki archeologiczne znajdujgce sie na terenie gminy reprezentuja rézne epoki: od
epoki kamienia, w tym paleolitu, mezolitu i neolitu, przez epoke zelaza, wptywdw
rzymskich, do Sredniowiecza i nowoiytnoéci. Najliczniejsze sg zabytki reprezentujgce
p6ine sredniowiecze i nowoiytnosc.

Najwigksze skupiska stanowisk znajdujg sie w miejscowosciach: Niedrzew Pierwszy i
Niedrzew Drugi, Dtugofeka, Klonowiec Stary i Wieszczyce. Mniej liczne znajduja sie
réwniez w miejscowosciach Niedrzakéw, Strzelce, Wola Raciborowska, Przyzérz.
Wszystkie stanowiska archeologiczne ujete s3 w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy
Strzelce.

6. Srodowisko przyrodnicze, obszary i elementy chronione.

Na obszarze gminy prawnej ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych podlegajg grunty orne klasy bonitacyjnej Il i Il). Zajmuja one okoto 59% powierzchni
wszystkich uizytkdw rolnych, tworzac zwarte obszary. Warunki do prowadzenia gospodarki
rolnej sq tutaj bardzo korzystne w szczegélnosdci dla uprawy warzyw i roélin przemystowych.
Uzytki zielone tj. tgki i pastwiska zajmuja okoto 2,8 % powierzchni gminy, niewielki jest
udziat jest terendw zadrzewionych i zakrzewionych i wynosi okoto 1,2 %. Lesistosc gminy
jest natomiast niewielka — lasy zajmujg tylko okolo 9,8% powierzchni gminy, w tym
wyrozniajace si¢ kompleksy: uroczysko Klonowiec i uroczysko Siemianéw. Klimat i ogdine
warunki higieny atmosfery charakteryzuja sie dobrymi parametrami.

Obszar gminy potoZony jest poza zasiegiem terendw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody.

7. Ochrona srodowiska i istniejgce zagrozenia.
Najistotniejsze problemy wynikajg z nieuregulowanej w petni gospodarki éciekami oraz
dominujgcego sposobu zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych kottowni opalanych weglem
powodujacych zanieczyszczenia ziemi i powietrza. Efektem stanu gospodarki $ciekowej jest
zty stan rzek i zanieczyszczenie gleby.
Wdroiony zostat zorganizowany system gospodarki odpadami, w tym znaczna czesé
odpadéw zbierana jest selektywnie. W ramach systemu zbierane s3 odpady
biodegradowalne, budowlane i niebezpieczne.

lll. OBOWIAZUJACE DOKUMENTY Z ZAKRESU PLANOWANIA P RZESTRZENNEGO
| GOSPODARKI! PRZESTRZENNE)

53 to:

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
(Uchwata Nr 218/XV1I1/2001 Rady Gminy Strzelce z dnia 10.09.2010 r.), zmienione Uchwata
Nr VI/25/2015 z dnia 26.03.2015 r. {zmiany ograniczone gltéwnie ,do okreslenia nowych
przestrzeni do urbanizacji i kierunkdéw dziatalnosci w tramach wielofunkcyjnego rozwoju
obszardw wigjskich, potoZonych w wiekszosci w pofudniowej czesci gminy i stanowigcych
kontynuacje terendéw rozwojowych wyznaczonych w obowiqzujgcym dokumencie®).

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce;

2.1. Sporzadzone na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.
199 z péin. zmianami):



V.

a. Uchwata nr XXVIII/151/05 Rady Gminy Strzelce z dnia 29 czerwca 2005 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
pofozonych w miejscowodci Strzelce (tereny skupionej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, usfugowej, celu publicznego, sportu
i rekreacji, rolnicze, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw iinne),

b. Uchwata nr XXIV/124/08 Rady Gminy Strzelce z dnia 20 grudnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
miejscowosci Zgérze — dziatki nr ewid. 40/3 i 38/3 (tereny eksploatacji kopaliny
pospolitej z zabudowgqg gospodarczq z nimi zwigzang),

c. Uchwata XXVIIl/143/09 Rady Gminy Strzelce z dnia 20 maja 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Niedrzew
Pierwszy - dziatki nr ewid. 15/1 i 15/2 (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zabudowgq ustug konsumpcyjnych),

W toku opracowywania s miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
oparciu o Uchwatg Nr XIV/59/2012 Rady Gminy Strzelce z dnia 19.01.2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu miejscowosci Sojki oraz w oparciu o uchwate Nr VIIl/46/2015 Rady Gminy
Strzelce z dnia 13 sierpnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 221 w
miejscowosci Klonowiec Stary , ktére nie s przedmiotem analizy.

3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego - Uchwata nr XLV/524/2002
Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 09.07.2002 r., zmieniony Uchwata nr LX/1648/10 z
dnia 21.09.2010 .,

4. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Strzelce — grudziert 2003 r.,
5. Gminna ewidencja zabytkéw gminy Strzelce (projekt),
6. Strategia rozwoju gminy Strzelce na lata 2015 — 2023 {projekt),

TRENDY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NA
PODSTAWIE WYSTAPIEN O DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, O DECYZIE POZWOLENIA NA BUDOWE ORAZ
WNIOSKOW O SPORZADZENIE LUB ZMIANE PLANOW MIEJSCOWYCH |

STUDIUM

1. W latach 2012 - 2015 wystgpiono z 133 wnioskami o ustalenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu:

— 123 wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy, w tym 89 wnioskéw dotyczylo ustalenia
warunkéw zabudowy dla budowy nowych obiektéw a 34 wnioski dotyczyly ustalenia
warunkéw zabudowy dla rozbudowy obiektéw istniejacych (w tym nadbudowy,
przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz przeniesienia i zmiany decyz;ji).

— 10 wnioskéw o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym 9 dotyczyto
infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, sieci elektroenergetycznej), 1 dotyczyt
infrastruktury drogowej.



Tabela 3. Zestawienie wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy wg lat (dane z Urzedu Gminy)

ZABUDOWA 2012r. 2013 1. 2014r. 2015r. | Razem |
ZAGRODOWA g R 5 R B R B R
Budynki mieszkalne 3 3 2 4 3 4 4 4 27
Kurniki - - S - = - - - -
Chlewnie i obory - - - 3 1 - 3 - 7
Budynki gospodarcze 5 2 ) 1 6 - 5 - 24
| garazowe
Inne 2 - 4 - 4 - 6 = 16
Razem | 10 5 11 8 14 4 18 | 4 74
ZABUDOWA 2012 r. 2013r. 2014 r. 2015 r.
JEDNORODZINNA 87 [R7 [ 8" [R"[B" [R" [B7 | R
Budynki mieszkalne 7 3 3 - 5 2 2 1 23
Budynki gospodarcze 2 - - 1 2 1 1 - 7
i garazowe
Inne 2 - 1 - - - - = 3
Razem | 11 3 4 | 1 7 3 SRR 33
ZABUDOWA USLUGOWA 2012, 2013r. 2014 r. 2015r. |
B? | R? | B? | R? | BY | R? | B? | R?
Budynki uslugowe - - - 1 3 - 1 5
) Razem - - - = 1 3 - 1 5
ZABUDOWA USLUGOWO - 2012, 2013, 2014 r, 2015r.
MIESZKANIOWA B R’ B R .y R B R
Budynki uslugowo — - 2 - 1 - - 1 4
mieszkaniowe
Razem - - 2 - 1 - - 1 4
ZABUDOWA 2012r. 2013 r. 2014, 2015,
MAGAZYNOWA _ 87 [R7 | B"[RT |87 [ R? [ B7 | R
Budynki magazynowe - - - - 1 - - - 1
 Razem - - - - 1 - = | -z 1
TERENY OBSLUGI PROD. 2012r. 2013r. 2014 r. 2015r.
ROLNYGH, HoDOWL. | | B’ | R | B7 | R7 [ 87 | R7 | B [ R
OGRODNICZYCH
Inne 1 - - - o - - - 1
Razem 1 - - - - - - - 1
INNE 2012r. 2013 r. 2014 r. 2015 .
B | R? | 8" | R?7 | BY | R? | B? | R?
Elektrownie fotowoltaiczne 1 - 1 - 1 - - - 3
Farmy wiatrowe 1 - - - - - - - 1
Inne 1 - 1
Razem 2 - 1 - 2 - - - S
INWESTYCJE CELU 2012r. 2013 r. 2014 r. 2015,
PUBLICZNEGO B R 8" R ) R B R
Infrastrukiura techniczna 3 - - - 4 1 1 - 9

10




Infrastruktura drogowa - - - 1 - - - = 1

Inne : = = C : o = & -
Razem 3 - - 1 4 1 1 - 10
LACZNIE 27 8 18 10 a0 11 22 7 133
35 28 4 29 133
SUMA 133

B’ - budowa
R " - rozbudowa (w tym takze nadbudowa, przebudowa | zmiana sposobu uzytkowania)

Najwieksza liczba wnioskéw zfoionych w latach 2012 — 2015 dotyczyta ustalenia
warunkoéw zabudowy dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Ich liczba wynosita 50,
co stanowi 37,6% ogdlnej liczby ztoZzonych wnioskdw. W tym 23 wnioski (46,0%) dotyczyty
realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach zabudowy zagrodowej, a 27
(54,0%) dotyczylo realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ogélnej liczbie ztozonych 50 wnioskéw
dotyczacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 29 wnioskéw dotyczyto budowy
nowych obiektdw, a 21 wnioskéw zwigzanych byto z rozbudowg obiektéw istniejgcych.
Whioski o ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy nowych budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych stanowity 21,8% ogélnej liczby ztozonych wnioskéw, dla ich rozbudowy
15,8% ogdlnej liczby ztozonych wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy.

W latach 2012 — 2015 ztozono 31 wnioskdéw o ustalenie warunkéw zabudowy dla
budowy i rozbudowy budynkdéw gospodarczych, co stanowito 23,3% ogdinej liczby
ztozonych wnioskéw.

Dia zabudowy ustugowej, mieszkaniowo — ustugowej, produkcyjno ~ magazynowej w
latach 2012 — 2015 ztozono ogdtem 10 wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy, co
stanowito jedynie 7,5% ogolnej liczby ztoionych wnioskdéw. Dla budowy elektrowni
fotowoltaicznych i farm wiatrowych ztozono 4 wnioski o ustalenie warunkdw zabudowy, co
stanowito 3,0% ogélnej liczby ztozonych wnioskow. 53 to najmniejsze udziaty w
planowanych procesach inwestorskich dla dziatalnosci gospodarczej nierolniczej.

W latach 2012 - 2015 zfoiono 10 wnioskéw o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, co stanowito 7,5% ogdlnej liczby ztozonych wnioskéw. Jest to niewielki udziat
w planowanych procesach inwestorskich realizujgcych lakalne cele publiczne. Dotyczyly one
przede wszystkim inwestycji w zakresie linii elektroenergetycznych i sieci wodociggowych.

Reasumujgc: w ogolnej liczbie 133 wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu ztozono, w szczegdlnosci:
— 50 wnioskéw dotyczacych budowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

— 31 wnioskéw dotyczacych budowy i rozbudowy budynkéw gospodarczych,
garazowych,

— 19 wnioskéw dotyczgcych budowy i rozbudowy innych obiektéw w zabudowie
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym miedzy innymi urzadzer i
obiektow infrastruktury technicznej, stawodw),

— 10 wnioskdw dotyczacych realizacji inwestycji celu publicznego.
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Liczbe  wnioskéw

ztozonych

dia

inwestycji

realizowanych w poszczegdlnych
miejscowosciach gminy z podziatem na lata przedstawiono w nizej zamieszczonej tabeli.

Tabela 4. Zestawienie wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego

WE miejscowosci i wg lat

MIEJSCOWOSE 2012r. 2013 r. 2014r, 2015 r. Razem
Aleksandrow 7 - 1 2 1 4
Boclany - - 2 1 3
Dabkowice 2 3 1 2 8
Debina - 1 - - 1
Diugoleka 1 1 4 4 16
Holendry - 2 - . 2
Janlsiew 1 2 1 - 4
Karolew 2 1 1 = 4
Klonowiec Stary 7 “ 3 5 3 15- )
Kozia Gora - - 2 1 3
Marianka - 2 - 3 5
Marianéw - 1 - - 1
Muchnice 1 - - 1 2
Muchnice Nowe 3 - - ~ 3
Muchndw - - 1 ] 1 2
Niedrzakéw . 2 - 1 3
Niedrzew Pierwszy - - 2 1 3
Niedrzew Drugi 1 1 3 3 8
Przyzérz 1 3 2 2 8
Rejmontow - 1 2 - 3
Siemianéw 3 - 3 - 6
Séjki 1 3 7 2 13
étéelce 2 - - 5 2
Strzelce Kolonia - - - 1 1
Wieszczyce 1 - 1 - 2
Wola Raciborowska 4 1 1 1 K
Zaranna 2 - 1 1 4
Zgorze 3_ _ - - - 3
LACZNIE 35 28 41 29 133

Najwieksza liczba wnioskéw ztozonych w latach 2012 - 2015 dotyczyta inwestyciji
realizowanych w miejscowosciach: Klonowiec Stary (18 wnioskow), Sojki (13 wnioskéwy) i
Dtugoteka {10 wnioskow). Byly to inwestycje zwigzane gtéwnie z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi, garazowymi.
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Whioski ztozone dla inwestycji realizowanych w w/w miejscowoéciach stanowity 30,8%
ogblInej liczby ztozonych wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy i lokalizacji inwestycji
celu putlicznego.

. W latach 2011 - 2014 wydano 101 decyzji o pozwoleniu na budowe (facznie ze
zgtoszeniami), w tym 72 decyzje na budowe nowych obiektéw oraz 29 na rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania.

Tabela 5. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe w zaleinoéci od rodzaju inwestycji i z podziatem
na lata (wg danych z Urzedu Gminy)

{ Rodzaj inwestyc]i 2011 r. 2012 r. 2013 r. 2014 r. Razem
B | R?” | BY? | R? | BY | R? | B? | R

Budynki mieszkalne 4 3 4 4 5 3 7 5 35

Budynki gospodarcze, 4 1 5 2 5 - 11 - 28

gospodarczo — garazowe

| garazowe

Budynki ustugowe - - - - - - - 2 2

Budynki magazynowe 1 1 - - - - - 1

Budynki Inwentarskie - 1 1 - - - - 2 4

Infrastruktura techniczna B - 2 - - - 3 3 14

Inne 4 - 5 1 3 - 2 - 15

Razem | 19 | 6 | 17 | 7 | 13 [ 3 | 23 [ 13 | 1

EACZNIE 25 24 16 | 36 101

B '~ budowa
R ' - rozbudowa (w tym takZze nadbudowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania)

W latach 2011 - 2014 wydano 35 decyzji o pozwoleniu na budowe i zgtoszono inwestycje
zwigzane z budowa nowych i rozbudowsy istniejgcych budynkéw mieszkalnych; stanowity
one 34,7% ogdlnej liczby zgloszen i wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe. 20 decyzji o
pozwoleniu na budoweg i zgtoszer dotyczacych budynkéw mieszkalnych zwigzanych byto z
budowg nowych obiektéw, co stanowito 57,1% liczby zgtoszerh i wydanych decyzji dla
budynkéw mieszkalnych oraz 19,8% ogdlnej liczby zgtoszed i wydanych decyzji w latach
2011 -2014.

Ponadto w latach 2011 - 2014 wydano 28 decyzji o pozwoleniu na budowe i zgtoszono
inwestycje zwigzane z budowg nowych i rozbudows istniejacych budynkéw gospodarczych,
garazowych i gospodarczo -garazowych; stanowity one 27,7% ogélnej liczby zgltoszen i
wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe. 25 sposréd nich dotyczyto budowy nowych
obiektéw, co stanowito 89,3% liczby zgtoszer i wydanych decyzji dla w/w budynkéw oraz
24,8% ogblne;j liczby zgtoszen i wydanych decyzji w analizowanych latach.

Decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczacych infrastruktury technicznej w latach 2011 -
2014 wydano 14, co stanowito 13,9% ogdlnej liczby wydanych decyzji o pozwoleniu na
budowe. Nowych inwestycji dotyczyto 11 decyzji, co stanowito 78,6% decyzji dotyczacych
infrastruktury techniczne;j.

Najwigkszy ruch inwestycyjny okreslony liczba wydanych pozwoleri na budowe i
zgtoszonych robét budowlanych w latach 2011 - 2014 zanotowano w miejscowoéciach:
Strzelce (21 zgtoszer i decyzji o pozwoleniu na budowe) oraz Diugoteka, Przyzérz i Séjki (po
8 zgtoszen i decyzji o pozwoleniu na budowe).
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Tabela 6. Zestawienie zgloszen robét budowlanych oraz decyzji o pozwoleniu na budowe w latach
2004 - 2013 z podzialem na miejscowosci (wg danych z Urzedu Gminy)

MIEJSCOWOSC 2012r. 2013 r. 2014r. | 2015r., Razem
Aleksandrow 1 - 2 - - k|
Boclany - - 2 7. 1 3
Dabkowice - 1 - - 1
Debina . 2 L w 2 4
Diugoieka 1 2 1 4 8
Janlszew - 1 - - 1
Karolew 1 - - 1 2
Klonowlec Stary - 3 1 - 4
Kozla Géra 1 - 1 1 3
Marlanka - i 2 | - | - 2
Muchnice 2 - - - - - 2
Muchnice Nowe 1 2 7 - 1 4
Muchndw - - 1 1 2
Niedrzakéw - J 2 - - 2
Niedrzew PieMszy - 1 1 1 3
Nledrzew Drugi - - : - 1 1
Przyzoérz 3 2 2 1 8
Rejmontéw - { = i '1 1
Siemianéﬁ .1 - | 1 2 4
Sojki 2 | 1 1 4 8
Strzelce 8 4 - 9 21
Wieszczyce o - 1 F 1
Wola Raciborowska 1 = 1 4 6
Zaranna - 1 1 | 1 ! 3
Zgérze 2 - - & 2

~ LACZNIE | 2 24 16 | 35 | 9

3. W latach 2012 - 2015 wydano 9 decyzji o podziatach nieruchomosici potencjainie
przeznaczonych do zabudowy,

Tabela 7. Zestawienie decyzji o podziatach nieruchomosci potencijalnie przeznaczonych do zabudowy
w latach 2012 - 2015 z podziatem na miejscowosci (wg danych z Urzedu Gminy)

MIEJSCOWOSE Powierzchnia Powierzchnia Powlerzchnia Razem
do 1000 m’ 1001 m* - 2000 m* | 2001 m” - 3000 m?
Aleksandrow 1 1 - 2
Diugoieka - _ 1 - 1
Karclew - 1 - 1
Klonowiec Stary - - 2 2
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Niedrzew Pierwszy - 1 - 1
Strzelce - 1 - 1
Zaranna - - 1 1

LACZNIE 1 5 3 9

4, Do Urzedu Gminy Strzelce nie wplynefy zadne wnioski o sporzadzenie lub o Zmiane
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bad? dot. Studium uwarunkowari i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

V. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRZELCE

Dokonujac analizy w oparciu o przepisy art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym nie sposéb jest nie zapoznaé sie z komentarzem prof. Z. Niewiadomskiego,

gdyz art. 32 ,wprowadza tresci normatywne niezwykle istotne dla prawidiowej wykfadni

systemowej catej komentowanej ustawy”. Podstawa do podjecia przez rade gminy uchwaty w

sprawie aktualnosci planéw miejscowych i studium s3 prowadzone przez burmistrza analizy

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniei wnioski w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.

Kwestia zgodnosci obowijzujgcych miejscowego planu i studium z wymogami wynikajacymi

z przepiséw art. 10 ust. 1, 2, /ustawa nie wskazuje ust. 2a i 3a/, art. 15 oraz art. 16 ust. 1

jest kolejnym kryterium branym pod uwage.

»Zgodnie z wyktadnig gramatyczna przepisdw art. 32 ust. 2 rada gminy stwierdza aktualnoéé

studium i planow miejscowych w zakresie jednej uchwaty”

~Podjgcie uchwaty w sprawie nieaktualnosci aktu planistycznego, nie przesadza jeszcze o jego

waznosci”. ,Jest to samodzielna ocena rady gminy, ze przyjete studium i plan miejscowy ,,sa

nieadekwatne do istniejacych uwarunkowan faktycznych” i nie zapewniaja prawidtowego
prowadzenia polityki przestrzennej”.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
(Uchwata Nr 218/XVIII/2001 Rady Gminy Strzelce z dnia 29.09.2001 r.) zostato
sporzadzone na podstawie przepiséw ustawy dnia 07.07.1994 r — o zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 89 poz. 415 z péin. zm./, a wiec w oparciu o nieobowigzujacy
obecnie w planowaniu przestrzennym system prawny. Studia sporzadzane w oparciu o
w/w uchylong ustawe okreslaty polityke przestrzenng gminy i moga formalnie
pozostawal w obrocie prawnym jako narzedzie dziatania samorzadu gminnego, jezeli w
wyniku jego analizy wladze gminy nie zdecyduja, Ze jest ono nieaktualne i uznaja
zasadnos$¢ zmiany swojej polityki w gospodarce przestrzennej. Zasadnos¢ takiej zmiany
Rada Gminy Strzelce potwierdzita Uchwata Nr XLVII/199/2010 z dnia 10.09.2010 r. w
sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i opracowano nowe Studium.

2. Zmiang Studium przyjeto Uchwala Nr VI/25/2015 z dnia 26.03.2015 r. Rady Gminy.
Merytorycznie zostata ,ograniczona gféwnie do okreslenia nowych przestrzeni do
urbanizacji i kierunkéw dziatalnosci w tramach wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw
wiejskich, potozonych w wigkszosci w poludniowej czesci gminy i stanowigcych kontynuacje
terendw rozwojowych wyznaczonych w obowigzujgcym dokumencie”. Formalnie jest to
nowy dokument uchwalony bez wyodrebniania zmian.

15



3.

Poréwnujgc i uwzglgdniajgc obligatoryjny zakres problematyki Studium okreslony
przepisami obowiazujacej ustawy z dnia 27.03.2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2 2015 r. poz. 199 z p6in. zmianami) wskazuje sie, Ze:

— obecny dokument skfada sie z dwutomowej czesci opisowe] (,uwarunkowania
rozwoju” oraz ,kierunki rozwoju”) i dwu zatgcznikéw graficznych Studium na mapach
w skali 1:15 000. Cze$¢ opisowa o uwarunkowaniach rozwoju gminy ma charakter
diagnozy stanu istniejgcego. Cze$¢ opisowa Studium dot. kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego czyli stricte odnoszacych sie  do polityki
przestrzennej samorzadu gminnego, stanowi koncepcje rozwoju przestrzennego
gminy, zaktualizowang w latach 2011 — 2015 r.. Okreslono w niej réwniez wytyczne
do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

— Studium poprzez jego zmiane w 2015 r. zostato dostosowane do przepisow
obowigzujgcej ustawy z dnia 27.03.2003 r. i do przepiséw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 .
Nr 118 poz.1233). Obecnie obowigzujaca ustawa zostata ostatnio zmieniona,
poszerzony zostat obligatoryjny zakres zagadnien dot. uwarunkowan rozwoju gminy
oraz obligatoryjny zakres ustaled kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej i
przeznaczeniu terendw. Z dniem 18 listopada 2015 r., a wiec juz po uchwaleniu
obowigzujacego Studium weszly w zycie istotne regulacje prawne w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace zakresu opracowania
Studium (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). W szczegdlnosci wprowadzono obowigzek m.i.:
sporzadzenia bilanséw terendw przeznaczonych pod zabudowe, wykonania analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, oszacowania chtonnosci terenéw i
zapotrzebowania na nowa zabudowe wg réinych jej funkcji, dokonania oceny
mozliwosci finansowania przez gming realizacji zadarn wiasnych dot. inwestycji
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. Temu nie mdgt i nie musiat sprostaé
obowigzujzcy dokument, uchwalony w marcu 2015 r.

Ponizej podano zestawienie problematyki w analizowanym tekscie Studium; sa one zgodne z
przepisami ustawy na dzien opracowania Studium.

UWARUNKOWANIA ROZWOIU — czesé |. zawiera:

1.
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Stan zagospodarowania terenu gminy, w tym: gming Strzelce w regionie, powiqzania
zewnetrzne i Sie¢ osadnicza,

. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

Stan srodowiska przyrodniczego, rolnicze] i lesnej przestrzeni produkeyjnej,
Stan dziedzictwa kulturowego,

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow,

Zagroienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

. Potrzeby i moiliwosci rozwoju gminy,
. Stan prawny gruntow,

Tereny i obiekty chronione n podstawie przepiséw odrebnych,

. Obszary naturalnych zagrozen ekologicznych,

Ztoza kopalin i zasobu wod podziemnych,

. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych,

. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym: zaopatrzenie w wode,
gospodarka sciekowa, gospodarka odpadami stafymi, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie
w ciepfo, telekomunikacjo, elektroenergetyke, komunikacja,
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14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celdw publicznych,
15. Ochrona przeciwpowodziowa.

KIERUNKI ROZWOJU — czesé || okresla w szczegdlnosci:
1. Uwarunkowania inspirujace i ograniczajagce rozwdj, cele rozwoju strategiczne i

operacyjne oraz zadania zmierzajgce do poprawy sytuacji na terenie Gminy Strzelce,

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy,

3. KierunkiiwskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,
5. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

6. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

7. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

8. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

9. Obszar wymagajgce sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
10. Kierunki i zasady ksztattowania roiniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej,

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych,

12. Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny,

13. Obszary wymagajace rehabilitacji lub rekultywacji,

14. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

15. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustaler projektu Studium

Na obszarze gminy przewidziano obszary, na ktérych rozmieszczone bedgy urzadzenia
wytwarzajace energig z odnawialnych Zrédetf energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takie
ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustalono ich rozmieszczenie.

Podkreslenia wymaga formalna relacja miedzy ustaleniami Studium a miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzujaca ustawa z dnia 27.03.2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nadaje dokumentowi okreslajgcemu polityke przestrzenng gminy istotng range; w art.9 ust.4
wskazuje, ze ,ustalenia studium s3 wiazace dia organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych”, w art. 20. ust. 1 wskazuje, ze ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moie narusza¢ ustalen studium”.

W tym kontekscie przy sporzadzaniu planéw miejscowych watpliwoéci moze budzié i
skutkowac zréznicowanymi interpretacjami zapis Studium dot. zakazu zabudowy. W strefie
rolniczo — osadniczej (przeznaczona do urbanizacji) wskazano ,zakaz sytuowania obiektéw
zwigzanych z obstugy produkcji w gospodarstwach hodowlanych w odlegtosci mniejszej niz
500 m od terendw istniejagcej i wyznaczonych terendéw potencjalnej zabudowy
mieszkaniowej” {str. 15 —czesci Il , Kierunki rozwoju)”.

Brak jest w obowigzujacych przepisach definicji ,obiektéw obstugi w gospodarstwach
rolnych”. W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyodrebnia sig w grupie terenéw uzytkowanych rolniczo ,tereny (RU) obstugi produkeji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leénych i
rybackich”, ale nie s3 one zdefiniowane. Takie w omawianym Studium nie ma wyjasnienia
jakiego rodzaju obiektow dotyczy ten zakaz, wigc nie ma jednoznacznosci czy wskazana
bezpieczna odlegtodc 500 m od zabudowy mieszkaniowej dotyczy terenéw jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej czy rowniez zabudowy zagrodowej, w ktérej realizowane sg budynki
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mieszkalne. Bedzie to miato istotne znaczenie w trakcie sporzadzania miejscowych planéw i
formutowania prawa miejscowego, z zakazami dla zabudowy stosownie do ustaler Studium.
Ustalono, ze intencjg autoréw Studium i w konsekwencji organu sporzadzajacego Studium,
zakaz ten dotyczy realizacji ferm drobiu, tuczu trzody chlewnej i chowu bydta na duia skale,
realizowanych jako obiekty ,przemystowej produkcji hodowlanej” sytuowanych takie jako
nie zwigzane przestrzennie z zabudowg mieszkaniowa ich wtascicieli.

VI. ANALIZA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO TERENOW GMINY
STRZELCE

1) Uchwata nr XXVIII/151/05 Rady Gminy Strzelce z dnia 29 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw pofozonych w
miejscowosci Strzelce  (tereny skupionej zabudowy mieszkaniowef Jjednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej, usfugowej, celu publicznego, sportu i rekreacji, rofnicze,
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i inne). Plan ten jest sukcesywnie
realizowany i nie ma istotnych probleméw formalnych i interpretacyjnych w jego
zapisach. Brak ustalen dot. zabezpieczenia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
oraz wskazania intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej. Nie zgodne z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa tzw. ,subdelegacje” {np. str.
8 pkt. 2) dot. dopuszczenia poza ustaleniami planu ,odstepstw” od zakazu realizacji
urzadzen infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drég powiatowych ,za zgoda zarzadcy
drogi”); zakres odstgpstw winien by¢ uzgodniony na etapie sporzadzania planu lub (np.
str. 9 pkt 3} wskazanie w planie obowigzku pokrycia kosztéw zwiazanych z
przedsiewzigciem przez inwestora (dot. usuniecia kolizji z urzadzeniami
elektroenergetycznymi), co reguluja przepisy odrebne. Plan zostat uchwalony w roku
2055 r.; nie stol w sprzecznosci z politykg obowigzujacego Studium, przyjetego péiniej
przez Rade Gminy w roku 2015 r..

2) Uchwata nr XXIV/124/08 Rady Gminy Strzelce z dnia 20 grudnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
miejscowosci Zgorze — dziatki nr ewid. 40/3 i 38/3 (tereny eksploatacji kopaliny pospolitej
z zabudowq gospodarczq z nimi zwigzang). Plan jest realizowany.

3) Uchwata XXVII/143/09 Rady Gminy Strzelce z dnia 20 maja 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Niedrzew Pierwszy -
dziatki nr ewid. 15/1 i 15/2 (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowq
usfug konsumpcyjnych. Plan ustala warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
obejmujacego zespot 14 dziatek budowlanych; ich zabudowa nie zostata podjeta.

Podjeta zostata uchwata Nr XIV/59/2012 przez Rade Gminy Strzelce z dnia 19.01.2012 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w miejscowosci Séjki oraz uchwata Nr VIII/46/2015 Rady Gminy
Strzelce z dnia 13 sierpnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 221 w miejscowosci Klonowiec Stary,
ktore s3 w toku opracowania.
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VIl. OCENA STANU AKTUALNOSCI OPRACOWAN ZWIAZANYCH 2Z
PLANOWANIEM PRZESTRZENNYM: W ZAKRESIE OCHRONY | OPIEK]|
NAD ZABYTKAMI ORAZ EKOFIZJOGRAFII.

1. Gminna ewidencja zabytkow,
W 2015 r. zostat opracowany projekt Gminnej ewidencji zabytkéw. Ujeto w nim zabytki
nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw i inne znajdujace sie w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne,
Posiadany przez Gmine projekt Gminnej ewidencji zabytkéw sktada sie z kart
adresowych opracowanych dla wszystkich w/w obiektdw nieruchomych i stanowisk
archeologicznych.

Zgodnie z obowiazujgcymi aktualnie przepisami podstawe prawng opracowania gminnej
ewidencji zabytkow stanowi:
* Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
72003 r.,, Nr 162, poz.1568 z pdin. zm.},
* Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011
r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkéw, krajowej, wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych Ilub
wywiezionych za granicg niezgodnie z prawem (Dz. U. z 2011 ., Nr 113, poz. 661).

Zgodnie z art. 22 pkt 4 ustawy ,Wdjt prowadzi gminng ewidencje zabytkéw w formie
zbioru kart adresowych zabytkow nieruchomych z terenu gminy”.

W mys$l art. 22 pkt 5 ustawy w gminnej ewidencji powinny byé ujete:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru,
2) inne zabytki nieruchome znajdujqce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wéjta w porozumieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw.

W art. 3 ustawa definiuje wsréd wielu innych, nastgpujace uiyte w niej okreslenia, ktére
ozZnaczajg:

» zabytek - nieruchomos¢ lub rzecz ruchomg, ich czesci lub zespoty, bedqce dzietem
czfowieka lub zwigzane z jego dziatalnosciq i stanowigce swiadectwo minionej
epoki bgd: zdarzenia, ktdrych zachowanie lezy w interesie spofecznym ze wzgledu
na posiadang wartosc historyczng, artystyczng lub naukowq;

s zabytek archeologiczny - zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowg,
podziemng lub podwodnq pozostatosciq egzystencji i dziatalnosci czfowieka,
zfozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytworéw bqds ich
sfadow afbo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem;

Zgodnie z art. 21 w/w ustawy ,Ewidencja zabytkdw jest podstawq do sporzgdzania
programow opieki nad zabytkami przez {....) gminy”.

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011 r. w
sprawie prowadzenia rejestru zabytkdw, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkdéw oraz krajowego wykazu zabytkow skradzionych lub wywiezionych za granice
niezgodnie z prawem (Dz. U. z 2011 r., Nr 113, poz. 661) okreéla: ,Karta adresowa
zabytku nieruchomego zawiera nastepujqce rubryki: nazwa, czas powstania,
migjscowosc, adres, przynaleznos¢ administracyjna, formy ochrony, opracowanie karty
adresowej, fotografia z opisem wskazujqcym orientacje albo mapa z zaznaczonym
stanowiskiem archeologicznym”. Wzér karty adresowej zabytku nieruchomego okreéla
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zatgcznik nr 6 do n/n rozporzadzenia.

Z analizy materiatéw wynika, ze Gminna Strzelce posiada projekt Gminnej ewidencji
zabytkéw w rozumieniu obowiazujacych przepiséw, ktéry jest w trakcie uzgadniania
2 Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Nie jest opracowany jeszcze Gminny
Program Opieki nad Zabytkami.

2. Gminny program opieki nad zabytkami.

Zgodnie z obowigzujgcymi aktualnie oraz_w 2012 r. przepjsami podstawe prawng
do sporzadzenia Gminnego programu opieki nad zabytkami stanowia przepisy Ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r., Nr
162, poz.1568 z pdin. zm.).
Zgodnie z art. 87 pkt 1 w/w ustawy wéjt gminy sporzadza na okres 4 lat gminny program
opieki nad zabytkami. Program po uzyskaniu opinii wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw przyjmuje rada gminy.
Art. 87 pkt 2 w/w ustawy okresla cele sporzadzanego programu, s3 to w szczegélnoéci:

* wilqgczenie probleméw ochrony zabytkéw do systemu zadari strategicznych,
wynikajqcych z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju;

* uwzglednianie uwarunkowan ochrony zabytkdw, w tym krajobrazu kufturowego i
dziedzictwa archeologicznego, fqcznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody i
rownowagi ekologicznej;

* zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu
ich zachowania;

* wyeksponowanie poszczegdlnych zabytkéw oraz  waloréw  krajobrazu
kulturowego;

* podejmowanie dziatari zwiekszajgcych atrakcyjnosé zabytkéw dla  potrzeb
spolecznych, turystycznych i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych
wzrostowi srodkdw finansowych na opieke nad zabytkami;

* okreslenie warunkéw wspdlpracy z wiascicielami zabytkéw, eliminujqcych
sytuacje konfliktowe zwiqzane z wykorzystaniem tych zabytkéw;

* podejmowanie przedsigwziec umozliwiajgcych tworzenie miejsc pracy zwiqzanych
z opiekq nad zabytkami.

Wéjt gminy co 2 lata sporzadza sprawozdanie z realizacji programu opieki nad
zabytkami, ktére przedstawia radzie gminy.
Zgodnie z art. 21 w/w ustawy ,Ewidencja zabytkéw jest podstawq do sporzqdzania
programdw opieki nad zabytkami przez {....) gminy”.

Gmina Strzelce nie posiada Gminnego programu opieki nad zabytkami.

3. Ekofizjografia podstawowa,
Gmina posiada ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Strzelce”

wykonane w grudniu 2003 r..

Zostalo ono opracowane w granicach administracyjnych gminy.

Podstawa prawng w/w opracowania byly nadal obowigzujace przepisy Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie opracowan ekofizjograficznych z dnia 09.09.2002 r..

Opracowanie to zawiera nastepujace elementy:
1. Przedmiot opracowania i podstawa opracowania

2. Powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem
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Struktura przyrodnicza obszaru

Stan, funkcjonowanie i zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Ocena stanu srodowiska, jego zagrozen i mozliwoéci ich ograniczania

Stan i ocena istniejgcego zagospodarowania miasta i gminy

Ocena warunkéw ekofizjograficznych terenu do petnienia okreslonych funkgji
Wstepna prognoza dalszych zmian w srodowisku

© 0 ND N W

. Podsumowanie
10. Bibliografia

Ze wzgledu na brak zasadniczych zmian stanu Srodowiska i jego komponentow w
granicach gminy Strzelce, moina uznac¢, ze opracowanie to jest aktualne dla potrzeb
planowania przestrzennego. Bedaca w posiadaniu Gminy Strzelce Ekofizjografia byta
wykorzystana przy sporzadzaniu Studium przyjgetego uchwata w 2015 r. i moze byé
wykorzystana przy sporzadzaniu plandw miejscowych dla terenéw gminy.

4. Strategia rozwoju gminy

Strategia zostata opracowana przez samorzad gminny w 2015 r. z perspektywa do 2023;
nie zostata jeszcze przediozona Radzie Gminy. Strategia jest dokumentem
programowym gminy okreslajgcym obszary priorytetowe i cele, ktére majg umoiliwié
rozwoj spoteczno — gospodarczy jej terenu. Moze byc i powinna by¢ uwzgledniona przy
sporzadzeniu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
wskazuje na obowigzek ,uwzglednienia w Studium zasad okreslonych w koncepcji
zagospodarowania kraju, planie wojewédztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje takim opracowaniem”. Sporzadzenie Studium, jego zaawansowanie
wyprzedzito prace nad Strategia, ktora nie zostata jeszcze przyjeta przez Rade Gminy.
Ogodlne zatozenia projektu Strategii nie kolidujg z zapisami Studium.

VIIl. WNIOSKI

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
przyjete Uchwatg Nr VI/25/2015 z dnia 26.03.2015 r. uznaje sie jako aktualny dokument
okreslajgcy polityke przestrzenng stanowigcy wigigce ustalenia dla sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Rozwaiyé jednak nalezatoby
sporzadzenie zmiany Studium ze wzgledu na wage problemu i skutki prawne
wprowadzonego ,zakazu zabudowy obiektami obstugi produkcji w gospodarstwach
hodowlanych” w odlegtosci mniejszej niz 500 m od terendw istniejgcej i potencjalnej
zabudowy mieszkaniowej w strefie rolniczo — osadniczej. Zmiana mogtaby obejmowaé
wytacznie doprecyzowanie i zdefiniowanie jakiej zabudowe dotyczy w/w zakaz
ewentualnie  wskazanie na mapie ,Kierunki rozwoju” orientacyjnego zasiegu
obszarowego z uwzglednieniem badz rozréznieniem zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (vide: tres¢ w rozdz. V pkt 3 - str. 20).

2. Gmina posiada trzy Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terendw
sporzadzone w oparciu o obowigzujacg ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plany miejscowe dla m. Strzelce i m. Zgdrze s3 realizowane. Plany te
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3.

5.

mozna uznac jako aktualne. Ze wzgledu na stopieri zainteresowania zabudowgq terendw
w m. Klonowiec Stary uzasadnione jest sporzadzenie dla obrebu Klonowiec Stary
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego porzadkujacego strukture
przestrzenng i dla ukierunkowania inwestowania stosownie do uwarunkowan i
predyspozycji obszaru wskazanych w Studium.

W Urzedzie Gminy nie ztozono zadnych wnioskow o sporzadzenie lub o zmiane
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego badz Studium uwarunkowanr i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Ruch budowlany na terenie Gminy Strzelce notowany w analizowanych latach 2012 do
2015 nie byt maly. tacznie wydano 133 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu (w dla inwestycji celu publicznego). Najwiecej decyzji
ustalajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zanotowano dla terendw
potozonych w miejscowosciach: Klonowiec Stary (18 decyzji) i Sojki (13 decyzji); sg to
tereny nie objete miejscowymi planami.

W tym okresie do Starosty Kutnowskiego wptyneto tacznie 101 spraw zwiazanych z
inwestycjami budowlanymi (zgltoszenia i wnioski o pozwolenia na budowe}. Byly to
inwestycje realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz wypiséw i
wyrysow z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla m. Strzelce, ktdra posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego do Starosty Kutnowskiego wplyneto tacznie 21 spraw zwigzanych z
inwestycjami budowlanymi (zgtoszenia i wnioski 0 pozwolenia na budowe).

Dla m. Séjki sporzadzany jest miejscowy plan, bedacy obecnie na etapie
uzgadniania i opiniowania projektu planu przez organy i instytucje wiasciwe w
planowaniu przestrzennym.

Poziom zainteresowania inwestowaniem w Klonowcu Starym uzasadnia
przystapienie w najblizszym czasie do sporzadzenia miejscowego planu dla tej
miejscowosci.

Z uwagi na wzrastajace zainteresowanie budowg obiektow ferm chowu zwierzat
gospodarskich: drobiu i trzody chlewnej uciazliwych dla mieszkaricéw w szczegdlnosci ze
wzgledu na odory oraz zwazywszy na wskazany Strategii i Studium rozwdj funkgji
turystyczno — rekreacyjnej na terenie gminy, rozwaienia wymaga przystapienie do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajacego
tereny zakazu takiej zabudowy. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 16 ust. 1 dopuszcza opracowanie miejscowego planu
wprowadzajacego zakaz zabudowy; plan taki opracowuje sie na mapach w skali
1:5000. Stanowitby on realizacje polityki przestrzennej okreslonej w Studium, a
dotyczacej zakazu zabudowy obiektami ,przemystowej produkcji hodowlanej”, o ktérej
mowa w rozdz. V pkt 3 niniejszej analizy.

W  zakresie materiatdw planistycznych sporzadzonych na podstawie przepiséw
odrebnych, do ktérych naleza w szczegdlnosci Gminna ewidencja zabytkéw i
opracowywany na jej podstawie Program opieki nad zabytkami oraz Ekofizjografia
podstawowa obowigzuje przepis § 10 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.,, Nr 164, poz. 1587). Powyisze
opracowania s3 sporzadzane i wykorzystywane na potrzeby projektéw planéw
miejscowych i powinny by¢ aktualne na dzien przystapienia do sporzadzania projektu
miejscowego planu.
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e Posiadane ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Strzelce” jest
aktualne.

* Na podstawie sporzadzanej w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw Gminnej ewidencji zabytkéw powinien zostaé opracowany Programem
opieki nad zabytkami pozytywnie zaopiniowany przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw i nastgpnie przyjety przez Rade Gminy.

* Strategia rozwoju gminy nie jest dokumentem formalnie niezbednym do
sporzadzenia studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz.199 z péin. zm.) w
sporzgdzanym studium uwzglednia sig zasady okreslone w strategii rozwoju gminy,
o ile gmina dysponuje takim opracowaniem. Sporzadzanie Studium i Uchwata Rady
Gminy o przyjeciu Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miato miejsce w trakcie prac nad Strategia Rozwoju Gminy.

Ogdlne zatozenia projektu Strategii Rozwoju Gminy nie koliduja z polityka
przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce.

Opracowata:

mgr Barbara Piosik
uprawnienia urbanistyczne nr 851/89
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