UCHWALANR ...
RADY GMINY STRZELCE

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w miejscowosci Sojki gmina Strzelce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 446), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.)
oraz Uchwaty Nr X1V/59/2012 Rady Gminy Strzelce z dnia 19 stycznia 2012 r.,

Rada Gminy Strzelce stwierdza:
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci Sojki, gmina
Strzelce nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Strzelce.

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
w miejscowosci Sojki, gmina Strzelce zwany dalej ,,planem”, obejmujacy wyznaczony obszar
w obrebie Sojki 0 powierzchni ok. 540 ha.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwatly.

3. Zatgcznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2a, 2b;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;



6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

11) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optat¢ z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

13) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych;

14) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

2. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem cyfrowym i literowym;

5) granice terené6w podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
a) park dworski wraz z 150m strefg ochrony konserwatorskiej od granic parku,
b) stanowiska archeologiczne ze strefy;

6) klasy drog publicznych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o r6znym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi
i stanowi¢ wiecej niz 50 % ogodlnej powierzchni zabudowy w tym obszarze, jest realizowane
w pierwszej kolejnosci 1 nalezy mu podporzadkowac inne sposoby uzytkowania terenu,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupeniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
inng niz okreslone przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkoéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836
(okreslanie 1 obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych);

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) funkcja uslugowa w zakresie ustug podstawowych (konsumpcyjnych, bytowych) -
nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczy, zakwalifikowang do ustug zwigzanych
Z zaspakajaniem codziennych 1 powszechnych potrzeb mieszkancow (nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi) m.in. w zakresie konsumpcji
indywidualnej i zbiorowej takich jak:
a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,



8)

9)

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow 1 urzadzen konsumentéw, rzemiosto
nieucigzliwe,

¢) wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) ustugi os§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej 1 kultury,

g) inne ushugi osobiste;

badania archeologiczne w formie nadzoru — nalezy przez to rozumie¢ badania polegajace

na obserwacji robot ziemnych Ilub dokonania zmiany charakteru dotychczasowe;j

dziatalnosci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej,

a w przypadku stwierdzenia stanowiska niezwlocznego powiadomienia WKZ;

uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw
danego przedsigwzigcia na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy
Z emisji gazow, pytow, zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy
ze wzmozonego ruchu pojazdéow zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw 1 urzadzen;

10) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych funkcjonowanie nie

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych substancji w Srodowisku w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska, poza
terenem, do ktoérego podmiot $wiadczacy ustugi posiada tytut prawny.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych 0znaczone symbolem RU;
tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej oznaczone symbolem UMN;

tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem U;

tereny zabudowy ustugowej w zieleni parkowej oznaczone symbolem U/ZP;

tereny zabudowy zieleni parkowej z funkcja ustugowa oznaczone symbolem ZP/U;

tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i zaplecza logistycznego oznaczone symbolem
UPT;

tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej i sktadowej oznaczone symbolem P;

10) tereny lasow oznaczone symbolem ZL;

11) tereny zalesien oznaczone symbolem ZLD;

12) tereny rolne (otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej) oznaczone symbolem R, R;
13) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS;

14) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;

15) tereny drog publicznych w klasach

a) autostrady - KDA,

b) drogi glownej ruchu przyspieszonego - KDGP,
¢) drogi zbiorczej — KDZ,

d) drogi lokalnej - KDL,

e) drogi dojazdowej — KDD;

16) tereny parkingéow - KD,;

17) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW,;
18) tereny infrastruktury technicznej:



a) teren obiektow i urzgdzen gospodarki $cickowej - K .

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Na terenach objetych Planem ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupehniajgce lub dopuszczalne.

2. Na terenach wymienionych w § 5 ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady 1 standardy:

1) wielkos¢ dziatek poprzez okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych;

2) warunki i zasady scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) wskaznik powierzchni zabudowy;

4) wysoko$¢ zabudowy;

5) graniczne wielkoSci wskaznika intensywnosci zabudowy;

6) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej;

7) ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1m? powierzehni ogdlnej
budynkéw lub w odniesieniu do liczby uzytkownikow (zatrudnionych 1 odwiedzajacych);

8) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych ulic lub w granicy dziatek, zakaz ogrodzen
betonowych od strony ulic publicznych;

9) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem i zawieszonych na obiektach,
urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i na terenach MN, ZP/U, U/ZP, na
pozostatych terenach z wyjatkiem oznaczonych UPT ograniczenie powierzchni reklamowych
do wielkosci 8m?;

10) utrzymywanie obiektow oraz zagospodarowania dziatki we wilasciwym stanie technicznym
i estetycznym;

11) dostosowanie architektury obiektow na terenach RM, MN, UMN, U/ZP do tradycyjnej,
regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow estetycznych i1 krajobrazowych;

12) szczegolnie staranne ksztaltowanie elementéw architektury obiektow na terenach przylegtych
do ulicy KDGP;

13) ksztaltowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic KDGP, KDZ, KDL.

3. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.

1.Na terenach objetych Planem wustala si¢ nast¢pujace zasady realizujgce zasade
zréwnowazonego rozwoju:
1) zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
2) zasada utrzymania i ochrony istniejacych zasoboéw s$rodowiska przyrodniczego poprzez

zachowanie odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej i maksymalne
utrzymanie istniejacych zadrzewien;



3) realizacje zieleni wzdhuz glownych ciggdéw komunikacyjnych oraz granic uzytkowania na
terenach oznaczonych symbolem P, UPT;

4) zakltady i instalacje stwarzajace zagrozenie wystgpienia awarii przemystowych ustala si¢
lokalizowa¢ w okreslonej w odrebnych przepisach bezpiecznej odleglosci od siebie, od
obiektow uzyteczno$ci publicznej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji obiektow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii;

6) ustanawia si¢ zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach mogacych spowodowac
zagrozenie dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wdd i ziemi nie oczyszczonych
sciekoéw 1 wod opadowych;

7) dla calego terenu objetego Planem wprowadza si¢ zakaz trwalego deponowania w gruncie
odpadow, natomiast dla wszystkich terenéw sktadowych ustala si¢ zabezpieczenie przed
mozliwo$cig migracji wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi;

8) na terenach P i UPT dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko; na pozostatych terenach za wyjatkiem terenow MN dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub wg ustalen
dla poszczeg6lnych terendw;

9) warunkiem koniecznym do budowy, rozbudowy i przebudowy instalacji jest stosowanie
najlepszych dostepnych technik.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszaca wg wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej dla kazdej dziatki budowlanej;

2) utrzymanie i ochrona istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i §rodpolnych, oczek wodnych, ciekow, rowdéw melioracyjnych i zwigzanych
z nimi terenow podmoktych dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych, maksymalne
wykorzystanie istniejacych  zadrzewien poprzez maksymalne ich wykorzystanie
w zagospodarowaniu terenu;

3) dla ciggow komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu dopuszcza si¢ zabezpieczenia
akustyczne z wykorzystaniem elementow naturalnych lub sztucznych;

4) ksztaltowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewoéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie
gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia;

5) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2m na terenach P i UPT wzdluz granicy
dzialki zielenig izolacyjng - wysoka 1 niska;

6) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zZrdédta energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych
I pomp ciepta nie oddziatywujace znaczaco na srodowisko;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace S$rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

8) zachowanie ciekow, rowow 1 oczek wodnych wraz z pasmem ro$linnosci okalajacej oraz
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen o szerokosci min. 3m od gornej
krawedzi skarpy rowow i zbiornikow wodnych; zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac
mogacych powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych;

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;



10) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

3.Ustala sie¢ ochrone krajobrazu kulturowego w strefie ochrony konserwatorskiej (oznaczonej
na rysunku planu) od posiadajagcego walory kulturowe zespotu dworskiego w Séjkach, w ktorej
obowigzuje zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji poprzez okreSlenie nieprzekraczalnych
gabarytow zabudowy, w tym:

1) podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejagcych
historycznych form - wysokos¢ nowych obiektéw do 8m, intensywno$¢ dla nowej zabudowy
do 0,3, geometria dachéw: kat nachylenia potaci 20-45°

2) zachowanie historycznego krajobrazu kulturowego- zatozenia parkowego ze stawami.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Obiekty zabytkowe znajdujace si¢ odpowiednio: w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow 1 podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia:

1) dwor z pozostatoscig parku wraz z 150m strefg ochrony konserwatorskiej od granic parku,
wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 492 z dnia 10.04.1979r., park dworski wraz z czg$cia
podworza gospodarczego oraz uktadem stawdw wraz z 150m strefg ochrony konserwatorskiej
od granic parku wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 624 z dnia 01.08.1991r.;

2) stanowiska archeologiczne AZP55-51/18 ($lad osadniczy z okresu wczesnego $redniowiecza
i $lad osadniczy z XIV- XVIII w.), ktore podlegaja $cistej ochronie na mocy przepiséow
odrebnych dot. ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspolczesne;.

3. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje:

1) uzytkowanie wylgcznie w sposob odpowiadajgcy i nawigzujacy do ich historycznej funkcji
| warto§ci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okre§lonymi w przepisach
odrebnych;

2) maksymalne zachowanie zabytkowego charakteru (cech zabytkowych) obiektéw pod
wzgledem formy (ksztattowania bryty budynkéw), kompozycji i wystroju elewacji, ksztattu
dachow, materiatu i1 detalu;

3) zachowanie i konserwacj¢ istniejacego drzewostanu, zakaz zabudowy na gruntach le$nych,
utrzymanie stawow;

4) zagospodarowanie obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1, prowadzenie przy nich badan, prac i robot oraz podejmowanie innych dziatan
musi by¢ realizowane zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

5) podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej
w stosunku do istniejgcych historycznych form poprzez ograniczenie:

a) wysokosci nowych obiektow do 8m,
b) szerokos$ci elewacji frontowej nowych obiektow do 18m,
¢) zakaz lokalizacji obiektow o kubaturze powyzej 2000m?*;

6) ustala si¢ strefe ekspozycji po granicach strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja
zasady zagospodarowania jak dla strefy ochrony konserwatorskiej;

7) ochrona konserwatorska zespotu folwarcznego wraz z cukrownig w zakresie ksztaltowania
bryty budynku.



4. W stosunku do objetych ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych wpisanych
do wojewddzkiej ewidencji stanowisk archeologicznych wraz z obszarem stref ochrony
stanowisk na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,arch” obowigzuja:

1) badania archeologiczne w formie nadzoru, wszelkie dziatania zwigzane z robotami ziemnymi
oraz zmiang charakteru dotychczasowej dzialalnosci prowadzi¢ zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami
archeologicznymi.

§ 9. Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

1. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:
1) drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDL, KDD;
2) tereny obiektow i urzadzen gospodarki Sciekowej (teren oczyszczalni SciekOw) oznaczone
symbolem K.
2. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa:
1) drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDA, KDGP, KDZ.
3. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 i ust. 2 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli
i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 2 ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu
zgodnie z § 25 ust. 2 i 3.

§ 10. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:

1) autostrada oraz drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDA,
KDGP, KDZ, KDL, KDD.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow
I urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dot. drog publicznych.

3. Ustala si¢ nakaz - przy realizacji inwestycji — zagospodarowania terenu z dostosowaniem
dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
I komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub
roOwnoczesng realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy
linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég; dopuszcza si¢ inne usytuowanie w sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu i przy zachowaniu przepisow odrebnych m.in.
dot. ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza sie sytuowanie i przebudowg urzadzen infrastruktury w pasach drogowych
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z  ochrony $rodowiska
I uwarunkowan terenowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sie¢ obstugujaca zabudowe rozproszong powinna byé prowadzona w maksymalnym stopniu
wzdhuz granic wlasnosci i istniejacych systemdw technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem wynikajacych z przepisow odrgbnych odlegtosci od obiektow budowlanych



| urzadzen uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, w tym pasoéw technologicznych dla potrzeb lokalizacji
infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej do funkcjonowania urzadzen.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych
I podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenic w wodeg dla potrzeb bytowo - gospodarczych, przeciwpozarowych
I technologicznych w oparciu 0 istniejacg sie¢ wodociggowa oparta na ujeciu w Strzelcach
I poprzez rozbudowg sieci, wedtug nastepujacych zasad:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @90mm:;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wode na terenach oznaczonych
UPT, P, RM i R z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) na terenach UPT dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gminnej w ilosciach nie powodujacych
zagrozenia dla uyymowanej warstwy wodonosnej;

4) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnos$ci
I spraw obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka $cieckowa w systemie zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekdw na projektowang we wsi oczyszczalni¢ $ciekow lub w systemie
aglomeracji Strzelce;

1) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje Sciekow w oparciu
0 szczelne zbiorniki na $cieki 1 okresowe wywozenie na oczyszczalnig §ciekow;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem UPT dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen
odprowadzania i1 oczyszczania $ciekow w przypadku $ciekdw technologicznych o fadunku
zanieczyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekéw do
kanalizacji komunalnej.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasow drogowych na
terenach zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach
W urzadzenia oczyszczajace. Odprowadzenie wod opadowych w oparciu o system zlewniowy
lokalnych rowow w sposob zapewniajacy retencje. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika
powinny speinia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska;

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia Sciekowe, rowy).

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej wysokiego, Sredniego
I niskiego napiecia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nastgpujgcych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedtug bilansu zapotrzebowania mocy;

2) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii
zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (linii rozgraniczajacej
drogi) lub na elewacji budynku;

3) stacje transformatorowe SN/NN lokalizowa¢ w $rodku obcigzenia energetycznego
z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej, w wykonaniu napowietrznym lub wnetrzowym,
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu. Sytuowanie
stacji transformatorowych 15/0,4kV w miejscach innych niz wyznaczone na rysunku planu nie
wymaga zmiany planu;

4) budowe 1 przebudowe sieci oraz rozbudowe urzadzen -elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;



5) dla linii napowietrznych ~ 110kV, 15kV obowigzujg strefy ochronne (ograniczonego
zagospodarowania) odpowiednio 15m i 7,5m od osi w kazdg strong; w strefach obowiagzuje:
a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed

odziatywaniem pola elektromagnetycznego,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach okre$lonych
W przepisach odrebnych,

6) realizacja oswietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych
drog.

8. Zabezpieczenie w lacza telekomunikacyjne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zard6wno
w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury §wiattowodowej w sposob okreslony przez przepisy odrebne;

2) ustala si¢ rozwoj systemoOw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
I bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

3) dopuszcza si¢ budowe instalacji i urzadzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych
W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;  na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

4) zabezpieczenie w awaryjng taczno$cig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastgpujacych zasad:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
w tym selektywna zbiorka odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz
na terenach ogolnodostepnych i wywoz przez specjalistyczng firm¢ do zaktadu utylizacji
odpadow lub na sktadowisko;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska m.in. zapobiega¢ powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk odpadow;

3) odpady przemystowe powinny byé w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania;

4) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi i przemystowym stosownie do przepisow
odrgbnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii.

11. 1.Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o stacj¢ redukcyjno-pomiarowa
I°w Strzelcach w systemie gazociagdw $redniego ci$nienia na warunkach okre§lonych
W przepisach odrgbnych:

1) sytuowanie gazociggdéw Sredniego cisnienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajgcej drogi;

3) do czasu realizacji zrealizowania systemu gazu przewodowego dopuszcza si¢ stosowanie
statych zbiornikéw na gaz ptynny.

2. Zagospodarowanie strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia zgodnie z

przepisami odrebnymi.

12. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne: rowy melioracyjne i sie¢
drenarska. Obszar jest zmeliorowany za wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu.
Ustala sie¢:
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1) przebudowa badz likwidacja istniejgcej sieci drenarskiej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

3) zachowanie pasa szerokos$ci min. 3 m od skarpy rowow i zbiornikow wodnych wolnego od
zabudowy kubaturowej budynkami i wiatami;

4) rozwigzanie Kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi
dokonywac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod;

5) dopuszcza si¢ cze$ciows likwidacje sieci drenarskiej;

6) utrzymanie istniejgcej sieci rowow z mozliwoscig przebudowy;

7) zachowanie systemu melioracyjnego, ktory reguluje przeptyw wod melioracyjnych z terenow
sasiadujacych.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona
z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) 1-3KDA — tereny komunikacji drogowej, autostrada A-1 wraz z weztami;
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstuga terenéw przyleglych poprzez skrzyzowania bezkolizyjne (wezly), zakaz
bezposrednich zjazdéw na posesje,
) dopuszcza si¢  zagospodarowanie terenow niewykorzystanych na realizacje uktadu
komunikacyjnego na cele zieleni urzadzonej oraz obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z funkcjg podstawowa,

2) KDGP - tereny komunikacji drogowej, ulica gléwna ruchu przy$pieszonego (droga krajowa

Nr 60) wraz ze skrzyzowaniami i wezlami:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 2-30m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
poszerzeniem w miejscu skrzyzowan,

b) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

C) obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania i skomunikowanie z drogami nizszej
klasy technicznej, odstgpstwa zgodnie z przepisami odregbnymi;

d) powiazania lokalnego uktadu drogowego z droga krajowa beda odbywac si¢ na weztach
i skrzyzowaniach, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow;

3) 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ - tereny komunikacji drogowej, drogi w Klasie zbiorczej (drogi
powiatowe Nr 2139 relacji gr. gminy - Sojki — Muchnow, Nr 2135 relacji Sojki — Nowe
Muchnice):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15-40m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
oraz z poszerzeniem w miejscu skrzyzowan,

b) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,

C) obstuga terenéw przylegltych poprzez skrzyzowania — odstepstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow;

4) 1KDL, 2KDL - tereny komunikacji drogowej, drogi lokalne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10-15m zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,
b) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,
C) bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
5) 1-12 KDD - tereny komunikacji kotowej, drogi dojazdowe:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10-15m zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu,
b) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,
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C) bezposrednia obstuga terendéw przylegtych,
d) dopuszcza si¢ realizacje drog jako ciggéw pieszo — jezdnych (ulica jednoprzestrzenna);
6) 1-56KDW - tereny komunikacji kotowej, drogi wewnetrzne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5-8m wedlug oznaczenia na rysunku planu,
b) bezposrednia obstuga terendw przylegtych,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog jako ciggow pieszo — jezdnych (ulica jednoprzestrzenna);
7) 1KD, 2KD - tereny parkingow:
a) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
i urzadzen zwigzanych z funkcjg podstawowa,
b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ obiektow do 6m,
d) geometria dachow — kat nachylenia 3-20°.

14. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w pkt. 13.

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drog
KDGP, KDZ, KDL, KDD;

3) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych
drog lub w granicach dziatek;

4) odprowadzenie wod opadowych z  paséw drogowych za pomocg urzadzen do

powierzchniowego odwodnienia (rowy, $cieki) lub poprzez kanalizacje deszczowa
wyposazong na wylotach w urzadzenia podczyszczajace.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych
do zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz
zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

16.1. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog 0 szerokosci
min. 15 m;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
a) dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
lub 100 miejsc konsumpcyjnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5
miejsca na lokal,
c) dla zaktadow produkcyjnych i rzemiosta - 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) wlasciciele poses;ji
zapewniajg na terenach w granicach wlasnej dziatki;

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
nastepujace potrzeby:
a) 1 miejsce na terenach zabudowy U, UMN,
b) 2 miejsca na terenach zabudowy P i UPT,

C) na terenach drog publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot. drog
publicznych.
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Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 12.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1-14MN ustala sie:

1) funkcje¢ podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacyml,

2) funkcje uzupetniajgcg — zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych, nieucigzliwych,
zabudowa gospodarcza 1 obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa
i uzupetiajgca.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej i stanowisk archeologicznych -
obowigzuja ustalenia § 8,;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §11 ust. 15;

3) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych 1 dojazdow istniejgcych
i wydzielonych w trakcie podzialdw; utrzymanie istniejagcych dojazdéw, na terenach
przylegtych do drogi krajowej zachowanie ustalen § 11 ust.13 pkt 2;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 50% dziatki budowlane;;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,2-0,5;

7) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowg jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane, lub jako obiekty wolnostojace;

9) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na §rodowisko za wyjatkiem
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych realizacji celu publicznego;

10) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe
bliZzniacza;

2 w granicy

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m
dzialki;

12) zachowuje si¢ istniejaca zabudoweg zagrodowa w gospodarstwach rolnych z obiektami
towarzyszacymi (budynki i obiekty gospodarcze) z mozliwosciag rozbudowy, zakaz realizacji

nowych obiektow inwentarskich, przeksztatcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia;

13) zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng 2z  obiektami
towarzyszacymi (budynki i obiekty gospodarcze) na terenie 7UMN z mozliwoscig
rozbudowy; przeksztalcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia;

14) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - do 9m;

2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow, w tym garazowych i gospodarczych oraz wiat
do 7 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ograniczenie wysoko$ci nowych obiektow do 8m;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m;
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5) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 25-45° ukltad kalenic gléwnych réwnolegle do ulic publicznych (dla nowych
budynkoéw) na dziatkach bezposrednio przylegtych do ulic KDGP, KDZ, KDL,

6) geometria dachow budynkéw ustugowych i gospodarczych — kat nachylenia potaci 20-40°.

4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 900m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
laczonej z ustugowa — 1000m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;

4) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki 500m?, minimalna
szerokosci frontu dziatki — 15m:;

5) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 60-90° lub zachowanie
istniejacego;

6) przy podziale terenu uwzglgdni¢ szerokos$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 5m dla dtugosci
dojazdu do 100 m, dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe (dziatki drogowe)
0 szerokosci 10 m.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 900m?;

2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500m?;

3) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej taczonej z ustugowa — 1000m?,

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-10UMN ustala si¢:

1) funkcje podstawowg - zabudowa ustugow0o - mieszkaniowa;

2) funkcj¢ uzupetniajaca — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawowa, zabudowa produkcyjna — rzemiosto (drobna wytworczose).

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenach potozonych w strefie konserwatorskiej i stanowisk archeologicznych obowigzuja
ustalenia § 8;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 11 ust.15;

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, droég wewnetrznych i dojazdow
istniejgcych 1 wydzielonych w trakcie podziatow; utrzymanie istniejagcych dojazdow, na
terenach przylegtych do drogi krajowej zachowanie ustalen § 11 ust.13 pkt 2;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-0,7

7) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
z mozliwoscig jej przebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy 0 ile nie
zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko; przeksztatcenia
w ramach dopuszczalnych funkcji;

8) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;
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9) funkcja ustugowa moze by¢ gczona z funkcjg mieszkaniowg jako powierzchnie uzytkowe

wbudowane lub jako obiekty wolnostojace, dopuszcza si¢ realizacje funkcji podstawowych na
oddzielnych dziatkach;

10)dopuszcza si¢ realizacjg¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych

/budynkéw inwentarskich/;

2

11)dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m® w granicy

dzialki;
12)dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, w tym garazy;
13)dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych — do 9m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych —do 7m;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej ograniczenie wysoko$ci nowych obiektow do 8m;

4) uktad potaci dachowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych - dachy dwu
lub wielospadowe o nachyleniu polaci 20-45°, uktad kalenic gléwnych réwnolegle (dla
nowych budynkow) do drég publicznych na dziatkach bezposrednio przylegtych do drog;

5) geometria dachéw budynkéw gospodarczych — kat nachylenia potaci 10-45°.

4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ wuzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsigwzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki —
900m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie
istniejacego;

4) przy podziale terenu uwzglednic¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewngtrznych 5m dla dlugosci
dojazdu do 100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe (dziatki drogowe)
o szerokos$ci 10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 900m?.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sie:

1) funkcje podstawowg - zabudowa produkcyjna, ustugowa, tereny sktadow i magazynow;

2) funkcje uzupelniajgcg — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawowag, zabudowa mieszkaniowa dla wlascicieli 1 zarzadzajacych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 8;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 11 ust.15;

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, dojazdow istniejacych 1 wydzielonych

w trakcie podzialdw, na terenach przylegtych do drogi krajowej zachowanie ustalen § 11
ust.13 pkt 2;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, wielko$¢ powierzchni zabudowy do 70% dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,3-0,8;
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6) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia
w ramach dopuszczalnych funkcji, zakaz realizacji budynkow inwentarskich;

7) funkcja uslugowa moze by¢ laczona z funkcja produkcyjng jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane lub jako obiekty wolnostojace, dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji uslugowej na
oddzielnych dziatkach,

8) funkcja mieszkaniowa moze by¢ tgczona z funkcja podstawowg jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane;

9) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko;

10)ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktdérego inwestor posiada tytul prawny;

11)w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegaja ochronie
akustycznej, w przypadku funkcji mieszkaniowej nalezy zachowac standardy akustyczne jak
dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow w ramach funkcji podstawowej — do 12m, wysoko$é
budowli — bez ograniczen;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych — do 8m;

3) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologicznymi.
4. Szczegotowe zasady i warunki i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalezé uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsiewzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki —
1000m’;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie
istniejacego;

4) przy podziale terenu uwzglednié¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewngtrznych min. 8 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000m?,

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-11UPT ustala si¢:

1) funkcje podstawowg - tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych i zaplecza logistycznego,
tereny sktadéw 1 magazynow;

2) funkcje uzupeiniajacag — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawows, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa mieszkaniowa dla
wlascicieli 1 zarzadzajacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 11 ust.15;

2) naterenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 8;

3) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, drog wewnetrznych i dojazdow
istniejgcych 1 wydzielonych w trakcie podziatow;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, wielko$¢ powierzchni zabudowy do 80% dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-1;
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6) zachowanie istnicjgcej zabudowy zagrodowej (budynki i obiekty) z mozliwo$cig jej

rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia w ramach dopuszczalnych funkcji;

7) dopuszcza sig realizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

8) dopuszcza si¢ budowe budynkow i obiektow gospodarczych, w tym garazy;

9) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze

wykracza¢ poza granice terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

10) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku tereny nie podlegaja ochronie
akustycznej, w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej nalezy zachowaé standardy
akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w ramach funkcji podstawowej — do 15m, wysoko$é
budowli — do 20m:;

2) dopuszcza si¢ budynki wysokie do 25m, w formie dominanty o powierzchni w rzucie
poziomym nie przekraczajacej wartosci 30% w odniesieniu do powierzchni zabudowy pod

budynkami;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do 10m.
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych — do 10m;

5) geometria dachéw budynkéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) zakazuje si¢ lokalizowania wielkogabarytowych obiektow (o kubaturze powyzej 3000m?)
w odlegtosci mniejszej niz 30m od terenow RM.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalezé uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsiewzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki —
2000m?;

2) przy podziale terenu uwzglednié¢ szerokos$¢ dojazdowych drog wewnetrznych 6 m dla dtugosci
dojazdu do 100m, dla dojazdow powyzej 100 m wydzieli¢ drogi dojazdowe (dziatki drogowe)
o szerokos$ci 8-10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000m?,

§ 16.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3U ustala si¢:

1) funkcje podstawowg - zabudowa ustugowa;

2) funkcje uzupeiniajacag — zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawowa, zabudowa mieszkaniowa dla wtascicieli i zarzadzajacych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej i stanowisk archeologicznych -
obowigzujg ustalenia § 8;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 11 ust.15;

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, utrzymanie istnicjagcych dojazdoéw, na
terenach przylegtych do drogi krajowej zachowanie ustalen § 11 ust.13 pkt 2;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej, wielko$¢ powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,3-0,8;
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6) zachowanie istnicjgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia
w ramach dopuszczalnych funkcji;

7) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane lub jako zabudowa wolnostojaca;

8) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

9) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

10) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku tereny nie podlegaja ochronie
akustycznej, w przypadku funkcji uzupetniajgcej nalezy zachowaé standardy akustyczne jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — do 12m, mieszkalnych — do 10m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych — do 8m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ograniczenie wysoko$ci nowych obiektow do 8m;

4) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°, dopuszcza si¢

dachy ptaskie udokumentowane wymogami technologicznymi.
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalezé uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsiewzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki —
1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie
istniejacego;

4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewnetrznych min. 6 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000m?,

§ 17.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) funkcje uzupetniajacag — zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na gruntach nie wymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze, ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, urzadzenia i obiekty zwigzane
z funkcja podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 11 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, utrzymanie istniejacych dojazdoéw, na
terenach przylegtych do drogi krajowej zachowanie ustalen §11 ust.13 pkt 2;

3) naterenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 8;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 40% dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;



18

7) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

8) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny;

9) funkcja ustugowa moze by¢ tgczona z funkcjg mieszkaniowg jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane;

10)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m? w granicy

dziatki;

11) dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zachowa¢ standardy
akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 10m;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ograniczenie wysokosci nowych obiektow do 8m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych i ushugowych dwu- wielospadowe o nachyleniu potaci 25-45°%;

4) geometria dachéw budynkoéw gospodarczych — kat nachylenia potaci 10-45°.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla funkcji
mieszkaniowej - 1000m?.

§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RU, 2RU ustala si¢:

1) funkcje podstawowg - zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) funkcje uzupelniajacg — zabudowa zagrodowa, ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych
zwigzanych z obstuga rolnictwa, urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcja podstawowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 11 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 50% dziatki budowlane;;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1-0,5;

6) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko na terenie 1RU;

7) na terenie 2RU ogranicza si¢ rozbudowg istniejgcych budynkéw inwentarskich do obsady
240DJP, zakaz lokalizacji nowych budynkow inwentarskich,

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9m, wysoko$¢ budowli rolniczych do 15m;
2) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu- wielospadowe o nachyleniu potaci 15-45°;
3) geometria dachéw budynkow gospodarczych — kat nachylenia potaci 10-45°.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R, Ry ustala si¢:
1) funkcje¢ podstawowg - tereny rolne otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
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2) funkcje uzupelniajacg: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, obiekty i urzadzenia zwigzane z zabudowa zagrodowa, budowle rolnicze,
zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych zwigzanych z obstugg rolnictwa, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie powodujace zmiany
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze.

2. Zasady zagospodarowania:

1) ograniczenie zabudowy kubaturowej do istniejacych siedlisk rolniczych i ich bezposredniego
sgsiedztwa /w odlegtosci 50m od istniejacych budynkéw/, dopuszcza si¢ budowe drugiego
budynku mieszkalnego w istniejacych siedliskach;

2) na calym terenie R dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych oraz nowej zabudowy
zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni przekraczajacej S$rednig
powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie Strzelce, na terenach posiadajacych dostep do
drog publicznych i istniejacych systemdéw uzbrojenia terenu;

3) zakaz zabudowy na terenach Rk stanowigcych rezerweg terenowg pod rozbudowe uktadu
komunikacyjnego w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) linie zabudowy od drog okresla si¢ jako nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu i zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od uzytkéw lesnych zgodnie z przepisami
odregbnymi wynikajacymi z ochrony przeciwpozarowe;j;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, utrzymanie istniejacych dojazdéw, na
terenach przylegtych do drogi krajowej zachowanie ustalen §11 ust.13 pkt 2;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych;

8) na terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej i stanowisk archeologicznych -
obowigzuja ustalenia §8;

9) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych na nastepujacych warunkach:

a) stosowanie materiatow naturalnych,

b) wprowadzanie na brzegach zbiornikéw roslinnosci wodnej i szuwarowe;j,

C) ksztaltowanie nieregularnej linii brzegowej,

d) zakaz realizacji pelnych ogrodzen oraz ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 6m od linii
brzegowej stawu;

10) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy; przeksztatcenia
w ramach dopuszczalnych funkcji;

11) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki

budowlanej;

12) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 40% dziatki budowlanej;
13) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

14) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

15) dopuszcza sie regulacje stosunkow wodnych w celu poprawy jakosci gleb, zachowanie
istniejgcych rowow 1 oczek wodnych, rozbudowe sieci drenarskiej;

16) dopuszcza si¢ rozwo] matej retencji poprzez odbudowe, modernizacje funkcjonujacych
przedsigwzi¢¢ oraz realizacj¢ nowych, a takze sytuowanie urzadzen i obiektow malej
energetyki (do 100kW) opartych na odnawialnych zrodtach energii;
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17)w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegaja ochronie
akustycznej, w przypadku funkcji uzupetniajacej nalezy zachowac standardy akustyczne jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej;

18) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych i drogowych stanowiacych realizacje celu
publicznego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9m, maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych do 12m;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ograniczenie wysokosci nowych obiektow do 8m;

3) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: kat nachylenia potaci 30 — 45°%;

4) geometria dachéw budynkéw gospodarczych — kat nachylenia potaci 10-45°.

§ 20.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP/U, 2ZP/U ustala si¢:

1) funkcje podstawowg - zielen parkowa (zespot dworsko-parkowy);

2) funkcje uzupehiajacg — zabudowa ustugowa, zabudowa gospodarcza, obiekty towarzyszace
zwigzane z funkcja podstawowa i1 uzupehlniajacg, zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli
I zarzadzajacych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej i stanowisk archeologicznych -
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3 i 4;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 11 ust.15;

3) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie 1ZP/U oraz min. 70% na terenie 2ZP/U;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 10% na terenach 1ZP/U,
30% na terenie 2ZP/U;

6) na terenie 1ZP/U obowigzuje zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢
obiekty matlej architektury;

7) utrzymanie istniejacych obiektow o walorach kulturowych z mozliwoscia przebudowy,
odbudowy i rozbudowy zharmonizowanej ze skalg istniejacych obiektow, nakaz zachowania
cech zabytkowych istniejacych obiektow pod wzgledem ksztalttowania bryly budynkow,
kompozycji 1 wystroju elewacji, ksztattu dachow, materiatu 1 detalu;

8) zachowanie historycznego rozplanowania;

9) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane;

10) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

11) zachowanie i konserwacje istniejacego drzewostanu i stawoéw, zakaz zabudowy na gruntach
le$nych;

12) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczac poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1-0,3;

14) zagospodarowanie obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, prowadzenie przy
nich badan, prac i1 robot oraz podejmowanie innych dzialan musi by¢ realizowane zgodnie
Z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;
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15) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nakaz podporzadkowania i zharmonizowania nowej zabudowy w stosunku do istniejacych
historycznych form;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych wg stanu istniejgcego lub do
9m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych wg stanu istniejacego lub — do 7m;
4) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°.

4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000m?,

§ 21.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/ZP ustala sig:

1) funkcje podstawowag - zabudowa ustugowa w zieleni parkowej (zespot dworsko-parkowy);

2) funkcje uzupetniajacg — zabudowa mieszkaniowa z obiektami towarzyszacymi dla wiascicieli
1 zarzadzajacych, zabudowa gospodarcza.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej i stanowisk archeologicznych -
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3 i 4;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 11 ust.15;
3) obstuga komunikacyjna z przyleghtych ulic publicznych,

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% dziatki budowlanej,
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% dziatki budowlanej;

6) utrzymanie istniejagcych obiektow o walorach kulturowych z mozliwoscig przebudowy,
odbudowy 1 rozbudowy zharmonizowanej ze skalg istniejgcych obiektow, nakaz zachowania
cech zabytkowych istniejacych obiektow pod wzgledem ksztaltowania bryly budynkow,
kompozycji 1 wystroju elewacji, ksztattu dachow, materiatu 1 detalu;

7) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow zwigzanych z istniejaca funkcjg w skali
zharmonizowanej z walorami kulturowymi - o architekturze wynikajacej z ochrony
konserwatorskiej terenu;

8) zachowanie historycznego rozplanowania uktadu przestrzennego;

9) zachowanie istniejgcej zabudowy nie posiadajacej charakteru zabytkowego z mozliwoscia jej
rozbudowy, przebudowy; przeksztalcenia w ramach dopuszczalnych funkcji, obowigzuje
podporzadkowanie i zharmonizowanie zabudowy w stosunku do istniejacych historycznych
form;

10) funkcja mieszkaniowa moze by¢ tgczona z funkcja podstawowg jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane lub jako zabudowa wolnostojgca;

11) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko;

12) ucigzliwos¢ dla $rodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczac poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1-0,4;
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14) zagospodarowanie obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, prowadzenie przy
nich badan, prac i robo6t oraz podejmowanie innych dziatan musi by¢ realizowane zgodnie
Z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;
15) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istnicjgcych
historycznych form’

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych wg stanu istniejacego lub do
9m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — do 6m;
4) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°.

4. Szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50m,;

3) kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie
istniejacego.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1500m?.

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa ustug sportu i rekreacji /turystycznych, sportowych,
rekreacyjnych/ zwiazana z dziatalno$cig w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku,

2) funkcje uzupelniajaca — zabudowa ustugowa w zakresie dzialalnosci zwigzanej
z zakwaterowaniem 1 ustugami gastronomicznymi, obiekty obstugi technicznej funkcji
podstawowej, zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcja podstawowa oraz obiekty malej
architektury, zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych i wtascicieli.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych;

5) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewnetrznych i dojazdoéw
wydzielonych w trakcie podziatow;

6) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja
uzupehiajaca,

7) zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych realizowana jako powierzchnia wbudowana,

8) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

9) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci 2m wzdluz granicy terenu funkcjonalnego
zielenig izolacyjng - wysokg 1 niska;

10) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 50% dziatki budowlanej;

11)wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1-0,4;
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12)dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
dla zabudowy mieszkaniowej obowigzujg standardy akustyczne zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 12m, maksymalna wysokos$¢ budowli sportowych wg
przepisdw normatywnych;

2) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 10-45°.
4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie
istniejgcego.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000m?,

§ 23.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3ZL, 1ZLD ustala si¢:
1) funkcje podstawowa - tereny lasow i przeznaczone do zalesienia (zalesien);
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejacych rowow i ciekow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych podziemnych elementéw i urzadzen

infrastruktury technicznej w niezalesionych pasach zgodnie z przepisami odrgbnymi dot.
ochrony gruntow lesnych;

3) dopuszcza si¢ rozwdj matej retencji w tym lokalizacje zbiornikow retencyjnych i urzadzen
melioracyjnych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej;

5) zakaz zabudowy kubaturowej;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody;

7) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejacych
zadrzewien i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosysteméw lesnych;

8) zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysoka z wprowadzeniem gatunkdéw rodzimych.

§ 24.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws - tereny wod
powierzchniowych, ustala sig:

2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig szczegdlne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wod,
¢) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalno$ci rolniczej;

2) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen
pictrzacych, upustowych i regulacyjnych;

3) lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno meteorologicznej, stopni wodnych
oraz innych urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody;
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4) zachowanie strefy wolnej od zabudowy i ogrodzen o szerokos$ci 3m od krawedzi skarpy
rowow stanowigcych urzadzenia melioracji szczegdétowych i zbiornikow wodnych.

§ 25.1. Dla terendow zwigzanych z infrastrukturg techniczna:

1) oznaczonych symbolem K — obiekty i urzadzenia gospodarki Sciekowej (oczyszczalnia
sciekow).
2. Ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenow K:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4,

5) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) obsadzenie granic lokalizacji zieleniag wysoka i niska;

7) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie podlegaja ochronie
akustycznej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10m, maksymalna wysoko$¢ budowli wynikajaca
Z uwarunkowan technologicznych;

2) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 20-40°, dopuszcza
si¢ dachy plaskie.

§ 26. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow:

1. dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia robot.

2. dopuszcza sig¢ realizacje obiektow tymczasowych stosownie do funkcji terenu.

3. do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 27.1. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci . . %.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzelce.

§ 29.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.






